AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI SINAV SORULARI
24.12.2016 CUMARTESI
GAYRIMENKUL MEVZUATI

1) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan listeye alinmis bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, listeden cikartilmasi icin asagidakilerden hangisi gerekli uygulamalardan
biri degildir?

a) Degerleme evraklarinin yetkisiz kisilere imzalatilmasi

b) Etik ilkelerinin ihlali

¢) Sirketin merkezinin tamamen yurtdigina taginmasi

d) Diirtstliik ilkesinin ihlali

e) Sirketin faaliyetlerinin kisitlanmis olmasi ve bu kisitlamanin 6 aydan fazla stirmesi

2) Kat miilkiyeti kanunda tapuda her bagimsiz boliim kiitiigiiniin ayr bir sayfaya yer
acilmasi asagidaki ilkelerden hangisinin bir geregidir?
a) Tapu kiitligiine tescil ilkesi
b) Aleniyet ilkesi
c¢) Ayni Sistem
d) Devletin Sorumlulugu ilkesi
e) Tapu Siciline Gliven
3. Gelir Vergisi Kanunu’na gore deger artis kazanclarindan 2016 yih icin elde edilen
kazancin ne kadar vergiden istisnadir?
a) 10.000
b) 10.600
c) 11.000
d) 12.000
e) 12.600
4. Bakanhkca veya Idarece yaptirilan riskli yap: tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni
temsilcilerince kag giin icinde itiraz edilebilir?
a) 10
b) 15
c) 20
d) 30
e) 60
5. 3402 sayih kanuna gore asagidaki imar planlarindan hangisi mekénsal planlar arasinda
yer almaz?
a) Mekansal Strateji Plan1
b) Cevre Diizeni Plani
¢) Nazim Imar Planm
d) Bolge Plam
e) Uygulama Imar Plam
6. Kiraci, kiraladig1 isyerinin kullamim hakkim1 tamamen veya kismen iiciincii kisilere
kiraya devretmesi ile ilgili olarak asagidakilerden hangisi dogrudur?
a) Sozlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan el degistirmesi sebebiyle, kiraya veren ile
devir edilen kiracinin s6zlesmede yer almas1 gerekir.
b) Devir edilen kiraci, kiralanani kiraciya taninandan baska bi¢cimde kullandig takdirde
kiraci, kiraya verene karsi sorumlu olmamaktadir.
c¢) Devir alan {igiincii kisi kiralananda kiracinin ugradigi her tiirlii zarar gidermekle
yikimlidiir.
d) Kiraya veren, kiracisina kars1 sahip oldugu haklar1 kullanim hakkini devralan kiraciya
karst s6zlesme yapmadan kullanamaz.
e) Kiraya verenin yazih bir sekilde onayimin alinmasi gerekir.
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7. Asagidakilerden hangisi imar planlarinda Bakanhk’in yetKkisi ile belediyenin goriisiinii
alinmadan kullanabilecegi yerlerden degildir?
a) Ust hakki olan yerler
b) Afet hali
c¢) Gecekondu kanunu uygulamalar
d) Toplu Konut Isleri
e) Icinden veya gevresinden demiryolu gecen olan yerler

8. Yapilan kamulastirma isleminde karsihkh goriismelerde sonu¢ alinamamas,
kamulastirma bedelinin tayini konusunda 6 Mayis 2015 tarihinde dava acilms ve 11
Nisan 2016 tarihinde dava sonuclanmistir. Dava sonucunda Bakanlar Kurulu’nun
tarafindan aciklanan 2016 yih yasal faiz oram yillik %9 olmustur. Belirtilen
kamulastirma isleminde hesaplanmasi gereken toplam faiz
orani ne kadar olacaktir?
a) %3,34
b) %4,45
c) %,5,74
d) %7,55
e) %9

9. iskin Kanunu uygulamalarinda arsa ve arazi satin alinabilmesi ve kanunun amagclan
kapsaminda kullanilabilmesi i¢in gerekli kosullardan biridir?
a) Arsa ve arazi iizerinde devam eden bir davanin bulunmasi
b) Arsa ve arazi lizerinde isgalci bulunmasi
¢) Elbirligi miilkiyeti ile bagka bir kisiye kiralanmis olmasi
d) Arsa ve arazi lizerinden gecimi saglayan kiracilarin bulunmasi
¢) Kadastrosu yapilmamis olan arazi olmasi

10. Vergi kanuna gore mesken olarak kullanilan bir tasinmaz iizerinde gecici muafiyetten
yararlanilma siiresi ka¢ yildir?
a)l
b) 2
c)3
d)4
e) S

11. iskdn Kanunu uygulamalarinda kullanilabilecek arsa ve araziler arasinda
asagidakilerden hangisi 6zel kanunlarda yazih hiikiimler sakh kalmak kaydiyla yer
almaz?
a) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler
b) Devletin 6zel miilkiyetinde bulunup da kamu hizmetlerine tahsis olunmus ve kullanilan
arazi ve arsalar
¢) Koy tiizel kisiligine ait arazi ve arsalar.
d) Hazineden bedelsiz olarak belediyelere devredilmis ve maksada tahsis edilmemis olup,
Gecekondu Kanunu amaglart disinda kalan yerler
e) Islenmeye elverisli olmayan tuzlu, alkali, taslik ve benzeri topraklardan Devletce 1slah
suretiyle elde edilen araziler.

12. Kurumlar Vergisi Kanuna gore kurum gelirleri ile ilgili olarak asagidakilerden hangisi
kurumlar vergisinden istisna degildir?
a) Tam miikellef kurumlarin, girisim sermayesi yatirim ortaklarimin hisselerinden elde edilen kar pay1
b) Tam miikellef kurumlarin, gayrimenkul yatirim fonlarindan elde edilen kar paylari
¢) Tam miikellef kurumlarin, tam miikellef kurumlara istirak etmesi nedeniyle elde edilen kazanglar
d) Tam mtikellef kurumlarin, kurumlarin kurucu ortaklar1 ve paydaslarinin senetlerinden elde ettikleri
kazanglar
e) Tam miikellef kurumlarin, kurumlarin halka acik hisselerinden elde ettikleri kazanclar
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13. Kat maliklerinin bagimsiz boliim ve eklentileri iizerinde haklar ile ilgili
asagidakilerden hangisi yanhstir?
a) Her kat malikinin, kendisine ait bagimsiz boliim iizerinde, tek basina kullanma hakki
bulunmaktadir.
b) Bagimsiz boliim tizerinde semere elde etme ve tasarruf islemleri yapabilme yetkisi
bulunmaktadir.
¢) Kat miilkiyetine tabi bir tasinmazin bagimsiz boliimlerinden birinin satilmasi halinde,
sozlesmede aksine bir hiikiim yoksa diger kat maliklerinin 6ncelikle satin alma haklar
bulunmaktadir.
d) Kat maliki bagimsiz bolimii yonetim planindaki tahsis amacina uygun kullanmak
durumundadir.
e¢) Bagimsiz bolimlerden her biri bagimsiz bir tasinmaz gibi dava ve takip konusu olabilir.
14. Belediye meclisinin iiyelerini genel goriisme acabilmesi icin toplantiya ¢agirmasi ve bu
genel goriisme toplantisimin iiyeler tarafindan kabulii i¢cin gerekli olan cogunluk orani
asagidakilerden hangisidir?
a)1/2
b) 1/3
c)2/3
d) 3/4
e) 4/5
15. Yap1 denetimine iliskin olarak asagidakilerden hangisi kurulan denetim
komisyonun gorevlerinden degildir?
a) Proje miielliflerince hazirlanan, yapinin insa edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel
raporlart ile uygulama projelerini ilgili mevzuata gore incelemek, proje miielliflerince
hazirlanarak dogrudan kendilerine teslim edilen uygulama projesi ve hesaplarini kontrol
etmek
b) Yap1 denetim kuruluslarina, subelerine ve laboratuvarlara izin belgesi diizenlemek
c¢) Yap1 denetimi kuruluglarinda gorev alacak mimar ve mimarlara denetgi belgesi
diizenlemek
d) Yapim islerinde kullanilan malzemeler ile imalatin proje, teknik sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmek, malzemeler ve imalatla ilgili
deneyleri yaptirmak
e) Denetlemeye tabi yapilarda yapi kullanma izin belgesi vermek
16. Gayrimenkul kiralamalari faaliyeti ile ugrasan ve isyeri kiralamalar1 yapan bir
kurumun kiralama faaliyetlerinde yapilacak gelir vergisi tevkifati oram
asagidakilerden hangisidir?
a)5s
b) 10
c) 15
d) 20
e) 30
17. Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Dernegi Genel Kurulu gorevleri arasinda
asagidakilerden hangisi yer almaz?
a) Birligin yillik faaliyetlerinin yer aldig1 faaliyet raporunu goriigmek.
b) Birlik yonetim kurulu ve denetleme kurulu ile disiplin komitesi {iyelerini segmek.
¢) Birligin mesleki birlikteligi saglamasi ve iiyelerin birbirlerini tanimasi igin gerekli
faaliyetleri ytirtitmek
d) Birligin yonetimi ile ilgili olarak yonetim kurulunca hazirlanan yonetmelikleri
diizenlemek.
e) Giris uicretlerini, y1llik aidatlar1 ve gider paylarini belirlemek.
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18. Kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz boliimlerinin numarasi ve bu béliimlere bagh eklentiler
kiitiigiin hangi boliimiine yazilir?
a) Serh
b) Cilt
¢) Beyanlar
d) Tasinmaz Bilgileri
e) Smurlt Ayni Hak
19. Gelir Vergisi Kanunu’na gore safi deger kazang¢ hesaplanirken asagidaki giderlerden hangisinin
elde edilen giderden indirilmesi miimkiin degildir?
a) Para ve vergi cezalar icin 6denen bedeller
b) Isletmeye kayitl arag icin hesaplanan amortisman
¢) Isletmeye kayith gayrimenkul igin ddenen emlak vergisi
d) Isletmenin genel bakim ve temizlik giderleri
e) Sozlesmeye bagli 6denen tazminatlar
20. Asagidakilerden hangisi tapu siciline hakim olan ayni hak ilkelerinden biri degildir?
a) Nisbilik
b) Sinirh Say ilkesi
¢) Aciklik Ilkesi
d) Belirlilik Ilkesi
¢) Giivenin Korunmasi Ilkesi
21. Degerleme sirketlerinin sorumluluklar: arasinda asagidaki temel sorumluluklardan hangisi yer
almaz?
a) Degerleme sozlesmesi diizenlenmesi zorunlulugu
b) Kisisel Sorumluluk flkesi
¢) Mesleki Ozen ve Titizlik
d) Sir Saklama Yukimliligi
e) Bagimsizlik ilkesi
22. Yapi1 miilkiyetinin kat miilkiyetine kiitiigiine cevrilmesi icin asagidaki kosullardan hangisinin
aramasina gerek yoktur?
a) Kat Miilkiyeti Kanunu’na tabi bagimsiz boliimler i¢in tutulur.
b) Bagimsiz boliimlerin tamamlanmis olmalidir.
¢) Yapinin tiimi kagir yap1 olmalidir.
d) Bagimsiz boliimlerin her biri ayr1 ayr1 kullanima elverisli olmalidir.
¢) Yapidaki bagimsiz boliimlerin tamaminin bir malikin iizerine kayith olmas gerekir.
23. Acele kamulastirma karari verilmesi gereken durumlarda sebep yoniinden takdir yetkisi
asagidakilerden hangisine aittir?
a) Bagbakan
b) Bakanlar Kurulu
¢) Igisleri Bakanlig1
d) Belediye Baskani
e) Cevre ve Sehircilik Bakanligi
24. Biiyiiksehir belediye meclisinin fesih olmasi halinde feshe neden olan davramsi gerceklestiren
biiyiiksehir belediye baskani ve ilce belediye baskanlarinin gérevden alinmalarina hangi organ
karar verir?
a) Belediye Meclisi
b) Danistay
¢) Igisleri Bakani
d) Cevre Sehircilik Bakani
e) Idari Hukuk Mahkemesi
25. Kamulastirilmasi kararlastirilan tapuda kayith olmayan tasinmazin sicilinde kayith zilyetlik
siiresi en az kac yil olabilir?
a)s
b) 10
)20
d) 30
e) 40
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