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INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESI 1

INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESI

GiRiS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi sinavinin “insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi” dersinden toplam 25
soru gelmektedir. “insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi” dersinden gelen 25 sorunun yaklasik dagilimi
asagida verilmistir. Soru dagilimi her sinavda bir, iki soru degismekle birlikte genelde soyledir;

KONULAR SORU SAYISI

INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESINE GENEL BiR BAKIS 6

(Temel Kavramlar, Defterler, Muhasebe Siireci vb.)

INSAAT iSLETMELERINDE MALIYET MUHASEBESI 12
INSAAT iSLETMELERINDE ASGARI iSCILIK UYGULAMASI 4
TURKIYE MUHASEBE VE FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI 3

Toplam 25

Yukaridaki tablodan da anlasildigi gibi, “insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi” dersinin sorularinin biiyiik
bir kismi “insaat isletmelerinde Maliyet Muhasebesi” konusundan gelmektedir. Bu nedenle, kitabimizin
blylk bir kismi bu konuya ayrilmistir. Sinavda ¢ikan tiim konularin yer aldigi kitabimizda, her bir
konunun sonunda ¢ikmis sinav sorulari yer almaktadir. Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu (SPL), sinav sorularini yayinlamamaktadir. Kitapta yer alan sorular, orjinal sorular olmayip,
sinava giren adaylarin beyanlarina gore derlenmistir. Ayrica adaylarin konuyu daha iyi pekistirmesi igin
kitabimizda, 6zgiin 150 adet ¢6zlimlii test sorusu yer almaktadir.

1. iINSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESINE GENEL BiR BAKIS
1.1. insaat ve Gayrimenkul Muhasebesinin Tanimi ve Fonksiyonlar

insaat Muhasebesi: insaat isletmelerindeki mali nitelikteki olay ve islemleri para ile ifade edilmis
sekilde kaydeden, siniflandiran, 6zetleyerek raporlayan, yorumlayan ve sonuglari ilgi duyan kisi ve
kurumlara bildiren bilim ve sanattir.

Tanimdan da anlasilabilecegi gibi, insaat muhasebesi para ile ifade edilmis mali nitelikteki olaylar ve
islemlerle ilgilidir. Para ile ifade edilemeyen olaylar (yonetim kurulu baskaninin degismesi, genel
middirin istifa etmesi vb.) insaat muhasebesinin konusuna girmemektedir.

Tanimda insaat muhasebesinin dort temel fonksiyonu belirtilmektedir.

Bunlar;
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e Kaydetme: Parayla ifade edilebilen mali nitelikteki olaylar ve islemler (mal alim-satimi, alacagin
tahsili, borcun 6denmesi vb.) tarih sirasina gore kaydedilir.

e Siniflandirma: Kaydedilen mali olaylar ve islemler niteliklerine gore ayri ayri siniflandirihir.
Ornegin; Alinan mallar, banka islemleri, alacaklar vb. ayri ayri gruplarda toplanir.

e QOzetleyerek Raporlama: Kaydedilmis ve siniflandiriimis mali nitelikteki olaylar ve islemler
dzetlenerek mali tablolar ve raporlar haline getirilir. ilgili kisilere (devlet, ortaklar, alicilar,
saticilar vb.) bu raporlar sunulur.

e Yorumlama: Raporlarda yer alan 6zet bilgilerin ve bunlarin kendi aralarindaki iligkiler
yorumlanir. Bunun gerceklestirilmesi icin, mali tablolar ve raporlar analize tabi tutulur ve
bunlarin sonuglarina goére, mali tablolarda ve raporlarda yer alan bilgilerin ne anlama geldigi
belirlenir.

1.2. insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi ile ilgili Bazi Kavramlar

e insaat Sézlesmesi: Bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai amag veya kullanim
acgisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup varligin insasi icin 6zel olarak
yapilmis bir s6zlesmedir.

Muteahhit, bir insaat isini bir bedel karsiliginda isverene karsi yapmayi taahhiit ettiginden insaat
sozlesmeleri de 6zu itibariyle bir eser sozlesmesidir. Borglar Kanunu’na gore eser sozlesmesi;
“ylklenicinin bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bir bedel 6demeyi
Ustlendigi s6zlesme” olarak tanimlanmistir.

e Maliyet Arti Kar Sozlesmesi: Yikleniciye kabul edilebilir ya da baska bir sekilde tanimlanmis
maliyetler Uzerine bu maliyetlerin bir ylizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan insaat
sozlesmesidir.

e Sabit Fiyath Sozlesme: Yiklenicinin sabit bir sozlesme fiyatini (ihale bedeli) veya Uretim birimi
basina sabit bir tutari (birim fiyat) kabul ettigi ancak belli kosullarda maliyet giincellestirmesi
yapilabilen insaat s6zlesmesidir.

e Konsorsiyum (Ortak Girisim): insaat islerinde, iki veya daha fazla isletmenin bir araya gelerek gecici
olarak yaptiklari isbirligidir. Konsorsiyum, her ortagin insaat isinin belli bir boliminin yapimini
taahhut ettigi ortakhk turaddr.

e Menkul (Tasinir) insaatlar: Temelli kalmak amaci olmaksizin bazilarinin arsasina yapilan kuliibe,
baraka gibi hafif insaatlardir. Bu tiir insaatlarin tapu siciline kaydi gerekmez.

e Gayrimenkul (Tasinmaz) insaatlar: Arsa ve arazi lizerinde siirekli kalmak {izere yapilan, ekonomik
deger tasiyan varlklarin insaatidir. Gayrimenkul insaatlarin teknik ozellikleri ve yapimindaki
uzmanlik isteyen nedenlerden dolayi bese ayirmak mimkinddr;

v' Konutlar : Ev, apartman vb.

v Ticari Amagh Gayrimenkuller : Otel, alisveris merkezi, ofis vb.

v' Endustriyel Amach Gayrimenkuller : Fabrika, eneriji santrali vb.

v' Tarimsal Amach Gayrimenkuller : Ciftlik, bahge vb.

v" Ozel Amacl Gayrimenkuller : Mize, hastane, okul, havaalani vb.
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e isveren (Yapi Sahibi): insaat ve onarim isini énceden sézlesmeyle belirlenen iicret karsiliginda
miiteahhide yaptiran gercek ya da tiizel kisiliklerdir. isverenler; gercek kisiler olabilecegi gibi,
kamu sektorii, 6zel sektdr, kooperatif, dernek, vakif vb. isletmeler de olabilir. is Kanunu’na gére
isveren ise, bir hizmet akdine dayanarak is¢i calistiran tiizel ve gergek kisiler yahut tuzel kisiligi
olmayan kurum ve kuruluslardir.

e Miteahhit (Yuklenici): Belirli bir tcret karsiliginda, s6zlesme ile yiklenilen insaat isini temin ve
tamamlamayi taahhiit eden 6zel veya tiizel kisilerdir.

e Taseron (Alt isveren): insaat isinin belirli bir kisminin yapimini miiteahhide karsi istlenen, alaninda
uzmanlasmis gercek ve tiizel kisilerdir. insaat sektdriinde daha ziyade alt isverene taseron
denilmektedir. Taseronlar, genellikle, genel bir projenin parcasinda belirli bir gorevi yerine getirmek
amaciyla miteahhit tarafindan kiralanan kisilerdir. Bunlarin Ucretleri miteahhit tarafindan projeye
saglanan hizmet karsiliginda 6denir.

e Proje Yodneticisi: insaat sahibinin taleplerinin yerine getirilmesine iliskin olarak tasarim, biitce,
zaman, ara¢ ve ekipman uyumunu ve yonetimini saglayan kisidir. Proje yoneticisi, insaat
faaliyetlerine iliskin gerekli teknik ve miihendislik tasarimi ile plan ve projelerini yapan kisiler olup
ayni zamanda ginlik édemelerle ilgili kayitlari hazirlama, makine alet ve ekipmanlari teslim etme,
teslim alma, miteahhit ve/veya taseronlari izleme, imalat ile ilgili dokiimanlar hazirlama seklinde
gorevleri bulunmaktadir.

e Santiye: insaat ve onarim isini gerceklestirmek iizere teknik ve yardimci personel ile ihtiya¢ duyulan
malzeme ile kullanilacak alet, makine ve ekipmanlarin projeye uygun bir sekilde hazir
bulunduruldugu alan olarak tanimlanabilir.

e Teminat: Bir borcun 6denmesinde veya bir taahhidin yerine getirilmesinde, hak sahibinin
ugrayacag zararin karsilanmasi icin verilen garanti veya karsiliklardir. insaat isinin zamaninda ve
eksiksiz olarak sézlesmeye uygun bir sekilde yapilmasini saglamak amaciyla insaat isletmeleri de
teminat 6demektedirler.

Kamu ihale Kanunu’na gére, ihalelerde, teklif edilen bedelinin en az %3’l kadar gecici teminat, %6's
kadar da kesin teminat alinir. ihaleyi diizenleyen kurum, ihaleyi kazanan isteklinin teklifinin sinir
degerin altinda olmasi halinde, bu istekliden yaklasik maliyetin % 6’sindan az ve % 15’inden fazla
olmamak lzere kesin teminat orani belirleyebilir.

Kamu ihale Kanunu’na gére, teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gdsterilmistir:

a) Tedavildeki Tark Parasi
b) Bankalar ve 6zel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari

c) Hazine Miistesarliginca ihra¢c edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler yerine
diizenlenen belgeler

ihalenin ekonomik acidan en avantajli ve ekonomik acidan ikinci en avantajli teklifleri belirledikten
sonra geri kalan ihaleye katilanlarin gecici teminatlari iade edilir. Ekonomik agidan en avantajli teklif
sahibi ile s6zlesme imzalanip kesin teminat yatirildiginda, en avantajli teklif sahibinin ve en avantajl
ikinci teklif sahibinin gegici teminat tutarlari da iade edilir.

Yiiklenici, taahhidini yapilan s6zlesmeye uygun olarak yerine getirdiginde ve yaptigl isten dolayi
idareye borcu olmadigi hususu tespit edildiginde, yatirdigi kesin teminat tutarinin yarisi gegici kabul
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tutanagl onaylandiginda, SGK’dan ilisiksiz belgesi getirilip kesin kabul tutanagl dizenlendiginde de
kesin teminat tutarinin kalani iade edilir.

Gegici teminat tutari;

v" lsteklinin sundugu taahhiitnamesinde gercege aykiri hususlar bulunmasi

v Isteklinin ihaleye katilmasi yasak olmasina ragmen ihaleye katilmasi

v’ Isteklinin yaptig: teklifteki eksiklikleri ihale makaminca verilen siirede tamamlamamasi ve
v" En avantajli teklif sahibinin s6zlesmeye davet edildigi halde s6zlesmeyi imzalamamasi

durumunda isteklinin yatirdigi gegici teminat tutar iptal edilir ve ihaleyi diizenleyen idare gegici
teminat tutarini gelir kaydeder.

Kesin teminat tutari;

» Yiklenicinin s6zlesmeyi izinsiz devretmesi
» Yuklenicinin iflasi, agir hastalik, tutukluluk ve mahkumiyeti

» Ortak girisimlerce yliklenme yapilan ihalelerde pilot veya koordinator ortagin iflas etmesi, agir
hastaliga tutulmasi, 6zglrligini kisitlayici bir cezaya mahkum olmasi veya dagilmasi

» Yiklenicinin mali acz icine dlismesi sebebiyle taahhidiini yerine getiremeyecegini idareye
yazili olarak bildirmesi

» Yuklenicinin Kamu ihale Kanunu’nda belirtilen yasak fiil ve davranislari islemesi

durumunda kesin teminat tutari iptal edilir ve ihaleyi dizenleyen idare kesin teminat tutarini gelir
kaydeder.

e Hakedis (istihkak): Bir insaat taahhiit ve onarim isinde isin baslamasindan o ana kadar yapilan
(gerceklestirilen) kismina ait islemlerin parasal olarak dlctilmesidir. insaat isinin kesin kabuliinden
once alinan hakedislere ara hakedis veya gegici hakedis denmektedir. insaat isinin kesin kabuliinden
sonra alinan hakedise ise son hakedis veya kesin hakedis denmektedir.

o Kesif Bedeli: Yapilmasi distnilen bir insaat ve onarim isinin maliyetinin yaklasik olarak
hesaplanmasi sonucu bulunan bedeldir.

e Kabul: Kamu ihale Kanunu hiikiimlerine gére miiteahhit ve insaat sahibi ile yapilan sézlesme
hikimlerine gore isin tamamlanmasi durumunda, insaat sahibi ve/veya kabul komisyonu
tarafindan isin kabul edilmesidir. Kabul islemi, gegici kabul ve kesin kabul olmak izere iki kisimda
incelenir.

Gegici kabulde, miteahhit tarafindan taahhit edilen isin sézlesme hikiimlerine uygun olarak
tamamlandigini belirten bir yazi ile basvuruda bulunmasi gerekir. Miiteahhidin taahhlt ettigi iste,
herhangi bir kusur ve noksanlik bulunmamasi halinde, Gegici Kabul Tutanagi diizenlenerek, yetkililer
tarafindan onaylanir. Béylece gecici kabul gerceklesmis olur. Gegici kabul yapinin kesin olarak kabul
edilecegi anlamina gelmemektedir. Yapi, kesin olarak kabul edilene kadar gecen siireye teminat siresi
denmektedir.

Kesin kabulde ise, miteahhidin isin tamamlanmasini miteakip kesin kabul miracaati sonucunda, yapi
denetim kurulusunun yaptig1 incelemeler sonucunda kesin kabule uygun bulunmasi halinde “Kesin
Kabul Teklif Belgesi” hazirlanir. Kesin kabul komisyonu tarafindan yapilan incelemelerde herhangi bir
kusur veya noksanlik bulunmadigi takdirde kesin kabul tutanag dizenlenir. Tutanagin yetkililer
tarafindan onaylanmasi sonucu kesin kabul gergeklesmis olur.
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1. Miize, gayrimenkul cinsi agisindan agagidakilerden hangisi kapsamindadir? * (2022) (2020-11)
A) Konut B) Ticari Amagli Gayrimenkuller C) Endistriyel Amagh Gayrimenkuller

D) Tarimsal Amacl Gayrimenkuller E) Ozel Amagh Gayrimenkuller

2. Belirli bir licret karsiliginda s6zlesme ile yiiklenilen ingaat isini temin ve tamamlamay taahhiit
eden Ozel veya tiizel kisilere ne ad verilir? (2022)

A) Miteahhit B) Yapi sahibi C) Taseron

D) Alt isveren E) Proje yoneticisi

3. Gegici teminat tutari icin uygulanacak oran yiizde kagtir? (2022)

A) %1 B) %3 C) %5 D) %6 E) %10

4. Yiiklenicinin sabit bir sozlesme fiyatini (ihale bedeli) veya iiretim birimi basina sabit bir tutan
(birim fiyat) kabul ettigi ancak belli kosullarda maliyet giincellestirmesi yapilabilen ingaat
sOzlesmesi tiirii agagidakilerden hangisidir? (2021-11)

A) Maliyet eksi kar s6zlesmesi B) Maliyet arti kar s6zlesmesi C) Avans sozlesmesi

D) Sabit fiyatli s6zlesme E) Gotira fiyat sozlesmesi

5. insaat sahibinin taleplerinin yerine getirilmesine iliskin olarak tasarim, biitce, zaman, ara¢ ve
ekipman uyumunu ve yonetimini saglayan kisiye ne ad verilir? (2021-1)

A) Yapi miiteahhidi B) Proje yoneticisi C) Alt isveren
D) Yuklenici E) Yapi sahibi

6. Asagidakilerden hangisi muhasebenin temel fonksiyonlarindan birisi degildir? (2020-11)
A) Kaydetme B) Siniflandirma C) Raporlama
D) Tahakkuk E) Yorumlama

7. Gegici bir siireligine baskasinin arazisi lGizerine yapilan kuliibe, baraka, biife gibi yapilara ne ad
verilir? (2020-11) (2019-11)

A) Tasinmaz insaat B) Taahhiitlii insaat C) Menkul insaat
D) Ozel (yap-sat) insaat E) Ozel Uzmanlik isteyen insaat

8. Belediyeye kaldirnm isi yapmak igin, belediye ile miiteahhit firma arasinda yapilan sozlesme
asagidaki sozlesme tiirlerinden hangisinin kapsamina girmektedir? (2020-I1)

A) Eser Sozlesmesi B) Teminat S6zlesmesi C) Mal ve Hizmet S6zlesmesi

D) Kira Sozlesmesi E) Satis Sozlesmesi

* Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu (SPL), sinav sorularini yayinlamamaktadir. Ders
notunda yer alan sorular, orjinal sorular olmayip, sinava giren adaylarin beyanlarina gore derlenmigstir.
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9. insaat islerinde riskleri paylasmak, alaninda uzmanlasmis kisilerden yararlanmak, verimliligi
artirmak gibi nedenlerle insaatin belirli bir kisminin yapimini miiteahhide karsi iistlenen gercek
veya tizel kisilere ne ad verilir? (2020-1) (2018-1) (2017-11)

A) Yapi miteahhidi B) Proje yOneticisi C) Alt isveren
D) Yuklenici E) Yapi sahibi

10.Mali nitelikteki islemleri belgelere dayanarak muhasebe sistemine gére muhasebe defterlerine
kayit yapilmasi asamasini ifade eden muhasebe temel fonksiyonu asagidakilerden hangisidir?
(2019-11)

A) Kaydetme B) Siniflandirma C) Ozetleme

D) Raporlama E) Yorumlama

1.3. Muhasebenin Temel Kavramlari

Muhasebenin temel kavramlari; muhasebe verilerinin toplanmasi, dogruluklarinin saptanmasi,
kaydedilmesi, siniflandiriimasi, 6zetlenerek mali tablolar ve raporlar halinde ilgililere sunulmasi ve
yorumlanmasi igin gelistirilmislerdir. Muhasebenin anayasasi da denilen muhasebenin temel
kavramlari asagidaki sekilde siralanabilir;

e Sosyal Sorumluluk

o Kisilik

isletmenin Surekliligi
Dénemsellik

Parayla Olgiilme
Maliyet Esasi
Tarafsizlik ve Belgelendirme
Tutarlilik

Tam Aglklama

o ihtiyathhk

e Oziin Onceligi

e Onemlilik

e Sosyal Sorumluluk Kavrami: Bu kavrama gore; muhasebede belli kisi ve gruplarin ¢ikarlari degil,
toplumun cikarlari géz oniinde tutulmahdir. Hicbir kisi veya grup, muhasebe islemlerinde
kayrilmamalidir. Ornegin; zarar eden bir insaat isletmesinin, isletme miidiriiniin istegi lizerine kar
eden bir isletme haline getirilmesi sosyal sorumluluk kavramina aykiri bir davranistir. Clink{ bu
olayda toplumun gikarlari degil, isletme mudarinin istegi esas alinmistir.

o Kisilik Kavrami: Bu kavram, isletmenin sahip ya da ortaklarindan, yoneticilerinden, personelinden
ve diger ilgililerinden ayri bir kisilige sahip oldugunun kabul edilmesini anlatir. Hukuktaki tizel kisilik
gibi, isletmelerin ayri bir muhasebe kisiligi vardir. Ornegin; insaat isletmesinin ortaginin evine ait
elektrik faturasi, kisilik kavrami geregince, isletmenin giderleri arasina yazilamaz. isletme ayri bir
kisi, isletme sahibi ayri bir kisi oldugundan isletme sahibinin sahsina ait giderler ve gelirler, isletme
giderlerine veya gelirlerine eklenemez.
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e isletmenin Siirekliligi Kavrami: Bu kavram, kurulus sézlesmesinde aksine bir kayit bulunmadikga
isletmenin sonsuz émre sahip oldugunun varsayilmasini anlatir. isletmenin hic tasfiye olmayacagi
varsayimi ile muhasebe islemleri yapilir.

e Donemsellik Kavrami: Bu kavram, isletmenin sirekliligi kavrami uyarinca sinirsiz kabul edilen
omrinln, belli donemlere béliinmesi ve her donem faaliyet sonuclarinin diger dénemlerden
bagimsiz olarak saptanmasini anlatir. En uzun dénem bir yildir. 1 Ocak’ta baslar, 31 Aralik’ta biter.
isletme dénem uzunlugunu yillik belirleyebilecegi gibi aylik, tic aylik veya alti aylik da belirleyebilir.

Bu kavrama gore, bir donemin gelir ve giderleri baska bir déneme yazilamaz, gelirler ve giderler
tahakkuk esasina gore ait olduklari donemlerde gosterilir.

e Parayla Olgiilme Kavrami: Bu kavram, isletmedeki olaylarin 8lcilip, ifade edilmelerinde, ortak
Olcliniin para olmasini anlatir. Parayla 6élgillebilen mali nitelikteki olaylar ve islemler, muhasebede
milli (ulusal) paraya cevrilerek kaydedilir.

e Maliyet Esasi Kavrami: Bu kavram, isletme tarafindan edinilen varlik ve hizmetlerin
muhasebelestirilmesinde, bunlarin elde etme maliyetlerinin esas alinmasini anlatir. Bu kavrama
gore, bir varligin muhasebelestiriimesinde o varligin alis degeri degil, maliyet degeri esas alinir.
Maliyet bedeli, alis degeri ile alis giderlerinin (nakliye, sigorta, komisyon vb.) toplamidir. Maliyet
esasl kavrami geregince, menkul ve gayrimenkullerin satin alma bedeline asagida sayilan giderler de
eklenirler;

e Makine ve tesisatta gimriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri

e Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden dolayi giderler

e Satin alinan gayrimenkuller icin yapilan noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon, tapu ve
ilan giderleri vb.

Bu kavram, sureklilik kavrami ile baglantilidir. Eger isletmenin sonsuz émre sahip oldugu kabul
edilmeseydi, varliklarin maliyet bedeli ile degil, tasfiye degeri ile izlenmesi gerekli hale gelirdi.

o Tarafsizlk ve Belgelendirme Kavrami: Sosyal sorumluluk kavraminin geregi gibi yerine
getirilebilmesi icin muhasebe kayitlarinin gercek durumunu yansitan ve usuliine uygun olarak
diizenlenmis objektif belgelere dayandirilmasi gerekir. Bu kavram, muhasebe kayitlarina esas
alinacak yontemlerin segilmesinde tarafsiz ve 6nyargisiz davranilmasini da anlatir. Muhasebede
yapilan her islemin bir belgesinin olmasi gerekir. Belgesiz kayit yapilamaz.

e Tutarhlik Kavrami: Iisletmeler, muhasebe islemlerini yaparken, mevzuatin izin verdigi
seceneklerden, isletme icin en uygun olan secenekleri belirlerler. Muhasebe uygulamalarinda
belirlenen bu segenekler, o isletmenin muhasebe politikasini belirler. Tutarlilik kavrami geregince,
secilen muhasebe politikalari izleyen donemlerde degistiriimeden, tutarh bir sekilde uygulanmalidir.
Eger, muhasebe politikalarinda zorunlu bir degisiklik yapilirsa, bu durum dipnotlarda belirtilerek,
Uglincu kisilere bu hususla ilgili bilgi verilir.

e Tam Aciklama Kavrami: Bu kavram; mali tablolarin, bu tablolardan yararlanacak kisi ve kuruluslarin
dogru karar vermelerine yardimci olacak o6l¢lide yeterli, agik ve anlasilir olmasini anlatir. Eger, tam
aciklama islevi mali tablolarda yeterince gerceklestirilemiyorsa, mali tablolarin dipnotlarinda ek
bilgiler verilir.

o jhtiyathhk Kavrami: Bu kavram, muhasebe olaylarinda temkinli davraniimasi, tarafsiz bir
muhakeme ile isletmenin karsilayabilecegi risklerin ve belirsizliklerin géz dniinde tutulmasi geregini
anlatir. Bu kavram geregince; bir gelir ancak gergeklestikten sonra isletmenin gelirleri arasina
katilirken, gider ve zararlar kesinlesmese de ortaya ciktiklarinda isletmenin sonug¢ hesaplarinda
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gider ve zararlarin arasina yazilir. Ornegin; bir alacagin vadesi gelmedigi halde, tahsil edilememe
riski dogmussa bu alacagin tamami veya bir kismi gider yazilabilir.

e Oziin Onceligi Kavrami: Bu kavram geregince, islemlerin muhasebeye yansitilmasinda onlarin
bicimlerinden oOnce finansal 6zellikleri ve isletme icin ifade ettigi gercek deger gbz Onilinde
tutulmahdir. Ornegin; Tiirk Ticaret Kanunu’na gore cekte vade yoktur. Ama ticari islemlerde ceklere
vade yazilmakta ve o vade gelmeden cekler tahsil edilmemektedir. Yani gekler, ticari islemlerde
senet gibi islem gérmektedir. Bu nedenle, aslinda ¢eklerde vade olmamasina ragmen, olayin 6z
dikkate alinarak, cekte vade varmis gibi muhasebelestirme islemi yapilabilmektedir.

e Onemlilik Kavrami: Bu kavrama gore, mali nitelikteki tim olaylar &nemli, 6nemsiz ayrimi
yapilmaksizin muhasebelestirilmelidir. Miktari veya tutar kiiclik islemler de
muhasebelestirilmelidir. Uretilen bilgilerin muhasebe raporlarina aktariimasinda, belli 6zetlemeler
yapilarak, raporlarin kullanicilari tarafindan kolayca anlasilmasi ve yorumlanmasi saglanmaldir.
Ancak bu 6zetlemeler sirasinda sayisal sonug kiigiik olmakla birlikte onu doguran olay 6nemli ise bu
rakam diger rakamlarla birlestiriimemeli ve ayrica gosterilmelidir.

1. Muhasebe kayitlarina esas alinacak yontemlerin secilmesinde dnyargisiz davranilmasi asagidaki
muhasebenin temel kavramlarindan hangisi geregidir? (2022)

A) Tutarhhk B) Donemsellik C) ihtiyathlik D) Kisilik E) Tarafsizlik ve Belgelendirme

2. Bir insaat isletmesinde, gelirlerin ancak gergeklestikten sonra isletmenin gelirleri arasina
katilmasi, gider ve zararlarin ise kesinlesmese de ortaya ciktiklarinda isletmenin sonug
hesaplarina gider ve zararlarin arasina kaydedilmesi asagidaki muhasebenin temel
kavramlarindan hangisi geregidir? (2021-11)

A) Dénemsellik B) Onemlilik C) Oziin Onceligi D) ihtiyatlilik E) Maliyet

3. Bir insaat isletmesinde; gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gére kaydedilmesi, hasilat, gelir ve
giderlerin ayni déneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastinlmasi agagidaki muhasebenin
temel kavramlarindan hangisi geregidir? (2021-1) (2017-11)

A) Maliyet B) Tutarhlik C) Dénemsellik D) Sureklilik E) Tam Aciklama

4. isletme se¢mis oldugu muhasebe ydnteminde degisiklige gitmistir. Bu isletme muhasebenin
temel kavramlarindan hangisini ihlal etmistir? (2020-11) (2020-I)

A) Dénemsellik B) Tutarhlik C) Sosyal Sorumluluk D) ihtiyatlilik E) Kisilik
1(2|3|4
E/ D|C|B

1.4. Finansal Tablolar

“Finansal Tablolarin Sunulusu” isimli Tlirkiye Muhasebe Standardi’na gore finansal tablolar sunlardir;

a) Bilanco (Finansal Durum Tablosu)

b) Gelir Tablosu (Kar Zarar Tablosu)

c) Oz Kaynaklar Degisim Tablosu

d) Nakit Akis Tablosu ve

e) Finansal tablo dipnotlar ve finansal tablodaki bilgiler ile ilgili aciklayici notlar.
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isletmeler yukaridaki finansal tablolarin yaninda ihtiyaglarina goére baska finansal tablolar da
diizenlerler. Fon Akim Tablosu, Net Calisma Sermayesi Degisim Tablosu, Satislarin Maliyeti Tablosu, Kar
Dagitim Tablosu gibi.

Yukarida sayilan finansal tablolarda yer alan bilgilerin asagidaki 6zellikleri tasimasi beklenir;

e ihtiyaca Uygunluk: ihtiyaca uygun finansal bilgi, kullanicilar tarafindan verilen kararlarda fark
yaratma giiciine sahip olan bilgidir. ihtiyaca uygun olan bilginin “Onemlilik” unsurunu tasimasi
beklenilmektedir. Bir bilginin verilmemesi veya yanlis verilmesi genel amach finansal raporlarin
asli kullanicilarinin belirli bir raporlayan isletmeye iliskin finansal bilgileri saglayan finansal
raporlara dayanarak verecegi kararlari etkileyebiliyorsa bu bilgi dnemlidir.

e Gercege Uygun Sunum: Finansal bilginin kullanicilara faydali olabilmesi igin sadece ilgili olaylari
sunmasi degil, ayni zamanda agiklamayi amagladigi ekonomik olaylarin 6ziinii gergcege uygun
olarak sunmasi gereklidir. Gergege uygun sunumun tam anlamiyla saglanabilmesi icin U¢ 6zellige
sahip olmasi gerekir. Buna gore sunum tam, tarafsiz ve hatasiz olmalidir.

o  Karsilastirilabilirlik: Kullanicilarin verdigi kararlar, bir yatirnmi satmak veya elde tutmak ya da bir
raporlayan isletmeye veya digerine yatirim yapmak gibi alternatifler arasinda tercih yapmalarini
gerektirir. Sonug olarak, raporlayan isletmeye iliskin bilgiler, diger isletmelere iliskin benzer
bilgilerle ve ayni isletmenin baska bir dénemine ya da baska bir tarihe ait benzer bilgileriyle
karsilastirilabilmesi durumunda daha faydalidir.

e Dogrulanabilirlik: Dogrulanabilirlik, bilgili ve bagimsiz farkli gézlemcilerin belirli bir agiklamanin
gercege uygun sunuldugu hususunda, tam bir anlasmaya varmasalar da goéris birligine
varabilmeleri anlamina gelir. Dogrulama, dogrudan ya da dolayli olabilir. Dogrudan dogrulama,
nakdin sayilmasi gibi bir tutarin ya da baska bir sunumun dogrudan yapilan bir goézlemle
dogrulanmasi anlamina gelir. Dolayli dogrulama, bir modelde, formiilde ya da diger bir yéntemde
kullanilan girdilerin kontrol edilmesi ve ayni yontem kullanilarak giktilarin yeniden hesaplanmasi
anlamina gelir.

e Zamaninda Sunum: Zamaninda sunum, bilginin, karar verenlerin kararlarini etkileyebilecek bir
zamanda kullanima sunulmasi anlamina gelir.

e Anlasilabilirlik: Bilginin agik ve 6z olarak siniflandiriimasi, tanimlanmasi ve sunulmasi onu
anlasilabilir kilar.

Yukaridaki &zelliklerden “ihtiyaca Uygunluk” ve “Gercege Uygun Sunum” temel, digerlerine
destekleyici niteliksel 6zellikler denmektedir.

isletmelerin diizenlemis olduklari finansal tablolardan “Bilanco” ve “Gelir Tablosu” temel finansal
tablolardir. Bu iki finansal tabloyu her isletme diizenlenmek zorundadir.

v" Bilango (Finansal Durum Tablosu)

Bilango (Finansal Durum Tablosu); bir isletmenin belli bir tarihte sahip oldugu varliklar ile bu varliklarin
saglandigl kaynaklari gosteren tablodur. Bilango, iki taraftan olusmaktadir. Sol tarafa Aktif, sag tarafa
ise Pasif denmektedir. Sol tarafta yani aktifte isletmenin varliklari, sag tarafta yani pasifte de isletmenin

kaynaklari yer almaktadir.

Bilangonun taraflari ve bes ana grubu asagidaki gibidir;
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Aktif (Varliklar) BiLANCO Pasif (Kaynaklar)
I. DONEN VARLIKLAR 1. KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR
Il. DURAN VARLIKLAR IV. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

V. OZKAYNAKLAR

\

Aktif Toplami XXXX | Pasif Toplami XXXX

Her varligin bir kaynagi oldugundan,

AKTIF = PASIF
VARLIKLAR = KAYNAKLAR
VARLIKLAR = BORGLAR (YABANCI KAYNAKLAR) + OZKAYNAKLAR
DONEN VARLIKLAR + DURAN VARLIKLAR =  KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR + UZUN VADELI
YABANCI KAYNAKLAR + OZKAYNAKLAR

Bilangonun varliklar kismi, dénen varliklar ve duran varliklar olmak Uzere iki gruba ayrilmaktadir.
Donen varliklar grubunda; bir yil veya isletmenin normal faaliyet dénemi iginde paraya cevrilecegi veya
kullanilacagi tahmin edilen varliklar toplanir. Duran varliklarda ise, normal sartlar altinda bir yil icinde
elden gikarilmasi disiinilmeyen veya yararlari bir yilda tiikenmeyecek varliklar yer alir.

Bilangonun kaynaklar kismi, kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarla 6zkaynaklardan olusmaktadir. Kisa
vadeli yabanci kaynaklar grubunda, bir yil icinde 6denmesi gereken borglar yer almaktadir. Uzun vadeli
yabanci kaynaklar grubu, bir yildan sonra &denecek olan borglardan olusmaktadir. Ozkaynaklar
grubunda ise, isletme sahip veya ortaklar tarafindan isletme kisiligine tahsis edilmis kaynaklari
olusturur.

Bilangonun diizenlenmesinde, finansal tablolar ilkelerinde verilmis agiklamalar esas alinir. Bilangonun
aktifinde yer alan varliklar, paraya donisme hizlarina gére en c¢ok likitten en az likit degere dogru,
pasifinde yer alan kaynaklar ise en kisa vadeli kaynaktan en uzun vadeli kaynaga dogru siralanir.

v Gelir Tablosu (Kar Zarar Tablosu)

Gelir tablosu, isletmenin belli bir donemde elde ettigi tim gelirler ile ayni dénemde katlandigi biitlin
maliyet ve giderleri ve bunlarin sonucunda isletmenin elde ettigi donem net karini veya donem net
zararini gosteren tablodur. Gelir tablosuna Kar Zarar Tablosu, Finansal Performans Tablosu gibi isimler
de verilmektedir.

Gelir Tablosu, Tekdlizen Hesap Plani’nin altinci ana grubunda (Sonug hesaplari) yer alan hesaplardan
olusmaktadir. Bilango, isletmenin belirli bir tarihteki varlik ve kaynaklarini gosterirken, gelir tablosu bir
donemdeki gelir ve giderlerini gdstermektedir.

Gelir tablosunun igerigini ayrintili inceledigimizde, iceriginde yer alan ana hesap gruplari ve bazi alt
hesap gruplari asagidaki gibidir;
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GELIR TABLOSU

A- BRUT SATISLAR
1- Yurtici Satiglar
2- Yurtdisi Satislar
B- SATIS iNDIRIMLERIi (-)
C- NET SATISLAR
D- SATISLARIN MALIYETi
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI
E- FAALIYET GIiDERLERI
1- Arastirma ve Gelistirme Giderleri
2- Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
3- Genel Yonetim Giderleri
FAALIYET KARI VEYA ZARARI
F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR
G- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GiDER VE ZARARLAR
H- FINANSMAN GiDERLERI
OLAGAN KAR VEYA ZARAR
I- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
J- OLAGANDISI GiDER VE ZARARLAR
DONEM KARI VEYA ZARARI
K- DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK KARSILIKLARI
DONEM NET KARI VEYA ZARARI

v" Temel Finansal Tablolarin Diizenlenme ilkeleri

Temel finansal tablolarin diizenlenme ilkeleri, temel finansal tablolara paralel olarak iki ana gruba
ayrihr:
- Bilango ilkeleri

a) Varliklara iliskin ilkeler
b) Yabanci kaynaklara iliskin ilkeler

c) Ozkaynaklara iliskin ilkeler

- Gelir tablosu ilkeleri

A- BILANGCO iLKELERI

Bilango ilkelerinin amaci, sermaye koyan veya sonradan kendilerine ait kari isletmede birakan sahip ve
hissedarlar ile alacaklilarin isletmeye sagladiklari kaynaklar ve bunlarla elde edilen varliklarin
muhasebe kayit, hesap ve tablolarinda anlamli bir sekilde tespit edilmesi ve gosterilmesi yoluyla, belli
bir tarihte isletmenin finansal durumunun agiklikla ve ilgililer icin gercege uygun olarak yansitiimasidir.

a) Varliklara iligkin ilkeler

1- D&nen / duran varlik ayiriminda bir yilin élciit alinmasi ilkesi: Varliklar dénen ve duran varliklar
olarak iki gruba ayrilir. Asagidaki 6zellikleri tasiyan varliklar dénen varliklar grubu icerisinde yer
alr.

a) lIsletmenin normal faaliyet déneminde bir varligin paraya déniismesi beklenilen veya
satilmak ya da tiketilmek tizere elde tutulan varliklar,
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b) Varhigin esas olarak ticari amaclarla veya kisa slre icin elde tutuldugu ve bilango
tarihinden itibaren 12 ay icerisinde paraya donistiirilmesi beklenen varliklar,
c)  Kullanimi sinirlandirilmamis nakit ve nakde esdeger varliklar.

Bunun disindaki diger varliklar duran varlik olarak siniflandirilir.

Vadeleri bir yilin altina inen duran varliklarin dénen varliklar grubuna aktariimasi ilkesi: isletmenin
bir yil veya normal faaliyet donemi icinde paraya donisemeyen kiymetlerinden, bir hesap
doéneminden daha uzun siire yararlanilan uzun vadeli varliklari, bilangoda duran varliklar grubu
icinde gosterilir. Donem sonunda bu grupta yer alan hesaplardan vadeleri bir yilin altinda kalanlar,
donen varliklar grubunda ilgili hesaplara aktarilir.

Varliklardaki deger disikliklerini belirleyerek karsilik ayrilmasi ilkesi: Bilangoda varliklari, bilango
tarihindeki gercege uygun degeriyle raporlamak igin, varliklardaki deger dusikliklerini gostererek
karsiliklarin ayrilmasi zorunludur. Donen varliklar grubu iginde yer alan menkul kiymetler,
alacaklar, stoklar ve diger dénen varliklar igindeki ilgili kalemler icin yapilacak degerleme sonucu
gerekli durumlarda uygun karsiliklar ayrilir.

Bu ilke, duran varliklar grubunda yer alan, bagh menkul kiymetler, istirakler, bagh ortakliklar ve
diger duran varlhklardaki ilgili kalemler i¢in de gegerlidir.

Dénem avyirici aktif karakterli islemlerin ayrica gdsterilmesi ilkesi: Gelecek dénemlere ait olarak
onceden o6denen giderler ile cari donemde tahakkuk eden ancak, gelecek dénemlerde tahsil
edilecek olan gelirler kayit ve tespit edilerek bilangoda ayrica gosterilir.

Vadeli alacaklarin_bilanco giiniindeki degerine indirgenmesi _ilkesi: Dénen ve duran varliklar
grubunda yer alan alacak senetlerini, bilango tarihindeki gercege uygun degerleri ile gbsterebilmek
icin reeskont islemleri yapilir.

Birikmis amortismanlarin gosterilmesi ilkesi: Bilangoda duran varliklar grubunda yer alan maddi

duran varliklar ile maddi olmayan duran varliklarin maliyetini ¢esitli donem maliyetlerine
yiklemek amaciyla, her dénem ayrilan amortismanlarin birikmis tutarlari ayrica bilancoda
gosterilir.

Birikmis tiikenme paylarinin _gosterilmesi ilkesi: Duran varliklar grubu icinde yer alan ozel
tiikenmeye tabi varliklarin maliyetini ¢esitli donem maliyetlerine yiiklemek amaciyla, her dénem
ayrilan tiikenme paylarinin birikmis tutarlari ayrica bilangoda gosterilir.

Alacaklarin 6zelliklerine gére ayrilmasi ilkesi: Bilangonun donen ve duran varliklar gruplarinda yer
alan alacaklar, menkul kiymetler, bagh menkul kiymetler ve diger ilgili hesaplardan ve

yukUmliliklerden isletmenin sermaye ve yonetim bakimindan iliskili bulundugu ortaklara,
istiraklere ve bagli ortakliklara ait olan tutarlarinin ayri gosterilmesi temel ilkedir.

Kesin olmayan alacaklar icin tahakkuk yapilmamasi ilkesi: Tutarlari kesinlikle saptanamayan

alacaklar icin herhangi bir tahakkuk islemi yapilmaz. Bu tir alacaklar bilango dipnot veya eklerinde
gosterilir.

Kullanilmasi _hukuken sinirli_varliklarin _belirtilmesi ilkesi: Verilen rehin, ipotek ve bilanco

kapsaminda yer almayan diger teminatlarin 6zellikleri ve kapsamlari bilango dipnot veya eklerinde
actkca belirtilir. Bu ilke, alinan rehin, ipotek ve bilango kapsaminda yer almayan diger teminatlar
icin de gecerlidir. Ayrica isletme varliklari ile ilgili toplam sigorta tutarlarinin da bilango dipnot veya
eklerinde acgik¢a gosterilmesi gerekir.



INSAAT VE GAYRIMENKUL MUHASEBESI 13

b) Yabanci Kaynaklara iliskin ilkeler

1-

Kisa / uzun vadeli borglarin ayiriminda bir yilin élcit alinmasi ilkesi: Yabanci kaynaklar, kisa ve
uzun vadeli olarak iki gruba ayrilir: isletmenin 12 ay veya normal faaliyet dénemi icinde vadesi
gelen borglari, bilangcoda kisa vadeli yabanci kaynaklar grubu icinde gosterilir.

Vadeleri bir yilin altina inen uzun vadeli borclarin kisa vadeli yabanci kaynaklara aktarilmasi ilkesi:

isletmenin 12 ay veya normal faaliyet dénemi icinde vadesi gelmemis borglari, bilancoda uzun
vadeli yabanci kaynaklar grubu iginde yer alir. Dinem sonu bilango giinlinde bu grupta yer alan
hesaplardan vadeleri 12 ayin altinda kalanlar kisa vadeli yabanci kaynaklar grubundaki ilgili
hesaplara aktarilir.

Borglarin _timiimiin_gdsterilmesi_ilkesi: Tutarlari kesinlikle saptanamayanlari veya durumlari

tartismali olanlari da icermek Uzere, isletmenin bilinen veya tutarlari uygun olarak tahmin
edilebilen bitlin yabanci kaynaklari kayit ve tespit edilir ve bilangoda gosterilir.

isletmenin bilinen ancak tutarlari uygun olarak tahmin edilemeyen borglari da bilangonun
dipnotlarinda acik olarak belirtilir.

Dénem ayirict_pasif islemlerin gosterilmesi ilkesi: Gelecek dénemlere ait olarak 6nceden tahsil
edilen hasilat ile cari donemde tahakkuk eden ancak, gelecek donemlerde 6édenecek olan giderler
kayit ve tespit edilir ve bilangoda ayrica gosterilir.

Vadeli _borclarin_bilanco giiniindeki degerine indirgenmesi ilkesi: Kisa ve uzun vadeli yabanci
kaynaklar grubunda yer alan borg senetlerini bilango tarihindeki gercege uygun degerleri ile
gosterebilmek igin reeskont islemleri yapilr.

Borclarin_ozelliklerine goére ayrilmasi _ilkesi: Bilangonun kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar
gruplarinda yer alan borglar, alinan avanslar ve diger ilgili hesaplardan isletmenin sermaye ve
yonetim bakimindan ilgili bulundugu ortaklara, personele, istiraklere ve bagl ortaklara ait olan
tutarlarinin ayri gésterilmesi temel ilkedir.

c) Ozkaynaklara iliskin ilkeler

1-

Ozkaynaklarin isletme sahip veya ortaklarinin_haklarini_géstermesi ilkesi: isletme sahip veya

ortaklarinin sahip veya ortak sifatiyla isletme varliklari Gzerindeki haklari 6zkaynaklar grubunu
olusturur.

isletmenin bilanco tarihindeki 6denmis sermayesi ile isletme faaliyetleri sonucu olusup, cesitli
adlar altinda isletmede birakilan karlari ile donem net kari (zarari) bilangoda 6zkaynaklar grubu
icinde gosterilir.

Sermaye paylarinin _6zelliklerine gére belirlenmesi ilkesi: isletmenin 6denmis sermayesi

bilangonun kapsami icinde tek bir kalem olarak gosterilir. Ancak, esas sermaye o6zellikleri farkli
hisse gruplarina ayrilmis bulunuyorsa, esas sermaye hesaplari her grubun haklarini, kar ve tasfiye
paylarinin dagitiminda sahip olabilecekleri 6zellikleri ve diger dnemli 6zellikleri yansitacak bicimde
bilangonun dipnotlarinda gosterilir.

Azalan 6zkaynagin belirtilmesi ilkesi: isletmenin hissedarlari tarafindan yatirilan sermayenin

devam ettirilmesi gerekir. isletmede herhangi bir zararin ortaya ¢ikmasi, herhangi bir nedenle
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Ozkaynaklarda meydana gelen azalmalar, hem donemsel, hem de kiimulatif olarak izlenir ve
kaydedilir.

Ozkaynagin net olarak gosterilmesi ilkesi: Ozkaynaklarin bilancoda net olarak gésterilmesi igin
gecmis yillar zararlar, dénem zarari ile 6denmemis sermaye, 6zkaynaklar grubunda indirim
kalemleri olarak yer alir.

Sermaye yedeklerinin gelir unsuru olarak gelir tablosuna alinmamasi ilkesi: Ozkaynaklar; 6denmis
sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri, gegmis yillar karlari (zararlari)) ve dénem net kari
(zarari)ndan olusur. Sermaye yedekleri ise hisse senedi ihra¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari,
yeniden degerleme deger artislari gibi kalemlerden meydana gelir. Sermaye yedekleri, gelir
unsuru olarak gelir tablosuna aktarilamaz.

B- GELIR TABLOSU iLKELERI

Gelir tablosu ilkelerinin amaci; satislarin, gelirlerin, satislarin maliyetinin, giderlerin, kar ve zararlara ait
hesaplarin ve belli donemlere ait isletme faaliyeti sonuglarinin siniflandirilmis ve gergege uygun olarak
gosterilmesini saglamaktir.

1-

Gerceklesmis hasilat ilkesi: Gelir tablosu dizenlenirken, gerceklesmemis satislar, gelir ve karlar,
gerceklesmis gibi veya gerceklesenler gercek tutarindan fazla veya az gosterilmez. Belli bir dénem
veya doénemlerin gercege uygun faaliyet sonuglarini géstermek icin, dénem veya dénemlerin
basinda veya sonunda dogru hesap kesimi islemleri yapilir.

Donemsel hasilat - maliyet eslestirmesi ilkesi: Belli bir donemin satislari ve gelirleri bunlari elde
etmek icin yapilan satislarin maliyeti ve giderleri ile karsilastirilir. Belli bir donem veya donemlerin
basinda ve sonunda maliyet ve giderleri gercege uygun olarak gosterebilmek igin stoklarda, alacak
ve borg¢larda dogru hesap kesimi islemleri yapilir.

Uygun amortisman ilkesi: Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile 6zel tilkenmeye tabi
varliklar igin uygun amortisman ve tiikenme payi ayrilir.

Uygun maliyet dagitim ilkesi: Maliyetler; maddi duran varliklar, stoklar, bakim ve onarim ve diger
gider gruplari arasinda uygun bir sekilde dagitilir. Bunlardan direkt olanlari dogrudan dogruya,
birden fazla maliyeti ilgilendirenleri zaman ve kullanma faktori dikkate alinarak tahakkuk ettirilip
dagitilir.

Olagandisi gelir ve giderlerin _ayri gosterilmesi ilkesi: Arizi ve olaganisti nitelige sahip kar ve
zararlar meydana geldikleri donemde tahakkuk ettirilir, fakat normal faaliyet sonuglarindan ayri
olarak gosterilir.

Tam gelir ve giderlerin gosterilmesi ilkesi: Butin kar ve zararlardan, dnceki donemlerin finansal
tablolarinda dizeltme yapilmasini gerektirecek buyuklik ve niteliktekiler disinda kalanlar,
doénemin gelir tablosunda gosterilir.

Uygun karsilik ilkesi: Karsiliklar, isletmenin karini keyfi bir sekilde azaltmak veya bir doneme ait
kari diger doneme aktarmak amaciyla kullaniimaz.
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8- Degerlemede tutarlilik ilkesi: Donem sonuglarinin tespiti ile ilgili olarak uygulana gelen degerleme
esaslari ve maliyet yontemlerinde bir degisiklik yapildigi takdirde, bu degisikligin etkileri agik¢a
belirtilir.

9- Sarta bagl giderlerin gelir tablosuna yansitiimasi ilkesi: Bilango tarihinde var olan ve sonucu
belirsiz bir veya birkac olayin gelecekte ortaya ¢ikip ¢ikmamasina bagli durumlari ifade eden, sarta
bagl olaylardan kaynaklanan, makul bir sekilde gercege yakin olarak tahmin edilebilen gider ve
zararlar, tahakkuk ettirilerek gelir tablosuna yansitilir. Sarta bagh gelir ve kérlar icin ise
gerceklesme ihtimali yiiksek de olsa herhangi bir tahakkuk islemi yapilmaz, dipnotlarda agiklama

yapilir.

v Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosu, isletmenin bir raporlama dénemi igindeki nakit veya nakit benzerlerindeki giris ve
cikislari, bunlarin kaynaklarini ve kullanim yerlerini gésteren tablodur.

Nakit akis tablosu nakit esasina gore diizenlenen tek tablodur. Diger tiim tablolar tahakkuk esasina
gore diizenlenirken, nakit akis tablosu nakit esasina gére diizenlenir. Yani bu tabloda sadece nakit giris
ve cikislari yer alir.

Nakit akis tablosunda nakit ve nakit benzerlerindeki giris ve ¢ikislar; esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri
ve finansman faaliyetleri itibariyla ayri olarak gosterilir.

a) lsletme Faaliyetleri: isletmenin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarinin raporlandig
bolimdiir. isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Yatirnm, finansman faaliyetleri disinda
kalan faaliyetleri de kapsar. Esas faaliyetiyle ilgili nakit hareketi yaratan gelir ve gider unsurlari
bu baslkta raporlanir. Ornegin; mal alisi, mal satisi, komisyon 6denmesi gibi nakit giris ve
cikislari bu bélimde raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, dogrudan ya da

dolayli yéntemden biri kullanilarak sunulur.

b) Yatinm Faaliyetleri: Uzun vadeli yatinmlara yani duran varliklara iliskin nakit hareketlerinin
raporlandigl bsliimdiir. Ornek olarak maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimi veya
satimi ile ilgili nakit hareketleri bu bélimde raporlanir.

c) Finansman Faalivetleri: Ozkaynagin ve finansal borglarin kapsaminda ve tutarinda degisiklik
yapan faaliyetleri icermektedir. Sermayenin nakit olarak artirilmasi, bankadan kredi alinmasi,
isletmenin temetti (kar payi) dagitmasi gibi nakit giris ve cikislari bu bélimde raporlanir.

v Ozkaynak Degisim Tablosu

isletmelerin belirli bir ddnem boyunca 6zkaynak kalemlerinde meydana gelen artis veya azalislari bir
bitlin olarak gdsteren tabloya Ozkaynak Degisim Tablosu denilmektedir. Sermaye sirketlerinde dénem
icinde 6zkaynak kalemlerinde meydana gelen degisimlerin topluca gosterilmesini saglamaktadir.
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1. Asagidakilerden hangisi, finansal tablolarin tasimasi gereken temel niteliksel 6zelliklerden
birisidir? (2022)

A) Zamaninda sunum B) Gergege uygun sunum
C) Dogrulanabilirlik D) Anlasilabilirlik
E) Karsilastirilabilirlik

2. Bir isletmenin donen varhklari 140.000 TL, duran varhlklari 160.000 TL, uzun vadeli yabanci
kaynaklari 50.000 TL, 6zkaynaklari 150.000 TL'dir. Buna gore, isletmenin kisa vadeli yabanci
kaynaklari kag TL’dir? (2022)

A) 200.000 B) 160.000
C) 150.000 D) 100.000
E) 50.000

3. Asagidakilerden hangisi finansal tablolarda yer alan bilgilerin tasimasi gereken ozelliklerden
birisidir? (2020-1)

A) Gergege uygun sunum B) Donemsellik
C) ihtiyatlilik D) Onemlilik
E) Tutarhhk

4. Tek Diizen Hesap Planinda isletmenin varliklari kag ana gruba ayrilir? (2019-11)

A)1l B) 2
Q)3 D)4
E)5

5. Asagidakilerden hangisi bir finansal tablo degildir? (2019-11)

A) Gelir Tablosu B) Nakit Akis Tablosu
C) Finansal Durum Tablosu D) Ozkaynak Degisim Tablosu
E) Maliyet Dagitim Tablosu

1.5. Hesap Kavrami

Muhasebede mali nitelikteki olaylarin ve islemlerin parayla ifade edilebilir seklide kaydedildigine daha
dnce deginmistik. iste mali nitelikteki olaylar kaydedilirken, birbirine benzer olaylar icin ortak isimler
gelistirilmistir. Ayni nitelikteki islemlerin artis veya azalislarinin izlendigi bu isimlere “Hesap”
denmektedir. Kasa Hesabi, Bankalar Hesabi gibi.

Hesaplarin iki tarafi bulunmaktadir. Sol tarafina Borg, sag tarafina Alacak denmektedir. Her iki yaninda
da kayit tarihi, islem ile ilgili aciklamalar ve tutar icin ayrilmis situnlar bulunmaktadir. Hesabin sekli
asagida gosterilmistir;
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BORC HESABI ALACAK

TARIH ACIKLAMA TUTAR | TARIH ACIKLAMA TUTAR

Muhasebe 06gretiminde kolaylik saglanmasi igin, hesabin sekli asagidaki gibi “T” semboll ile
gosterilmektedir.

BORC e HESABI ALACAK

Hesabin borcuna ve alacagina yapilan kayitlar sonucunda, hesapta ne kadar kaldigini borg tarafi
toplamindan alacak tarafi toplamini g¢ikartarak bulabiliriz. Bulunan sonuca hesap kalani (bakiyesi)
denmektedir.

Eger bir hesabin borg tarafi toplami alacak tarafi toplamindan biiyiikse, hesabin kalanina borg kalani
denmektedir. Bir hesabin alacak tarafi toplami, borg tarafi toplamindan biylikse, hesabin kalanina
alacak kalani denmektedir. Eger, bir hesabin borg tarafi toplami ile alacak tarafi toplami birbirine esitse
hesap kalan vermedi (kapandi, bakiyesiz) denmektedir.

Muhasebede kullanilan hesaplari (i¢ grupta toplayabiliriz;

A. Bilango Hesaplan
Bilango hesaplari, varlik (aktif) hesaplari ve kaynak (pasif) hesaplari olmak lizere iki gruba ayrilirlar.

e Varlik Hesaplari: Bilangonun aktifini yani dénen ve duran varliklarini gésteren hesaplardir. ilk
kayit varlik hesaplarinin borcuna kaydedilir. Varliklarda meydana gelen artislar varlik hesabinin
borcuna, azalislar ise alacagina kaydedilir.

Varlk hesaplari, ya borg kalani verirler ya da kalan vermezler.

e Kaynak Hesaplari: Bilangonun pasifini yani isletmenin kaynaklarini goésteren hesaplardir. ilk
kayit kaynak hesaplarinin alacagina kaydedilir. Kaynaklarda meydana gelen artislar kaynak
hesabinin alacagina, azalislar ise borcuna kaydedilir.

Kaynak hesaplari, ya alacak kalani verirler ya da kalan vermezler.
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Borg VARLIK HESAPLARI Alacak Borg KAYNAK HESAPLARI Alacak
ilk Kayit ... Azaliglar (-) ... Azaliglar (-) ........ ilkkayit ...
Artislar (+) ... Artislar (+) ...

B. Gelir Tablosu (Sonug) Hesaplari

Gelir tablosu (sonug) hesaplari, gider hesaplari ve gelir hesaplari olmak Gzere iki gruba ayrilirlar.

e Gider Hesaplari: isletmede bir gider ortaya ciktiginda 6z sermaye azalacagindan, ilgili gider
hesabi borglandirilir. S6z konusu giderlerde azalma olursa hesap alacaklandirilir.
Gider hesaplari, donem sonlarinda kar veya zarar hesaplarina devredilerek kapatilirlar. Bu
nedenle kalan vermezler.

e Gelir Hesaplari: isletmede bir gelir ortaya ¢iktiginda 6z sermaye artacagindan, ilgili gelir hesabi
alacaklandirilir. S6z konusu gelirlerde azalma olursa hesap borglandirilir.
Gelir hesaplari, dénem sonlarinda kar veya zarar hesaplarina devredilerek kapatilirlar. Bu
nedenle kalan vermezler.

Borg GIDER HESAPLARI Alacak Borg GELIR HESAPLARI Alacak
ilk Kayit ... ik kayit ...
Artislar (+) ... Artislar (+) ...

C. Nazim Hesaplar

Nazim hesaplarda isletmenin varliklarini, kaynaklarini, gelirlerini ve giderlerini degistirmeyen ama
izleyen glinlerde degistirme ihtimali olan olaylar muhasebelestirilir. Bu hesaplar sadece bilgi vermek
amaciyla ve tam agiklama kavrami geregi kullanilirlar. Bu nedenle bir nazim hesap, ancak baska bir
nazim hesapla eslestirilebilir. Yani nazim hesaplar diger hesaplarla islem gérmez. Ornegin; teminata
verilen veya ipotek ettirilen bir varligin gosterilmesi veya tahsile verilen bir senet nazim hesaplarda
izlenebilir.

1. Muhasebe sisteminde, ayni nitelikteki islemlerin artis ve azalislarinin izlendigi cizelgelere ne
ad verilir? (2017-11)

A) Hesap B) Mizan C) Rapor D) Gelir Tablosu E) Bilango
Cevap: A

1.6. Muhasebede Kayit Araglari (Defterler)

Muhasebede kullanilan kayit araglari, defterler ve belgelerdir. Belirli sekilde yurutiilen ve daima tekrar
edilen islemlerin birbiri ardina ve belirli bir teknige gére defterlere yazilmasina kaydetme denmektedir.
Kayit islemi defterlere elle veya bilgisayar vasitasiyla yapilmaktadir.
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Vergi Usul Kanunu’nda, tacirlerin tutmak zorunda oldugu defterler, tacirlerin birinci ve ikinci sinif
olmalarina gore ayri ayri belirtilmistir. Birinci sinif tacirler, bilanco esasina gére en az asagidaki
defterleri tutmak zorundadirlar;

- Yevmiye Defteri (Guinlik Defter)
- Buyuk Defter (Defteri Kebir)

- Envanter ve Bilango Defteri

ikinci sinif tacirler, isletme hesabi esasina gore sadece “isletme Defteri” tutmak zorundadirlar.
insaat ve onarim isi ile ugrasan isletmeler yukarida sayilan defterlerin yaninda asagidaki defterleri de
tutarlar;

e Santiye (Ginlik) Defteri: Santiye defterine her giin, hava durumundan baslayarak isin ilerleyisi,
gelismesi, ¢ikan engeller, insaata giren ihrazat, insaatta calisan makineler, s6zlesmesi geregince
miteahhidin is basindan bulundurmasi sart kosulan teknik elemanlarin o giin is basinda bulunup
bulunmadig, gériismeler vb. kaydedildigi defterdir.

e Atasman Defteri: insaat esnasinda esas projede olmayan islerden, toprak altinda kalma veya
sokillp atilma gibi ileride goriinmeyecek sekilde kapanacak insa kisimlarinin sekil ve boyutlarini
(insaatin teknik olctimleri, kroki, tarif, gercek ve itibari kotlari, ytikseklikleri vb.) gbsteren defterdir.

e Roleve Defteri: Atasman defterine kaydedilen ingaat islemlerinin tamamlanmasindan sonra yapinin
boyutlarini Olgerek, plan, kesit ve goriinlsiinii yeniden gikarma, 6lgme islemlerinin kaydedildigi
defterdir.

e Puantaj Defteri: insaatta calisan iscilerin calisma giinlerinin ve calisma saatlerinin kaydedildigi
defterdir.

o Yesil Defter: Hakedise esas metrajlarin kaydedildigi defterdir. Daha 6nce alinan hakedis ile alinacak
hakedis arasinda yapilan insaat isleri ile ilgili 6lcimlerin ve hesaplamalarin gosterildigi defterdir.

e Siirveyan Defteri: insaat icinde calisilan mahal, yapilan insa isleri, insaata o giin gelen malzemeler, o
gln isyerinde bulunan makineler vb. bilgilerin kaydedildigi defterdir. Siirveyan defteri, slirveyan
(insaat sef yardimcisi) tarafindan giinliik olarak tutulur.

1. insaat esnasinda esas projede olmayan islerden, toprak altinda kalma veya sokiiliip atilma gibi
ileride goriinmeyecek sekilde kapanacak insa kisimlarinin (imalatin) sekil ve boyutlarini gosteren
¢izim ve sayisal bilgileri gosteren defter agagidakilerden hangisidir? (2019-1) (2017-1)

A) Santiye Defteri B) Roleve Defteri
C) Atasman Defteri D) Puantaj Defteri
E) Surveyan Defteri

2. I. isletme Defteri
Il.  Pay Defteri
Ill.  Envanter Defteri
IV. Yevmiye Defteri
V. Biyulk Defter

Yukanidaki defterlerden hangisini/hangilerini Birinci Sinif insaat Firmasi kullanmaz? (2017-1)

A)lvell B) Yalniz llI C)IVvel D) lve lll E) Il ve lll
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1.7. Muhasebe Siireci

isletme faaliyetlerinin ve bunlara iliskin mali islemlerin belirli dénemler itibariyle belirlenmesi,
kaydedilmesi ve sonugclarinin finansal tablolarda gosterilmesi icin, zaman akisi icerisindeki yapiimasi
gereken tiim islemlere muhasebe silireci denmektedir. Muhasebe sirecinin baslamasi ile
tamamlanmasi arasinda gecen sireye muhasebe dénemi denmektedir. Muhasebe islemleri belli bir
tarihte baslar ve belli bir tarihte sona erer. izleyen dénemde de ayni muhasebe islemlerine yeniden
baslanarak devam edilir.

Muhasebe siireci, bir dénem boyunca asagidaki asamalardan olusur;

> Doénem Basi (Agilis) Bilangosu Diizenlenmesi
N
Yevmiye Defterine (Gunlik Deftere) Kayit
N
Blyuk Deftere (Defteri Kebire) Kayit
N
Yardimci Deftere Kayit
N2
Aylik Mizan (Genel Gegici Mizan) Diizenlenmesi
N2
Envanter (Dénem Sonu) islemlerinin Yapilmasi
N
Kesin Mizanin Diizenlenmesi
N
Dénem Sonu (Kapanis) Bilangosu ve Gelir Tablosunun Dizenlenmesi
N
Kapanis Kaydinin Yapilmasi

Muhasebe siirecini olusturan muhasebe islemleri asama asama asagida agiklanmistir.

1. asama: Donem Basl (Agilis) Bilangosunun Diizenlenmesi

Donem basinda, yapilmasi gereken ilk islem bilangco diizenlemektir. Yeni kurulan isletmelerin
diizenledigi bilanco ise baslama, kurulus bilangosu olarak adlandiriimaktadir. Onceki dénemlerde
kurulmus isletmelerin dizenledigi bilanco ise donem basi, acilis bilangosu olarak adlandiriimaktadir.
Onceki dénemlerde kurulmus islemler igin, bir 6nceki dénemin dénem sonu (kapanis) bilangosu, yeni
doénemin aglilis bilangosudur.

2. asama: Yevmiye Defterine (GUnlik Deftere) Kayit

Yevmiye defteri (glinlik defter), birinci sinif tacirlerin tutmak zorunda olduklari defterlerden birisidir.
Muhasebe fislerine kaydedilen islemler, bu deftere kaydedilir. Yevmiye defterine kayitlar, tarih sirasina
gore yapilirlar.

Yevmiye defterinin ilk kaydi donem basi (agilis) bilangosudur. Yevmiye defterinin sekli su sekildedir;
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Yevmiye Madde Numarasi Bor¢lu Hesabin  Alacakl Hesabin
/ Tutari Tutari
Tarih T
BORCLU HESAP XXXX
ALACAKLI HESAP XXXX
Aciklama
/

Yevmiye defterine kaydedilen islemlerin her birine yevmiye maddesi denmektedir. Maddeyi baslatan
gizgilerin arasina islemin kayda alindigi tarih yazilir. Bir maddenin kapanisini gosteren cizgiler izleyen
maddenin agilisini belirtir. Yevmiye defterinin ilk maddesi, donem basi (agilis) bilangosudur. Bu
maddeye acilis maddesi denilmektedir.

3. agsama: Biyik Deftere (Defteri Kebire) Kayit
Yevmiye defterine maddeler halinde yapilan kayitlar daha sonra buradan biyik deftere gegirilir. Blylk

defterde, hesaplar bir tasnife, siniflandirmaya tabi tutulurlar.

Yevmiye defterine maddeler halinde kaydedilen tim hesaplar, biyik defterde o hesaplar igin ayrilan
sayfalara kaydedilir. Yevmiye defterinde borglandirilan hesap, biyilk defterde de borglu tarafa,
yevmiye defterinde alacaklandirilan hesap ise blyiik defterde de alacakli tarafa kaydedilir.

Blyuk defterin sekli asagidaki gibidir;

BORC e HESABI ALACAK
Yevmiye Yevmiye
Madde Acgiklama Tutar Madde Agiklama Tutar
No Tarih No Tarih

4. asama: Yardimci Deftere Kayit

Yardimci (muavin) defter tutulmasi kanunen zorunlu olmayan bir defterdir. Bliylik Deftere kaydedilen
hesaplar daha da ayrintilari ile yardimci defterlere kaydedilebilirler. Yardimci defterde, yardimci
hesaplar izlenirler. Bliyik defterdeki bir ana hesabin ayrintilarini izlemek amaciyla agilan hesaplara
yardimci (tali, muavin, ikincil) hesap denmektedir.

Ornegin;
150 iLK MADDE VE MALZEME HESABI (Blyuk Defter hesabi)
Cimento (Yardimci hesap)

Demir (Yardimci hesap)
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Bliylk Defterde yer alan ana hesap ile yardimci defterde yer alan onun yardimci hesaplari arasindaki
iliskiler su sekilde 6zetlenebilir;

— Bir defteri kebir hesabinin borg¢ toplami ile bu hesaba ait yardimci hesaplarin borg
toplamlari birbirine esittir.

—  Bir defteri kebir hesabinin alacak toplami ile bu hesaba ait yardimci hesaplarin alacak
toplamlari birbirine esittir.

—  Bir defteri kebir hesabinin kalani ile bu hesaba ait yardimci hesaplarin kalanlari toplami
birbirine esittir.

5. asama: Aylik Mizanlarin Dizenlenmesi

Mizan; yevmiye defterine tarih sirasina gore kaydedilen hesaplarin, biyilk deftere ve yardimci
defterlere, matematiksel olarak, dogru aktarilip aktarilmadigini kontrol etmeye yarayan cizelgelerdir.
GUnUmuzde muhasebe bilgisayar ortaminda tutuldugu icin, kayitlarda matematiksel hata ¢ok nadiren
olmaktadir.

6. asama: Envanter islemlerinin Yapilmasi

Envanter; saymak, 6lgmek, tartmak ve degerlemek suretiyle isletmenin bilango gliniindeki varlik ve
borglarini kesin ve ayrintili olarak saptama islemidir.

7. asama: Kesin Mizanin Diizenlenmesi

Envanter islemlerinden sonra yapilan mizana kesin mizan denilmektedir. Muhasebe i¢i envanter
islemleri sonucunda, yevmiye defterine ve blyilk deftere yapilan kayitlarin dogrulugunun kontroli
kesin mizanla yapilmaktadir.

8. asama: Donem Sonu (Kapanis) Bilangosu ve Gelir Tablosunun Diizenlenmesi

Kesin mizanin kalan veren hesaplarindan dénem sonu bilangosu yapilmaktadir. Kesin mizanda borg
kalani veren hesaplar, bilangonun aktifine (varliklarina), alacak kalani veren hesaplar ise bilangonun
pasifine (kaynaklarina) aktariimaktadir.

Gelir ve gider (sonug) hesaplarindan ise gelir tablosu yapilmaktadir.

9. agsama: Hesaplarin Kapatilmasi

Donem sonu bilangosu ve gelir tablosu yapildiktan sonra, kesin mizanda kalan veren tim hesaplar
kapatilir. Bunun igin, borg kalani veren hesaplarin alacagina, alacak kalani veren hesaplarin ise borcuna
kayit yapilir. Batilin hesaplarin kapatildig yevmiye maddesine kapanis maddesi denilmektedir.

Bir donemin kapanis maddesi, izleyen dénemin agilis maddesidir.

1.8. Tek Diizen Hesap Plani

Hesap plani; isletmede kullanilacak tiim hesaplarin sistemli ve gruplandiriimis olarak yer aldigi listedir.

Ulkemizde, 1994 vyilindan &nce isletmeler istedikleri hesap isimlerini kullanarak kayitlarini
tutabilmekteydi. Maliye Bakanligi'nin 1992 yilinda yayinladigi tebligle, Ulkedeki tim isletmelere

(bankalar ve sigorta sirketleri harig) 01.01.1994 tarihinden itibaren Tek Diizen Hesap Planini uygulama
zorunlulugu getirilmistir.



