Sorular bize geldigi hali ile adeta samanlikta igne arar gibi derlenmek zorunda kalmistir. Tabi ki
stnavdan sonra herkes ka¢ dogru yaptigini merak edip asagi yukart sinavdan kag puan alacagini
merak etmektedir. Soz verdigimiz gibi derledigimiz sorular adresinize génderilmistir. Liitfen ekteki
sorulart internet ortaminda yaymlamayiniz.

Stnavin geneline baktigimizda

Dar Kapsamli Sermaye Piyasasi Mevzuati sorulart oldukca kisa net sorulardi. Sorularin benzerleri
deneme sinavlarimizda ve kitaplarimizda mevcut

Insaat muhasebesi sorular: sayisal problemler bize bildirilen rakamlara gore ¢oziildii secenekler
ilave edildi. /nsaat muhasebesindeki sayisal sorulardan asgari is¢ilik prim fark sorusu rakamlara
ulasilmadigr igin kitabimizdaki 6rnek ¢oziimii ile konuldu.

Gayrimenkul Mevzuati islem sorulari rakamlar bize gelen verilere gére ¢oziildii. Ama secenekler tam
hatirlanmadigi icin benzetildi.

Gayrimenkul Degerleme Esaslart 14 Sozel , 11 sayisal soru ¢ikti. Sayisal Sorular gegmis sinav
sorularinda sorulan sorularin rakamlari farkly olam idi. Sayisal sorular bize gelen rakamlara gére
¢oziildii. Net olmayan sayisal 6rnekler bos birakildi.

Stmavda Herkesin Hak ettigi notu almasi dilegi ile basarilar dileriz.

1. Insaat islerinde riskleri paylasmak, alaninda uzmanlasmus kisilerden yararlanmak,
verimliligi artirmak gibi nedenlerle yiiklenicilere yardimci olan gergek veya tiizel
kisilere ne ad verilir?

A) Yap1 miiteahhidi

B) Proje yoneticisi

C) Taseron

D) Insaat sahibi

E) Ust yiiklenici

Cevap C

(Coziim: Bir ingaatin tamaminin yap1 miiteahhidi tarafindan kendi ekipman ve isgiicii ile
gerceklestirilmesinin miimkiin olmadig1 durumlarda, isin iscilik, tesisat, havalandirma gibi belli bir
kisminin yapimini1 miiteahhide karsi iistlenen ve bu alanda uzmanlasmig gergek veya tiizel kisilere
taseron denilmektedir

2. Ingaat ve onarim is yapanlara 6denen istihkak bedelleri iizerinden kurumlarca
yapilmasi gereken gelir/kurumlar vergisi stopaji % kactir?

A)3
B) 2
C)5
D) 6
E) 7

CEVAP A



Yillara yaygin insaat /taahhiit ve onarim islerinde, Gelir Vergisi Kanunu’nun

94/3.maddesi uyarinca,42.madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri yapanlara
(kurumlar dahil) 6denen istihkak bedellerinden (avans olarak 6denenler dahil) istihkak
sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben vergi tevkifat1 yapilmast zorunludur. Tevkifat orani,
% 3’tiir

PNR Taahhiit isletmesi Saglik Bakanligi’nin agmis oldugu hastane insaat igine iliskin proje
hazirlayarak, ihaleye teklif vermistir. PNR isletmesi, hastane isi i¢in 600.000 TL teklifte
bulunmustur.

3. Thale bedeli 600.0000 TL olan is icin ne kadar kesin teminat 6denmelidir?
A) 18.000
B) 27.000
C) 36.000
D) 21.000
E) 23.700

Cevap C

Coziim: Taahhiidiin sdzlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini
saglamak amaciyla, sozlesmenin yapilmasindan 6nce ihale tizerinde kalan istekliden ihale bedeli
tizerinden hesaplanmak suretiyle, % 6 oraninda kesin teminat alinir.

4. Yiikleniciye kabul edilebilir ya da baska bir seklide tanimlanmis maliyetler iizerine
bu maliyetlerin bir yiizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan insaat sozlesme
tiirii asagidakilerden hangisidir?

A) Sabit Fiyatl Sozlesme

B) Degisken Fiyatli S6zlesme

C) Maliyet Art1 Kar S6zlesme

D) Maliyet Eksi Zarar S6zlesme

E) Gotiirti Fiyath S6zlesme

CEVAPC

Coziim: Maliyet art1 kar s6zlesmesi; yiikleniciye kabul edilebilir ya da baska bir sekilde tanimlanmis
maliyetler lizerine bu maliyetlerin bir yiizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan ingaat
sozlesmesidir.

5. isletmenin kira gelir ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla yaptig1 insaat isleri
asagidaki hesaplardan hangisinde izlenir?

A) Hizmet liretim maliyeti

B) Kurulus ve orgiitlenme giderleri

C) Haklar

D) Yapilmakta Olan Yatirimlar

E) Ozel Maliyetler

CEVAP D

Cozim: Isletmeler uzun vadede kira geliri elde etmek, binanin deger artis kazancindan yararlanmak
ve 6zkaynaklarini degerlendirmek amaciyla insaat yapim islerine girebilirler. Insaat yapim siiresi
icinde kullanilmas1 gereken muhasebe hesab1 tekdiizen hesap planinda 258. YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR hesabi olarak belirlenmistir.



6. 2015 yilinda 120.000 TL ye satin alinan Tasinmazin kullamim émrii 10 yildir. Azalan
bakiyeler yontemine gore amortisman ayrildiginda 2017 yilh amortisman tutari ne
kadardir.

A) 15.360

B) 14.000

C) 12.000

D) 16,500

E) 18.000

CEVAP A

Coziim: 10/100= 0,10
Azalan bakiyeler oldugu icin iki kat1 alinir 0,10*2= 0,20
1. 2015 Y1l 120.000*0,20= 24.000 TL amortisman ayrilir.
2. 2016 Yil1 120.000-24.000=96.000*0.20= 19.200 TL amortisman ayrilir.
3. 2017 yil1 120.000-(24.000+19.200)= 76.800 *0.20= 15.360 TL amortisman ayrilir.

7.

- Insaatin Baslama Tarihi : 10.02.2015

- Ingaatin Tamamlanma Tarihi : 30.06.2016

- Hakedis (Istihkak) Tutar1 : 600.000 TL

- Asgari Is¢ilik Oran1 : % 9

Istenen: K Insaat Isletmesinin okul insaat: ile ilgili asgari iscilik tutarii hesaplayiniz.

SGK primi oranm1 %34,5

Yukaridaki verilere gore SGK’ya 6denmesi gereken ek prim tutari ne kadardir?

A) 2.588 TL B) 3.200.- TL C) 7.500.- TL D) 6.000.- TL E) 3.300.- TL

CEVAP A

COZUM: Iscilik Oram = Asgari Iscilik Orani - (Asgari Iscilik Oranimin %25°1)

= %9 - (%9 x %25)

=9%09 - %2,25

= %6,75

Ihaleli Islerde Bildirilmesi

Gereken Asgari Iscilik Tutar1 = Hakedis Bedeli x Is¢ilik Oran1 (Oranm %25 Eksigi)

=600.000 TL x %6,75

=40.500 TL

Insaat isletmesinin bina insaat1 icin SGK’ya 33.000 TL iscilik bildirdigini varsayalim. Bu durumda,
40.500 TL - 33.000 TL = 7.500 TL fark ortaya ¢ikacaktir. Bdyle bir durumda isletme, 7.500 TL nin
primini SGK’ya 6demelidir. SGK primi oram1 %34,5 olduguna gore, isletmenin SGK’ya 7.500 TL x
%34,5 = 2.588 TL prim borcu ¢ikacaktir.

8. 7/B se¢enegi asagidakilerden hangisini amaclar?
A) Cesit esas1

B) fonksiyon esast

C) maliyet esas1

D) Tahakkuk esast

E) Donemsellik esas1

Cevap A



Coziim: Tek Diizen Hesap Plan1 giderleri 2’ye ayirmustir.
1- Fonksiyon Esas1 (7/A)
2- Cesit Esas1 (7/B)

9. Yapilmas1 diisiiniilen bir insaat ve onarim isinin maliyetinin yaklasik olarak hesaplanmasi
sonucu bulanan bedele ne ad verilir?

A) Avans bedeli B) Kesif bedeli
C) Proje bedeli D) Istihkak bedeli
E) Teminat bedeli

CEVAP D

Coziim: Hakedis (Istihkak): Bir ingaat taahhiit ve onarim isinde isin baglamasindan o ana kadar yapilan
(gerceklestirilen) kismina ait islemlerin parasal olarak 6l¢iilmesidir.

10) Briit is¢i iicret giderleri 60.000 Sgk isveren pirimi 4.000, issizlik sigortasi isveren pirimi
600TL , SGK issizlik sigortasi isveren kesintisi 200, sgk issizlik sigortasi isci kesintisi 100, Gelir
vergisi 400, Damga vergisi 200 yukaridaki islemin muhasebe kaydina asagidakilerden hangisi
yanhstir.

A) 720 Direk iscilik giderleri Borglu

B) 360 Odenecek vergi ve fonlar alacakli

C) 361 odenecek sgk kesintileri alacakli

D) 191 indirilecek kdv borglu

E) 730 Genel iiretim giderleri

CEVAPD

Coziim Is¢i Ucret Kaydinda

Briit Ucret + SGK isveren Kesintileri Gider Hesabinin borcuna

Odenecek SGK Kesintileri Odenecek SGK primlerinin alacagina

Odenecek GV+DV kesintileri Odenecek vergi ve fonlar hesabinin alacagina

Personele ddenecek net iicret ise Personele 6denecek borglar hesabinin alacagina yazilir. Isci
iicretinde KDV 6denmez.

11) Muhasebe Sisteminde Artis ve azalislarin izlendigi ¢izelgeye ne ad verilir?
A) Hesap
B) Mizan
C) Rapor
D) Gelir Tablosu
E) Bilango
Cevap A

Coziim: Tek diizen muhasebe sisteminde artis ve azalislarin izlendigi ¢izelgeye hesap adi verilir.

12) Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore kaydedilmesi aym doneme ait giderlerin aym
donemin gelirleri ile karsilastirilmasi hangi muhasebe temel ilkesini ifade eder

A) Donemsellik

B) Tutarlilik

C) Maliyet

D) Siireklilik

E) Tam agiklama
CEVAP A



Céziim: Insaat ve gayrimenkul muhasebesinde insaatin ayni1 takvim y1l1 iginde bitirilmesi s6z konusu
olmadigindan gelecek yillara ait gelir ve gider kayitlarimin, ilgili donemde hataya yer vermeden kayit
altina alinmasi esastir. Cilinkii gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmesi, gelir ve
karlarin ayni doneme ait gider ve zararla karsilastirilmasi: donemsellik kavraminin geregidir.

13) 2016 yilinda baslayan insaat 2017 yihnda tamamlanmstir

2016 2017
Hakedis Tutarlar1 100.000 200.000
direkt ilk madde ve malzeme gideri 30.000 30.000
Direkt is¢ilik gideri 15.000 25.000
Genel Uretim Gideri 40.000 20.000
So6zlesme bedeli 300000
Tahmini maliyet 240.000

2017 yil sonunda asagida yapilan muhasebe kayitlarindan hangisi yanhstir.

A)
102 Banka
170 yillara yaygin ingaat onarim maliyet bedeli

B) 170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYET BEDELI
721 DIREKT iSCILIK GIDERLERI YANSITMA HESABI

C) 170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYET BEDELI
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI

D) 600 YURT ICI SATISLAR
350 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYET BEDELI

E) 622 HIZMET URETIM MALIYETI
170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYET BEDELI
Cevap A
Coziim: Higcbir zaman 170 yillara yaygin ingaat onarim maliyet bedeli ile banka kasa gibi
hesaplar birlikte kullanilmaz.

14) Yap sat insaat isletmesi asagida biriken maliyetleri donem sonunda hangi hesapta izler.
710 Direkt ilk madde ve malzeme gideri

720 direkt iscilik gideri

731 genel iiretim gideri

A) Yar1 mamiiller hesabinin borcunda
B) Mamiiller hesabiin borcunda

C) Mamiil maliyeti hesabinin alacaginda
D) Hizmet maliyeti hesabinin borcunda
E) Ticari mallar hesabinin borcunda

Cevap A
Coziim: Y1l iginde maliyet hesabinda biriken giderler donem sonunda yansitma hesaplari ile 151 yan
mamiil maliyeti hesabina aktarilir.

15)
Sozlesme bedeli 75.000 TL
Sozlesme maliyeti 50.000 TL



Isletme 18 ay sonra 20.000 TL hakkedis almis tamamlanma oram %20 olduguna gore K/Z ne
kadardir?

A) 10.000
B) 15.000
C) 5.000
D) 12.000
E) 18.000
CEAPC
Coziim:

Tamamlama oran * Soézlesme Maliyeti = GIDER
0,20*50.000= 10.000 TL

Tamamlanma Oram * Sézlesme Bedeli= GELIR
0,20*75.000= 15.000

KAR = GELIR — GIDER

KAR = 15.000-10.000= 5.000

16) siirekli kalmak amaciyla meydana getirilen ve ekonomik deger hava alam insaati ne tiir bir
insaat isidir?

A) Menkul insaat
B) Gayrimenkul Insaat
C) Ticari Sinai Insaati
D) Ozel Uzmanlik Gerektiren Insaat
E) Ozel yapsat insaat:
CEVAP D
Coziim: Ozel uzmanlik isteyen insaatlar; Koprii, yol, baraj, liman, havaalani gibi.

17) idarece tarafindan isverene doviz seklinde 6deme yapilmasi durumunda Asagidakilerden
hangisi yapilir?

A) Doviz tutari, 6demenin yapildigi tarihte T.C. Merkez Bankasi’nca belirlenen doviz satis kuru
tizerinden Tiirk lirasina gevrilerek istihkak hesaplanir.

B) Déviz tutari, 6demenin yapildig: tarihte Serbest Piyasa da belirlenen doviz satis kuru tizerinden
Tiirk lirasina ¢evrilerek istihkak hesaplanir.

C) Doviz tutari, 6demenin yapildig: tarihte Serbest Piyasa da belirlenen Efektif satis kuru lizerinden
Tirk lirasina gevrilerek istihkak hesaplanir.

D) Ddviz tutari, hakedis faturasinin diizenlendigi tarihte Serbest Piyasa da belirlenen D6viz satis kuru
iizerinden Tiirk lirasina ¢evrilerek istihkak hesaplanir

E) Doviz tutari, hakedis faturasinin diizenlendigi tarihte Serbest Piyasa da belirlenen Doviz alis kuru
tizerinden Tiirk lirasina gevrilerek istihkak hesaplanir

Cevap A
Coziim: Doviz tutari, 6demenin yapildigi tarihte T.C. Merkez Bankasi’nca belirlenen déviz satig kuru
iizerinden Tiirk lirasina ¢evrilerek istihkak hesaplanir.

18) Asgari iscilik miktarinin hesabinda asagida belirtilen bilgilerden hangisine ihtiyac
duyulmamaktadir?

A)Ingaatin Baslama ve Bitis Tarihi

B) Birim Maliyeti

C) Iinsaatin yiizdlgiimii

D) Asgari iscilik orani

E) Insaatin bulundugu adres



CEVAPE

Cozim:

Asgari iscilik miktarimin hesabinda asagida belirtilen bilgilere ihtiya¢ duyulmaktadir;
v Insaatin Baglama ve Bitig Tarihi (yap: ruhsatinda belirtilen)

v Yapi sinif ve grubu (yap1 ruhsatinda belirtilen)

v Ingaatin yiizol¢iimii (yap1 ruhsatinda belirtilen)

v’ Asgari iscilik oran1 (SGK Tebligleri)

v Birim maliyeti (Cevre Bakanlig1 yap1 birim maliyetleri)



