Sorular bize geldigi hali ile adeta samanlikta igne arar gibi derlenmek zorunda kalmistir. Tabi ki
sinavdan sonra herkes kag¢ dogru yaptigini merak edip asagi yukari sinavdan kag¢ puan alacagini
merak etmektedir. S6z verdigimiz gibi derledigimiz sorular adresinize génderilmistir. Liitfen ekteki
sorulari internet ortaminda yayinlamayiniz.

Sinavin geneline baktigimizda

Dar Kapsamli Sermaye Piyasasi Mevzuati sorulari oldukca kisa net sorulardi. Sorularin benzerleri
deneme sinavlarimizda ve kitaplarimizda mevcut

insaat muhasebesi sorulari: sayisal problemler bize bildirilen rakamlara gére ¢6ziildii secenekler ilave
edildi. insaat muhasebesindeki sayisal sorulardan asgari is¢ilik prim farki sorusu rakamlara
ulasilmadi§i icin kitabimizdaki érnek ¢éziimii ile konuldu.

Gayrimenkul Mevzuati islem sorulari rakamlar bize gelen verilere gére ¢éziildii. Ama secenekler tam
hatirlanmadidi igcin benzetildi.

Gayrimenkul Degerleme Esaslari 14 S6zel , 11 sayisal soru ¢ikti. Sayisal Sorular ge¢mis sinav
sorularinda sorulan sorularin rakamlari farkli olani idi. Sayisal sorular bize gelen rakamlara gére
¢oziildii. Net olmayan sayisal 6rnekler bos birakildl.

Sinavda Herkesin Hak ettigi notu almasi diledi ile basarilar dileriz.

GAYRIMENKUL MEVZUATI SORULARI

1) Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul degerleme sirketlerinin listeye
alinmalarina iliskin diizenlemeleri uyarinca bagimsizligi ortadan kaldiran durumlardan birisi olarak
sayllamaz?

a) Degerleme licretinin piyasa rayicinden bariz farkhliklar géstermesi

b) Masteri ile misterinin bagli ortakliklarin da degerleme hizmeti verildigi donem dahil olmak tzere
son iki yil icersinde sirket midiri veya yardimcisi olarak gérev almasi

c) Geg¢mis yillara iliskin degerleme Gcretinin gegerli bir nedene dayanmaksizin misteri tarafindan
6denmemesi

d) Degerleme Ucretinin gecikmeli olarak 6denmesi

e) Degerleme Ucretinin, degerleme sonuglart ile ilgili sartlara baglanmis olmasi

CEVAPD

2) 01/09/2010 tarihinde ticari kazang elde eden gercek kisinin mirascilari mirise ait sahsi kazanclari
en ge¢ ne zaman beyan ederler?

a) 31/12/2010

b) 31/12/2011

c) 10/06/2011

d) 10/01/2011

e) 31/03/2011

CEVAP D

Soru eksik eger ticari kazang sahibi 6lmiis ise miikellefin mirasgilari gelir vergisi beyannamesini 6lim
tarihinden itibaren 4 ay i¢inde vermek zorundadirlar.



Oliim Halinde gelir vergisi beyannamesi : 01.09.2010 + 4 AY : 01.01.2011 (Resmi tatil oldugundan
02.01.2011)

3) Toplu yapilarda yonetim palaninin degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin
temsil ettikleri bagimsiz béliimlerin ne kadarinin oyu ile degistirilebilir?

a) Oy birligi ile

b) Oy ¢oklugu ile

c) 2/3ile

d) 1/2 ile

e)4/5iile

CEVAPE

4) Yapi ruhsati1 alindigi tarihten itibaren en ge¢ ne kadar siirede ingaata baglanmalidir.
a) 2 yil

b) 4 yil

c) 5yl

d) 1yl

e) 10 yil

CEVAP A

5) Yabanci uyruklu gergek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirli
ayni haklarin toplam alan1 Bakanlar Kurulu Kararinca en fazla ne kadar olabilir?

a) kisi basina iilke genelinde 30 hektar1 gegemez.

b) kisi basina iilke genelinde 60 hektar1 gegemez.

c) kisi basina iilke genelinde 40 hektar1 gegemez.

d) kisi basina iilke genelinde 20 hektar1 gecemez.

e) kisi bagina iilke genelinde 10 hektar1 gegemez.

CEVAPB

6) Kadastro Tutanaklariin Kesinlesmesi, Tescili ve Hak Disiiriicii Siire aski ilani i¢in kag¢ glindiir?
a) 15 giin

b) 30 giin

¢) 10 giin

d) 45 giin

e) 3ay

CEVAP B

7) Asagidakilerden hangisi durumunda yap1 denetim sirketinin lisansi iptal edilir?

a) Lisans bagvurusunda gercege aykiri bilgi ve belge sundugunun tespit edilmesi,

b) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi,

c) gergege aykiri olarak, risksiz bir yapinin riskli bir yap1 gosteren tespit raporu hazirlanmasi

d) riskli bir yapinin risksiz olarak tespit edilip raporu hazirlanmasi,

e) Riskli yapi tespiti neticesini etkilemeye yonelik olarak, yapiya iliskin verilerin eksik ve yanlis
alinarak hesaplama yapilmasi sebebiyle daha dnce kinama cezasi almast

CEVAPE

8) Yap1 kullanma izninin alindig: tarihten itibaren Yapi denetim kuruluslari, yapinin eksik, hatali ve
kusurlu yapilmis olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yap1 hasarindan dolay: idareye karsi, yapinin tasiyici
sisteminden dolay1 kag y11? Tas1yict olmayan diger kisimlari i¢in kag y1l sorumludurlar?

a) Tastyici sistemden dolay1 on bes yil, tastyici olmayan diger kisimlarda iki yildir.

b) Tasiyici sistemden dolay1 bes yil, tasiyict olmayan diger kisimlarda iki yildir.

c) Tas1yici sistemden dolay1 on bes yil, tasiyici olmayan diger kisimlarda on yildir.

d) Tasiyic1 sistemden dolay1 4 y1l, tastyict olmayan diger kisimlarda bir yildir.

e) Tasiyici sistemden dolay1 2 yil, tasiyict olmayan diger kisimlarda bir yildir.



CEVAP A

9) Gégmenlerin Tiirkiye ye yerlesmesine asagidakilerden hangisi karar verir?
a) TBMM

b) Bakanlar Kurulu

¢) I¢ isleri bakanlig

d) Bagbakan

¢) Cumhurbaskani

CEVAP B

10) Asagidakilerden hangisi Bina Vergisinden daimi olarak muaftir?
a) Koylere ve koy birliklerine ait tarim igletme binalari

b) Belediye yolcu tagima igletme binasi

c) Koy tiizel kisiligine ait binalar

d) Degirmenler ve koy odalart

e) Dini Vakif ve cemaate ait binalar

CEVAPB

11) Degerleme uzmani, degerleme hizmeti verdigi firmada ne kadar siire sonra ortaklik yapabilir?
a) 5 yil

b) 3 yil

c) 1yl

d)2yil

e) 6 yil

CEVAP D

12) Kiralanan yerin kiraci tarafindan ti¢lincii kisiye kiralanabilmesi i¢in asagidakilerden hangisi
gereklidir?

a) Kiraya verenin yazili izninin olmasi gerekir

b) Ugiincii alt kirac1 ile noterden sézlesme yapilmis olmasi gerekir

¢) Kiraya verenle mutabik kalinmig olmasi1 gerekir

d) Kiraci ile kiraya veren arasinda kiracinin kiralanan yeri alt kiraciya kiralanabilecegine dair s6zlesme
yapilmis olmasi gerekir.

e) Kira kontratinin noter kanaliyla yapilmis olmasi gerekir

CEVAP D

13) 2016 yilinda istanbul Kadikéy'de 760,000 TL bir arsa ile Bilecik ilinde 200,000 TL. Konut alan
bir kiginin 6deyecegi Emlak Vergisi ne kadardir?

A) 4.960

B) 4.560

C) 2.160

D) 1.500

E) 6.200

CEVAP A

Arsa Emlak Vergisi : 760.000 * Binde 6 = 4.560

Arsa Biiyiiksehir belediye sinirinda oldugu i¢in 760.000*0,006=4,560
Konut Bilecik de oldugundan Biiyiik sehir belediye sinir1 disginda
200.000*0,002= 400 TL

Toplam Emlak Vergisi 4.960 TL

14) Asagidakilerden hangisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde getirilen yeni
planlama tiirlerinden degildir?
a) Biitiinlesik kiy1 alanlar1 plani,



b) Cevre diizeni plani,

c) Eylem plani,

d) Koruma amagli imar plan,
e) Mevzii imar plani
CEVAPE

15) Asagidakilerden hangisi kamuya ait arazilerin ihya edilerek kazandirict zaman agimi
siiresindendir?

a) 10 y1l

b) 15 y1l

c) 20 yil

d) 25 y1l

e) 30 yil

CEVAPC

16) Bir miikellef, Ticari isletmesinden 80.000 TL net ticari kazang, briit 30.000 TL konut kirasi,
50.000 TL igyeri kiras1 elde etmistir. Isyeri kirasinda 6.000 TL kesinti ( Tevkifat yapilmustir.)
miikellefin vergi matrahi ne kadardir?

A) 140.000

B) 160.000

C) 80.000

D) 120.000

E) 110.000

Cevap A

GMSI Beyani.

Gayrisafi Hasilat : 80.000
Istisna , 0 (Ticari Kazang var)
Beyana Tabi Gelir : 80.000
Gotiiri Gider %25  : 20.000
Matrah : 60.000
Ticari Kazang : 80.000
GMSI : 60.000
Matrah : 140.000

*6.000 TL tevkifat matrah {izerinden hesaplanacak vergiden mahsup edilecektir.

17) Asagidaki haklardan hangisi devredilebilir/ miras yoluyla gecebilir?
a) kaynak hakk1

b) rehin hakki

c) irtifak hakki

d) oturma hakki1

e) zilyetlik hakki

CEVAP A

18) Kamulastirma da asagidakilerden hangisi taksitli 5deme durumlarindan biri degildir?
a) tarim reformu uygulamasi,

b) biiyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin gergeklestirilmesi,

C) yeni ormanlarin yetistirilmesi,

d) kiyilarin korunmasi ve turizm amagli kamulastirma

e) koylerin birlestirilmesi

CEVAPE



19) 5393 sayili belediye kanununa goére belediyeler, Kendilerine ait tasinmazlari, asli gérev ve
hizmetlerinde kullanilmak tizere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli idareler ile diger kamu kurum ve
kuruluslarina hangi sartla tahsis edebilirler?

a) yirmi bes yil1 gegmemek tlizere tahsis edebilir.

b) Bu tasinmazlari satabilirler

c) bedelsiz devredebilirler

d) bedelli devredebilirler

e) kamu kurulusglarina yalnizca sosyal tesis yapmalari icin devredebilirler.

CEVAP A

20) Kanunun amaglari ¢ergevesinde kullanilmak iizere arsa ve arazi satin alinmasi veya kamulastirilma
sartlarindan degildir?

A) Arsa ve arazi lizerinde miilkiyet iddiasiyla devam eden bir davanin olmamasi,

B) Arsa ve arazinin kadastrosunun yapilmis olmasi veya tapuda kayitli bulunmasi,

C) Satin alinacak arazinin bitisik arazisinin de ayn1 malike ait olmasi

D) Arsa ve arazinin, yapilacak hizmetin gereklerine mani olacak nitelikte miilkiyet disindaki irtifak,
intifa ve benzeri haklar dolayisiyla takyitli olmamasi ve iizerinde ihtiyati tedbir bulunmamasi,

E) Arsa ve arazi lizerinde iggalci bulunmamasi

Cevap C

21) Asagidakilerden hangisi Kiraya verenin Zapttan sorumluluklarindan biridir?

a) kiraya veren, kiracinin bildirimi iizerine davay iistlenmek ve kiracinin ugradigi her tiirlii zarar
gidermekle yiikiimliidiir

b) kiraya veren kiracinin bildirimi iizerine davayi iistlenmeyerek, kiraciya karsi dava agmakla
yiikiimlidiir

c) kiraya veren zapttan sorumluluk geregi kiracinin actig1 davay1 temyize gotiirmekle yilikiimliidiir.
d) Bir tigiincii kisinin kiralananda kiracinin hakkiyla bagdasmayan bir hak ileri siirmesi durumunda
kiraya veren ti¢lincii kisinin hakkin1 6demekle yiikiimliidiir.

e) Bir {iglincii kiginin kiralananda kiracinin hakkiyla bagdasan bir hak ileri stirmesi durumunda kiraya
veren li¢lincii kisiye karsi tazminat davast agmakla yiikiimliidiir.

Cevap A



