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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI SINAV SORULARI
27/05/2017 CUMARTESI
GAYRIMENKUL MEVZUATI

1) Asagidakilerden hangisi ilce belediyelerinin gorev ve yetkisinden degildir
a) Defin ile ilgili hizmetleri yiiriitmek.

b) Afet riski tasiyan veya can ve mal glivenligi agisindan tehlike olusturan binalar1 tahliye etmek ve
yikmak.

c) otopark, spor, dinlenme ve eglence yerleri ile parklar1 yapmak; yaslilar, engelliler, kadinlar, gengler ve
cocuklara yonelik sosyal ve kiiltlirel hizmetler sunmak

d) Sihhi igyerlerini, gayrisithhi miiesseseleri, umuma agik istirahat ve eglence yerlerini ruhsatlandirmak ve
denetlemek.

2) Asagidakilerden hangisi Apartman yoneticisinin sorumluluklarindan degildir?
a) Ana taginmazin sigorta ettirilmest;
b) Ana tasinmazin tlimiinii ilgilendiren tebligatin kabulii,

c¢) Kat miilkiyetine iligkin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine kars1 dava ve icra takibi
yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitiigiine tescil ettirilmesi;

d) Kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agirilmasz.

3) Asagidakilerden hangisi "Tapu Siciline Hakim Olan ilkelerden" biri degildir
a)Tapu sicilinin agiklig: (aleniligi) ilkesi

b)Tescil ilkesi

d)Tescilin sebebe baglilig ilkesi

e) Tapu siciline giiven ilkesi
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4) Asagidakilerden hangisi Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore "Ortak Yerler'" den biri degildir?
a) Yangin Merdiveni

b) Koridorlar

¢) Siginiklar

d) sicak ve soguk hava tesisleri

5) Kat miilkiyetine iliskin asagidaki ifadelerden hangisi yanhstir?

A) Ana tasinmazin bagimsiz béliimleri disinda kalip, koruma ve ortaklasa kullanmaya yarayan yerlere
‘ortak yerler' denir.

C) Kat miilkiyetine konu olan taginmazin biitiiniine 'ana tasinmaz', ana taginmazin ayr1 ayr1 ve tek basina
kullanilmaya elverisli olan boliimlerine 'bagimsiz bolum' denir.

D) Kat maliklerinin, ana tasinmazin genel giderlerine katilimlar1 arsa pay1 oraninda olur.

E) Bagimsiz boliimlere degerleriyle orantili olarak tahsis edilen ortak iyelik paylarina 'arsa pay1' denir

6) Sosyal Giivenlik Kurumun daki emtia A dernegine 2014 yilinda S000 TL den 5 yilligina kiraya
verilmis 2016 yilinda kira tahsil edilmis gotiirii esas1 kabul etmis 2016 da ne kadar gayrimenkul
sermaye iradi beyan edecek

a) 25000
b) 18750
c) 16000

d)12150

e) 11100

SGK Genel biitceli oldu i¢in bu kiralar1 beyan etmez ama boyle bir segenek yoktu.
5,000 *5 y1l = 25,000

25,000*0,25= 6,250

25.000-6,250= 18,750

G.ML.K. Bulvari No: 71 Maltepe / Ankara 0312 230 32 15-16




aktif

AKADEMIi EGIiTIiM MERKEZIi
www.aktifonline.net

7) Yapi denetim kurulusuna ait izin belgesinin ilgili bakanlik¢a iptaline yol acan sebeplerden biri
degildir

a) Baska ticari faaliyette bulunma, Yap1 denetim kurulusunda gorev alanlarin, gérevden ayrildiklarinin
Bakanliga bildirilmemesi hiikiimlerine aykir1 hareket ettiginin belirlenmesi halinde

b) Denetim faaliyetinin gecici olarak durdurulmasina neden olan yap1 denetim kurulusunun mimar ve
miihendisleri, bu siire i¢erisinde bagka ad altinda denetim faaliyetinde bulunmasi halinde

¢) Faaliyetinin {i¢ defa durdurulmasi halinde

d) izin belgesi iptal edilen yap1 denetim kurulusunun, kusurlar1 mahkeme karari ile kesinlesen mimar ve
miithendisleri bagka bir yap1 denetim kurulusunda gorev almalari durumunda

—

8) Bakanlik tarafindan onaylanan planlar kac yil boyunca iptal edilemez?
b)10 y1l

¢)20 yil

d) 2yl

e) 3yl

9) Emsal kira bedeli hangisinde hesaplanir?

a) Anne,

b) torun,
c) biiyiikanne,
d)kardes,
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10)) Asagidakilerden
hangisi sorumlu degerleme uzmani i¢cin dogrudur

a) en az 3 y1l mesleki tecriibesinin olmasi

¢) Anonim sirket seklinde kurulan sirkete ortak olabilir
d) sirket sermayesinin 0,30 una sahip olmasi
€) sermayenin ligte birini 6demesi

11) TDUB iiyesi gercek kisi herhangi bir gayrimenkul degerleme faaliyetinde bulunmadiklar:
takdirde en az ne kadar siireyle askiya alimir

a) 1yl
b) 6 ay
c)3yil
d)2 yil

e) 4 ay

12) Kamulastirma karari alma yetkisi Asagidakilerden hangi belediye organina aittir

b) Belediye Meclisi

c) Belediye Bagkam

d) ihtisas Komisyonu

e) Kamulastirma Komisyonu

13) Ingaat isletmesinden 600.000 TL ye alman Gayrimenkul 1.400.000° na olarak beyan edilmistir insaat
isletmesinin ddeyecegi kurumlar vergisi ne kadardir 1,400,000-600,000= 800.000*0,20=160,000
seceneklerde vardi 160.000

Bu soruyu gayrimenkul istirak kazanci gibi hatirlayanlar var ama ¢ogunluk yukaridaki gibi hatirliyor.

13) ingaat isletmesi 600,000 tl ye aldig1 1,400,000 TLye sattig1 gayrimenkulu aktifinde iki tam yil
bekletmistir. Ne kadar kurumlar vergisi beyan eder.

1,400,000-600,000= 800.000
800.000*0,75= 600.00
800.000-600.000= 200.000*0,20= 40.000
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14) Asagidakilerden hangisi Tasinmaz Kiralarina iliskin mevzuat kapsaminda "Kiracinin
Borc¢lari''ndan biri degildir?

a) Yan Giderlere Katlanma

b) Ozenle kullanma

c¢) Ayiplari kiraya verene bildirme

d) Temizlik ve bakim giderlerini 6deme

e) Kira bedelini 6deme

15) Kadastro yapilirken bedel nasil belirlenir?

I) Kadastro komisyonu belirler,

II) 6nce miilkiin vergi beyanina bakilir yoksa komisyon belirler,

IIT) Kadastro komisyonunca belirlenir ve gerekirse bilirkisi atanir.

a. I-11

C. H-111
d. |
I-11-111

16) Hazine ve 11 Ozel idaresi miilkiyetinde olan arsalarin yesil alan, yol, meydan, park, otopark,
terminal gibi umumi hizmetler icin Asagidakilerden hangisinin bedelsiz terkini yapilabilir

a) Vakiflar genel miidiirliigline ait gayrimenkuller
b)askeri yasak bolgeler,
c) giivenlik bolgeleri

d) iilke giivenligi ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetleri’ne ait harekat ve savunma amagl
yerler
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17) Eklentiler tapu kiitiigiinde hangi haneye kaydedilir?
b) terkin degisiklik diizeltmeler siitunu

c) Serhler siitunu

d) Miilkiyet siitunu

e) irtifak Haklar1 stitunu

18) Emlak vergisinde olagan zamanasimi ne zaman baslar
a) belediyenin gayrimenkulun bildirilmedigini 6grendigi tarihi takip eden yilin bagindan itibaren baglar
¢) belediyenin gayrimenkulun bildirilmediginin 6grenildigi yilin sonunda baglar

d) gayrimerkulun iktisap edildigi yilin basinda baglar

e) gayrimekulun iktisap edildigi y1lin sonunda baslar

19) Medeni Kanun'a gore, Malike kars1 yoneltilen bir ayni hak iddias1 varsa tapun kiitiigiine verilen serh
Asagidakilerden hangisidir

b) Irtifak Hakk1 Vaadi Serhi
c) satis vaadi serhi
d)payli miilkiyette anlasma serhi

ihtiyati tedbir serhi
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20) Asagidakilerden hangisi uygulama imar plani yaparken hedeflenen amaclardan biri degildir
a) yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,

b) erisilebilirlik,

¢) stirdiiriilebilirlik

d) Cevreye etkisi

secenekler hatirlanmiyor yukaridaki seceneklere gore

cevap yasam kalitesi

21) Kamulastirilacak yerin ilamindan sonra kag yil boyunca yapilacak bir insa ya da agac vs dikimi
Kamulastirilacak yerin degerine eklenmez

b) 10 y1l
c)3yil
d) 4 yil

e) 1yl

22) Arazinin arsa vasfina doniismesine asagidakilerden hangisi karar verir.
a) Maliye Bakanlig1

b) Bayindirlik Bakanlig1

¢) i1 Ozel idaresi

d) Bakanlar Kurulu

e) Hazine Miistesarligi
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