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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI SINAV SORULARI
27/05/2017 CUMARTESI
GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI

1) Emlak Vergisi Kanununa gore belediye sinirlari icinde veya disinda parsellenmemis arazilerden hangilerinin
arsa sayilacagina asagidakilerden hangisi belirler?

A) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
B) Maliye Bakanhgi

C) Biyiksehir Belediye Meclisleri

D) Bliytiksehir Belediye Meclisleri

2) Degerleme siirecinde yiritilen saha galismasi ve tapu kayitlarinin analizinde taginmazin lizerinde vakif
serhinin oldugu tespit edilmigtir.

Serhin kaldinlmasi icin 6denmesi gereken bedel asagidakilerden hangisidir.
A) ikame degeri
B) Maliyet degeri
C) Vergi Degeri
D) Piyasa degeri
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3) Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki en fazla yaklasabilecegi sinira ne ad
verilir?

A) Parsel cephesi
C) Bina arka ceple uzunlugu
D) Parsel derinligi

E) parsel uzunlugu

4) Asagidaki yapilardan hangisi kagir yapi sinifina girmez ?
b) Kerpig yapilar

c) Tugla yapilar

d) Tas yapilar

e) Briket yapilar

5) Bir gayrimenkul gelistirme projesindeki finansal risk asagidakilerden hangisi ile minimize edilebilir?
a) isletme ve bakim anlagsmalari

b) Satis so6zlesmesi

d) Performans sozlesmeleri

d) Tedarik sdzlesmeleri
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6) iki veya daha fazla varligin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlarin bir arada toplam
degerinin, ayn ayri degerlerinin toplamindan daha yiiksek olmasi durumunu asagidakilerden hangisi ifade
eder?

A) Serefiye degeri
B) Makul deger

C) Gergege uygun deger

D) Ozel deger

7) Taraflarin, yani alacakl ve borglunun, birlikte tapu memuru huzurunda ipotek s6zlesmesine veya bor¢lunun
6liime bagh tasarrufuna dayanarak resmi sekilde yaptiklari ve tapu kitigiine tescille kurduklar: bir ipotek
tiriine ne ad verilir?

a) Dolayli kanundan dogan ipotek
b) Kanuni ipotek
c) Tescile tabi kanuni ipotek

d) Tescile tabi olmayan kanuni ipotek

8) Asagidakilerden hangisi sabit giderler arasinda yer alir?
A) Cati Tamiri

B) elektrik su gideri

C) Asansor onarim ve bakimi

D) Bina Boya Badanasi
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9) Gecekondu Kanunu kapsaminda ilgili belediye tarafindan verilen arazi veya arsalarin 10 yillik siire boyunca,
devir, temlik, rehin, sinirli ayni hak tesisi satis vaadi s6zlesmesi, taksim ve haciz edilmesinin yasak olmasi,
tasinmazin degerini etkileyen ilkelerden hangisinin ihlal edilmesine neden olur?

A) Kithk
B) fayda ve arz

C) Etkili satin alma istegi

D) Uyum ve prim kaybi

10) Saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin dogrudan
sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gére herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin el
degistirmesi icin belirlenen tahmini fiyatina ne ad verilir?

A) Gergege uygun deger
B) iktisap bedeli
C) Makul deger

D) rayic degeri
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