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1) Emlak Vergisi Kanununa göre belediye sınırları içinde veya dışında parsellenmemiş arazilerden hangilerinin 

arsa sayılacağına aşağıdakilerden hangisi belirler?  

A) Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

B) Maliye Bakanlığı 

C) Büyükşehir Belediye Meclisleri  

D) Büyükşehir Belediye Meclisleri 

 E) Bakanlar Kurulu 

 

2) Değerleme sürecinde yürütülen saha çalışması ve tapu kayıtlarının analizinde taşınmazın üzerinde vakıf 

şerhinin olduğu tespit edilmiştir.  

Şerhin kaldırılması için ödenmesi gereken bedel aşağıdakilerden hangisidir. 

A) İkame değeri 

B) Maliyet değeri 

C) Vergi Değeri 

D) Piyasa değeri 

E) Taviz Bedeli 
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3) Binanın ön cephe hattı ile arka cephe hattının en uzak noktası arasındaki en fazla yaklaşabileceği sınıra ne ad 

verilir?  

A) Parsel cephesi  

B) Bina derinliği  

C) Bina arka  ceple uzunluğu  

D) Parsel derinliği  

E) parsel uzunluğu 

 

4) Aşağıdaki yapılardan hangisi kagir yapı sınıfına girmez ? 

a) Ahşap  

b) Kerpiç yapılar  

c) Tuğla yapılar  

d) Taş yapılar  

e) Briket yapılar 

 

5) Bir gayrimenkul geliştirme projesindeki finansal risk aşağıdakilerden hangisi ile minimize edilebilir?  

a) İşletme ve bakım anlaşmaları  

b) Satış sözleşmesi  

d) Performans sözleşmeleri 

d) Tedarik sözleşmeleri  

E) Hedging 
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6) İki veya daha fazla varlığın veya hakkın bir araya gelmesi sonucunda oluşan, bunların bir arada toplam 

değerinin, ayrı ayrı değerlerinin toplamından daha yüksek olması durumunu aşağıdakilerden hangisi ifade 

eder? 

A) Şerefiye değeri  

B) Makul değer  

C) Gerçeğe uygun değer  

D) Özel değer  

E) Sinerji değer 

 

7) Tarafların, yani alacaklı ve borçlunun, birlikte tapu memuru huzurunda ipotek sözleşmesine veya borçlunun 

ölüme bağlı tasarrufuna dayanarak resmi şekilde yaptıkları ve tapu kütüğüne tescille kurdukları bir ipotek 

türüne ne ad verilir?  

a) Dolaylı kanundan doğan ipotek 

b) Kanuni ipotek  

c) Tescile tabi kanuni ipotek  

d) Tescile tabi olmayan kanuni ipotek  

e) İradi ipotek  

 

 

8) Aşağıdakilerden hangisi sabit giderler arasında yer alır?  

A) Çatı Tamiri  

B) elektrik su gideri 

C) Asansör onarım ve bakımı 

D) Bina Boya Badanası  

E) Emlak vergisi 
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9) Gecekondu Kanunu kapsamında ilgili belediye tarafından verilen arazi veya arsaların 10 yıllık süre boyunca, 

devir, temlik, rehin, sınırlı ayni hak tesisi satış vaadi sözleşmesi, taksim ve haciz edilmesinin yasak olması, 

taşınmazın değerini etkileyen ilkelerden hangisinin ihlal edilmesine neden olur?  

A) Kıtlık  

B) fayda ve arz  

C) Etkili satın alma isteği  

D) Uyum ve prim kaybı 

E) Devredebilirlik 

 

 

10) Satıcının satış maliyetleri veya alıcının satın alım maliyetlerini hesaba katmadan ve işlemin doğrudan 

sonucu olarak her iki tarafça ödenecek vergilere göre herhangi bir düzeltme yapmadan, bir varlığın el 

değiştirmesi için belirlenen tahmini fiyatına ne ad verilir?  

A) Gerçeğe uygun değer  

B) İktisap bedeli  

C) Makul değer  

D) rayiç değeri   

E) Pazar değeri 

 

 

 


