Gayrimenkul Mevzuati

19 Aralik 205 Hatirlanan Sinav Sorular

1) 4708 sayih Yapr Denetimi Hakkinda
Kanun'a gore yapr denetimi kuruluslarinin
sorumluluk siiresiyle ilgili  asagidaki
ifadelerden hangisi dogrudur?

b) Yapi kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren, yapinin tasiyici sisteminden
dolay1 5 yil, tastyict olmayan diger
kisimlarda 15 yildir.

€) Yap1 kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren yapinin tastyici sisteminde 10
yil ve tastyict olmayan diger kisimlarda
5 yildir.

d) Yap1 kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren yapinin tastyici sisteminde 20
yil ve tastyict olmayan diger kisimlarda
5 yildir.

e) Yapi kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren, yapinin tasiyicit sisteminden
dolayt 10 yil, tasiyici olmayan diger
kisimlarda ise 2 yildir.

2) Asagidakilerden hangisi Emlak Vergisi
kanunu na gore sartsiz muafhk taninan
yerlerden biri degildir?

a) Ozel biitgeli idarelere  (Mazbut vakiflar
dahil), il ©zel idarelerine, belediyelere, kdy
tiizel kisiligine, kanunla kurulan tniversitelere
ve Devlete ait binalar.

b) il &zel idareleri, belediyeler ve koyler ile
bunlarin teskil ettikleri birlikler veya bunlara
bagli miiesseselere ait; Su, elektrik, havagazi,
mezbaha ve soguk hava isletme binalari,
Belediye sinirlar igindeki yolcu tagima isletme
binalar1 ve kapali durak yerleri.

c¢) Tirk Silahli Kuvvetlerini (Jandarma Genel
Komutanligi dahil) giiclendirmek amaciyla
kurulmus vakiflara ait binalar.

d) 5411 sayili Bankalar Kanunu hiikiimlerine
gore temettii hari¢ ortaklik haklari ile yonetim
ve denetimleri veya hisseleri kismen veya
tamamen Tasarruf Mevduatt Sigorta Fonuna
intikal eden bankalara, tasfiyeleri Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu eliyle yiritiilen miiflis
bankalarin iflas idarelerine ait binalar.

AKTIF AKADEM

3) intifa Hakki Tapu Kiitiigiinde hangi
sUtuna yazilir?

b) intifa haklar siitununa

¢) Siikna hakki siitununa

d) oturma hakki siitununa

e) Diker irtifak haklari siitununa

4) Belediye Kanununa gobre Belediye
Meclisinin feshini asagidakilerden hangisi
yapar?

a)Belediye  Baskanmin. bildirimi  {izerine

Damstai”ln karartile feshedilir.

¢) I¢ isleri- Bakanligmmm bildirimi iizerine
Yargitay’in karari ile feshedilir.

d) Cevre ve Sehircilik bakanliginin bildirimi
Uzerine Danistay’1in karari ile feshedilir.

e) Belediye Mitevelli heyetinin bildirimi
uzerine Danistay’in karart ile feshedilir.

5) 4708 sayih Yapr Denetimi Hakkinda
Kanun'a gore yapr denetimi kuruluslarinin
sorumluluk  siiresiyle ilgili asagidaki

-

ifadelerden hangisi dogrudur?

b) Yapi kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren, yapiin tastyici sis teminden dolay1 5
y1l, tastyict olmayan diger kisimlarda 15 yildir.
¢) Yapr kullanma izninin alindigi tarihten
itibaren yapinin tastyict sisteminde 10 yil ve
tastyic1 olmayan diger kisimlarda 5 yildir.

d) Yap1 kullanma izninin alindigi tarihten
itibaren yapinin tastyict sisteminde 20 yil ve
tastyic1 olmayan diger kisimlarda 5 yildir.

e) Yapr kullanma izninin alindigi tarihten
itibaren, yapinin tasiyici sisteminden dolay1 10
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yil, tasiyict olmayan diger kisimlarda ise 2
yildir.

6) Tapu Kanunu na gore
Mulkiyeti’nin  isgal ile
durumunda asagidakilerden
yanhstir?

a) Tescil ile tasinmazin miilkiyetinin
kazanilmast ana kuraldir. Ancak
Medeni Kanunun o6zel olarak saydigi
isgal ile taginmazin miilkiyeti tescil
yapilmadan kazanilabilmektedir.

b) Tapu kiitiigiine kayithi bir taginmazin
miilkiyetinin isgal yoluyla kazanilmasi,
ancak kaydinin malikin istemiyle terkin
edilmis olmasina baghdir.

c) Isgal ile tasinmazin  miilkiyetini
tescilsiz kazanma halinde  malikin
tasarruf islemleri yapabilmesi,
miilkiyetin tapu kiitligline tescil edilmis
olmasina baglidir.

d) Tapuda kayithh olmayan taginmazlar
iizerinde isgal yoluyla miilkiyet

Tasinmaz
kazanilmasi
hangisi

kazanilamaz.

7) Gocmen olarak kabul edilenler, gerekli

islemlerin ilgili kuruluslarca
tamamlanmasindan sonra Asagidakilerden
hangisinin karari ile vatandashga
alinabilirler?

b) TBMM karariyla

c) Bagbakanin onayi ile

d) Yarg kararlariyla

e) Cumhurbaskaninin onay ile

8) Asagidakilerden hangisi Gayrimenkul
Degerleme Sirketinin Kurul tarafindan

listeden ¢ikarilma sebeilerinden dei'ildir?

b) Sirket’in faaliyetlerinin durdurulmasi ve bu
durumun 6 ay stire ile devam etmesi,
c) Degerleme raporunun yetkili
kisilerce imzalanmasi,

olmayan

AKTIF AKADEM

d) Calisma kagitlarmin veya rapordaki
bilgilerin raporda ulasilan sonucu kanitlayacak
dizeyde olmamasi,

e) Tebligde belirtilen bagimsizlik ilkesinin ihlal
edilmesi.

9) Payh Miilkiyetten dogan Onalim Hakk,
satistn  hak sahibine bildirildigi tarihin

Uzerinden ne kadar siire ﬁe(;ince diiser?

b) Uc ay ve her halde satisin {izerinden bes yil
gecmekle diiser.
c¢) Alt1 ay ve her halde satigin iizerinden iki yil
gegmekle diiser.
d) Alt1 ay ve her halde satisin tizerinden bes yil
gecmekle diiser.
e) Bir yil ve her halde satisin iizerinden bes yil
gecmekle diiser:
10) Asagidakilerden

hangisi, Tiirkiye

Degerleme Uzmanlar: Birligi Genel Kurulun
orevlerinden degildir?

b) Birlik yonetim kurulu tyelerini segmek.

c) Birlik Denetleme Kurulu lyelerini segmek.
d) Birlik Disiplin Komitesi tyelerini segmek.
e) Yonetim kurulunu ibra etmek.

11) Biiyiiksehir belediye meclisi, iiyeleri
arasindan secilecek en az bes, en ¢cok
kisiden olusan ihtisas komisyonlari
kurulabilir. Asagidakilerden hangisi

12) Niifusu asagidakilerden hangisini asan
yerlesmelerin imar planlarinin yaptirilmasi
mecburidir?

a) 5 000

c) 20 000
d) 50 000
e) 100 000

13) Binalarin mesken olarak Kkiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde elde
edilen hasilatin 2014 y1il i¢in ne kadar1 Gelir
Vergisinden miistesnadir.
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a) 3.600 TL

¢) 3.000 TL
d) 4,000 TL
e) 5.000 TL

14) Kat miilkiyetiyle ilgili
ifadelerden hangisi yanhstir?

a) Yonetim planlar1 kat maliklerinin 4/5 inin
oyu ile degistirilebilir.

b) Yap: kullanma izni almig yapilar {lizerinde
kurulabilir.

asagidaki

d) Eklentiler yalniz tahsis edildikleri bagimsiz
Boliim maliklerince kullanilir.

e) Kat milkiyeti tamamlanmig yapilarda
kurulabilir.
15) Yonetim plimm kat miilkiyeti

kiitiiﬁ“UnUn hanii hanesinde gosterilir?

b) Serhler Siitunu:

¢) Miilkiyet Sutunu

d) Tasinmaz Haklar1 Siitunu
¢) Rehin Haklar1 Siitunu

16) Tevkifat (vergi kesintisi - stopaj),
kiralamaya konu olan mal ve haklarin
sahiplerinin  gelir vergilerinde mahsup
edilmek iizere, kira odemesi asamasinda,
kirac1 tarafindan yapilan vergi Kkesintisidir
Asagidakilerden hangisinde Vergi kesintisi
yapilmaz?

a) Kooperatiflere  ait  gayrimenkullerin
kiralanmas1 karsiliginda bunlara yapilan kira
odemelerinden.

b) Vakiflar (mazbut vakiflar hari¢) ve
derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi
karsiliginda bunlara yapilan kira

o6demelerinden.

d) Yabanci devletlere, yabanci kamu idare ve

kuruluslar1 ile uluslararast kuruluslara ait
diplomatik statlisu bulunmayan
gayrimenkullerin  kiralanmas1  karsiliginda

bunlara yapilan kira 6demeleri

AKTIF AKADEM

e) Arazi, bina ve bunlarin miitemmim ciizileri
ve teferruati, gayrimenkullerin, ayr1 olarak
kiraya verilen, mitemmim clzileri ve teferruati
ile bilimum tesisati, demirbas esyast ve
dosemeleri ile, gayrimenkul olarak tescil edilen

haklar) kiralanmas1 karsilig yapilan
odemelerden,
17) Yapiya baslama miiddeti ruhsat

tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet
zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya
baslanip da her ne sebeple olursa olsun,
baslama miiddetiyle birlikte Siire
icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiikiimsiiz sayillir. Bu siire asagidakilerin
hangisinde dogru olarak verilmistir?

a) 5 yil

b) 10 y1l

c)3yl

d) 4 yil

e) 6 yil

18). Emlak Vergisi Kanunu’na gore,

asagidakilerden hangisi takdir karan ile
tespit edilen emlak vergisi degerine itiraz
edi

dava acabilir?

Bu soru net degil sorunun nasil soruldugu
anlasilmamakta

Anayasa Mahkemesi’nin 31/05/2012 tarihli
karariyla Vergi Usul Kanunu’nun, Miikerrer 49.
maddesinin (b) fikrasin da yer alan “Takdir
komisyonlarimin ~ bu kararlarina kars1
kendilerine karar teblig edilen daire, kurum,

tesekkiiller ~ve ilgili mahalle ve kdy
muhtarliklari 15 giin iginde ilgili vergi
mahkemesi  nezdinde dava acabilirler.”
bicimindeki ibaresi, Anayasa’ya aykirilik

nedeniyle iptal edildiginden, emlak vergisi
mukelleflerinin de dava agma hakki dogmustur.

19) Noterler tarafindan tanzim edilen
gayrimenkul satis vadi sozlesmeleri ile arsa
pay1 karsihgi insaat sozlesmeleri, taraflardan
biri isterse gayrimenkul siciline serh verilir.
Serhten itibaren kag y1l icinde satis yapilmaz
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veya irtifak hakki tesis ve tapuyu tecil
edilmezse bu serh “tapu miidiirii veya tapu
sicil gorevlileri” tarafindan re'sen terkin
olunur?
a)6ay
b) 1 yil

D5

e) 10 yil

AKTIF AKADEM




