11 Haziran Gayrimenkul Degerleme Esaslari, insaat Muhasebesi, Gayrimenkul mevzuati
icin sorular su sekilde sizlerde hatirladiklarinizi eklerseniz. sorulari daha iyi bir hale getirebiliriz.

1. Degerleme uzmani olabilmek icin en az kag yillik deneyim gerekir?
3yl

2. Asagidakilerden hangisi bir degerleme uzmaninin degerleme yaparken bagimsiz olmasi
gerektiginin bir sonucudur?
Degerleme Ucretinin, degerleme sonuglari ile ilgili sartlara baglanmamis olmasi

3. Bir gayrimenkul degerleme stzlesmesinde asagidakilerden hangisi yer almaz?
Ucret belirleme ile ilgili bir sik vardi (Degerleme raporunun kapsami baglaminda)

4. Asagidakilerden hangisinde tasinmaz miulkiyetinin tescilden 6énce kazanilmasi s6z konusu
degildir?
Sahiplenme

S5. Asagidakilerden hangisi kamulastirma kapsamina girmemektedir.
Ozel milkiyete tabi ormanlar

6. Mevcut imar plani sinirlari disinda yer alan yerlesme plan tiri asagidakilerden hangisidir?
Mevzii imar plani

7. Belediye hudutlari ve mlcavir alanlar igerisinde bulunan ve 6zellestirme programina alinmis
kuruluglara ait arsa ve arazilerde yapilacak imar tadilatlari ve mevzi imar planlari ile ilgili olarak
asagidakilerden hangisi yanlistir?

imar planlarini belediyeler / Cevre Sehircilik Bakanligi hazirlar

8. Belediyelerin sinirlari kag yil boyunca degistirilemez?
5yl

9. Asagidakilerden hangisi kat irtifakinin kurulmasi igin verilecek belgelerden biridir?
Yoénetim plani

10. Kat malikleri kurulu 6nemli bir sebebin ¢cikmasi halinde kat maliklerinden en az kacginin istemi
Uzerine toplanabilir?
1/3

11. Asagidakilerden hangisi kamulastirmanin asamalari arasinda yer almaz?
Kamulastirilacak bdlgelerde belediyelerden kamulastirma gértsu alinmasi

12. Riskli yapilarin tespitinde asagidakilerden hangisi gorevli degildir?
Kadastro bilirkisileri

13. Asagidakilerden hangisi yapi denetim kuruluslarinin gérevleri arasinda yer almaz?
Gelir ve giderler (veya muhasebe kayitlarinin dogrulugu) inin denetimi/tespiti ile ilgili bir sik vardi

14. Kiraci en fazla ne kadarlik kira bedelini glivence verir?

3 aylik

15. Asagidakilerden hangisi ekonomik olarak degeri olan bir varligin verimliligini esas alan bir
kavram olup, tagsinmazin gelecekte 6mrl boyunca getirece@i nakit akislari ve varsa dmrin
sonundaki artik degerin bugtinki degerini ifade eder?

Kullanim degeri

16. Asagidakilerden hangisi kagir yapilar arasinda yer almaz?
Himis yapilar

17. Bir gayrimenkulin bugtnkd degerinin, gayrimenkulin gelecekteki beklenen getirilerinin bir
fonksiyonu oldugunu varsayan ilke asagidakilerden hangisidir?
Beklenti ilkesi

18. Sanayi bodlgesinde bulunan soruda 2 emsal vardi ve 3. varligin degeri soruluyordu. Burada 2
emsalde hesaplamaya dahil edilerek ortalama alinacakti.



19. Asagidakilerden hangisi yapinin iglev yarar ve degerini azaltan, yapida, malzemede ya da
tasarimdaki kusur olarak ifade edilir?
Islevsel eskime

20. Kiralanan 3 veya 4 mulkin yillik brit gelirleri tabloda verilmisti Ayrica soruda ylizdelik olarak
toplama veya bosluk kaybi orani verilmisti. Yapmaniz gereken tim mudlklerin brit gelirlerini birlikte
toplayip buldugunuz bu toplamdan bosluk veya toplama kaybi ylzdesini tutar olarak
hesaplamakti. Ve buldugunuz rakami da 12 aya bdlerek ortalama kira tutarini hesaplamakti.

21. Net faaliyet geliri .............. TL olan ve kapitilizasyon orani %....... olan bir mulkiin degeri
nedir?
Deger = Net Faaliyet Geliri / Kapitilizasyon Orani

22. Bir arazide yetistirilen Grtnlere iliskin soru vardi. Burada sabit arazi kira gideri olan 60TL
dikkate alinmayacakti. Sadece degisken giderler dikkate alinarak toplam elde edilen gelirlerden
bu giderler disulecekti. Ardindan 2 yil olmasi nedeniyle oranlama yapmak suretiyle bulunan
deger ile kaipitilizasyon orani arasina iliski kurularak arazinin degerine ulasgilacakti.

23. Bir mulkin %601 yabanci kaynak, ............... vs. yatirim bandi teknigine gore butinlesik
kapitilizasyon orani aagidakilerden hangisidir diye bir soru vardi. Bu soruda derste yapildigi gibi
O0zkaynak ve borclanma agirliklari ile s6z konusu agirliklarin maliyetleri arasinda iliski kurarak
agirhkh ortalama sermaye maliyeti hesaplanacakti.

24. Yapinin islev yarar ve degerini azaltan, yapida, malzemede ya da tasarimdaki kusur olarak
ifade edilen yapi tirt asagidakilerden hangisidir?
B+

25. AVM’lerde kiralanabilir alanin minimum % kag¢ buyukliginde sosyal ve kiltirel alan
olusturulmasi zorunludur?
%0,5 (Binde bes)

26. Asagidakilerden hangisi gayrimenkul yatinmlarinin dezavantajlari arasinda yer almaz?
Akim kaybi

27. Asagidakilerden hangisi GYQ’larin yapamayacaklari islerdendir?
Kendi arazileri Gzerinde yapilacak gayrimenkul insaat islerini Gstlenmek gibi bir cevap vardi.

28. Gayrimenkul sertifikasi ihrag tutari % kagtir?
%50

29. Asagidakilerden hangisi finansman piyasalarinda kullandirilan bir ipotekli konut kredisi
degildir?

Cift 6demeli ipotek gibi bir sik vardi

30. Asagidakilerden hangisi Kurumlar Vergisi'ne tabi degildir?

Dernekler

31. Taahht isletmeleri tarafindan satin alinan ve ingaata gonderilen ¢imento vb hangi hesapta
izlenir?

TaahhUt olmasi sebebiyle kullanilacak hesaplar ¢cok agik

Hammadde alimi : 150 IMM cevap

32. Kesin teminat sorusu vardi % 6 olarak alinacakti.
33. Kisa vadeli uzun vadeli ayriminda temel alinan 6l¢it asagidakilerden hangisidir?
1yl

34. Taahhut islerinde alinan hakedis bedellerinin vergilendirilmesi ile ilgili bir soru vardi.
Alinan hakedigler Uzerinden %3 gelir vergisi kesintisine (stopajina) tabidir.

35. Bir emlakgi tarafindan satilmak amaciyla satin alinan bina asagidaki hesaplardan hangisinde
izlenmelidir?
153 Ticari Mallar

36. Asagidakilerden hangisi 1. Sinif ticcarlar tarafindan tutulmasi gereken defterlerden biridir?
BulyuUk defter (Defteri kebir)

37. Asagidakilerden hangisi dogrudan Uretim / stok maliyetine eklenmez?
Pazarlama maliyetleri gibi bir cevap vardi.



38. ingaat maliyetlerinin (izerine belli bir girisimci kari ylizdesi eklenmesi ile ilgili bir soru vardi?
Maliyet + Kar

39. Miktari kesin olarak bilinmeyen ve sahipleri agisindan esit sekilde kurulan rehin turd nedir?
Ust sinir ipotegi

40. Asagidakilerden hangisi yluzeysel temel tura degildir?
Yigma, Tekil, Surekli ve Plak temeller digindaki sikti.

41) Milli giivenlik sebebiyle iskan edilecek yerlesim Unitelerinde yasayan aileler, en az kag yil
oncesinden beri ikamet maksadiyla yerlesik olduklarini belgelendirenler hak sahibi olur lar
a) 3 yil

b)5 yil

c)10 yil

d) 1 yil

e) 2yl

cevap 1 yil

42) Yillik enflasyon orani %16 ise aylik enflasyon orani kactir.
%1.33

43) Betonarme karkas insaat i¢in asgari isgilik orani % kag olmaldir.
a)’

b) 7,3

c)9

d12

e) 10

Cevap 9

44) Asagidaki haklardan hangisi , aksi kararlastirilmis olmadikga, baskasina devredilebilir ve
mirascglya geger.

a) kaynak hakki

b) intifa hakki

c¢) stikna hakki

d) gecit hakki

e) ust hakki

cevap kaynak hakki



