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ONSOZ

Insaat ve gayrimenkul muhasebesi alaninda lisanslama siavlarina yonelik olarak
hazirlanmaya c¢alisilan bu rehberde, yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim
islerine iliskin muhasebe uygulamalarina detay bir sekilde yer verilerek mevcut
mali mevzuat ¢ercevesinde yiiriitiilen muhasebe islemleri ile uluslararasi
standartlar karsilastirilmaya calisilmistir. Rehberde, insaat ve gayrimenkul
muhasebesi bes boliim altinda incelenmistir. Bu boliimler kisaca;

Birinci boliimde, 6zellikle muhasebeyi yeni 6grenen okuyucularimiza yonelik
olarak muhasebenin tanimi ve fonksiyonlar1 anlatilarak insaat ve gayrimenkul
kavramlar1 iizerinde durulmustur. ikinci béliimde, insaat sdzlesmelerinin ve
gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iliskin temel kavramlar aciklanmis,
iiclincii boliimde, insaat igletmelerinin maliyet hesaplamalari, muhasebe ve vergi
uygulamalar1 iizerinde durulmustur. Dordiincii bolimde, gayrimenkullerin
siniflandirilmas1  ve muhasebelestirilmesi, besinci boliimde, uluslararasi
uygulamalar ¢ercevesinde TMS-11 insaat sdzlesmeleri standardi agiklanmistir.
Altinci boliimde, TMS-16 maddi duran varliklar, yatirnm amagli gayrimenkuller
ve muhasebelestirilmesi, son bdliimde ise insaat isletmelerinde asgari iscilik
uygulamalar1 agiklanmaya ¢alisilmistir.

Insaat ve gayrimenkul sektdriinde faaliyet gdsteren ve bu alana ilgi duyanlarin
faydalanacaklarini umdugum bu c¢alisma rehberindeki hata ve noksanlarin
bagislanmasini diler, gelecekteki gelistirme ¢alismalarima 151k tutacak nitelikteki
g0riis ve Onerileri i¢in ilgililere simdiden tesekkiir ederim.

Yrd. Doc. Dr. Erol DEMIR

Ankara Universitesi

Uygulamal1 Bilimler Fakiiltesi

Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bolimii
dr.demirerol@gmail.com, eroldemir@ankara.edu.tr
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1. BOLUM

MUHASEBENIN TANIMI, FONKSiYONLARI ve TEMEL KAVRAMLAR

1.1. MUHASEBENIN TANIMI VE FONKSIYONLARI

Iyi bir yonetim igin zamanl ve dogru bilgiye ihtiyag duyulur. Isabetli kararlar ancak
dogru, zamanli ve hizli elde edilen bilgilerle verilebilir. Zamanli, anlamli ve ilgili bilgiler,
yonetim tarafindan isletmenin faaliyetlerinin izlenmesinde, oOrgiitleme, planlama ve
kontrol gibi temel islevlerin yerine getirilmesinde ¢ok 6nemli rol iistlenir. Bilgi olmadan
yonetimin ileriye doniik karar verme ve plan olusturma, uygulama ve kontrol etme
olanagr miimkiin degildir (Don, Maryanne;1992, s.4).

Mubhasebe isletmenin baslangic durumunu ¢ikarmaya, bu durumu degistiren tiim
deger hareketlerini para birimi ile izlemeye ve kaydetmeye ve belli bir donem sonunda
son durumu tespit etmeye imkan veren bir ilimdir. Ticari olaylar cereyan ettikce servetler
sekil degistirir; para mala mal senede doniigebilir ve ayni zamanda bu hareketlerin
birtakim sonuclart ortaya ¢ikar. Ticari faaliyetlerin iyi bir degerlendirmeye tabi
tutulabilmesi  igin  olaylarin  izlenmesi belgeye baglanmasi, kaydedilmesi,
siniflandirilmasi, 6zetlenmesi ve yorumlanmasi gerekir. Biitiin bu isleri muhasebe saglar
(Unalan vd.;1988, s.1).

Muhasebe, isletmede olusan mali olaylar1 tespit edip degerlendirerek kayit eder. Bu
stire¢ isletmenin kurulmasinda konulan sermaye hareketlerinden baslayip diger varlik ve
kaynaklardaki hareketlerle devam eder. Kayit edilen mali olaylar anlamli bir sekilde
siniflandirilir ve bunlar ¢esitli raporlarda 6zetlenir. Bu raporlarin igerdigi bilgilerin ve
sonuglarinin degerlendirilip yorumlanmasi ve yonetime sunulmasimi muhasebe bilgi

sistemi yerine getirir (Akdogan, Aydin;1987, s.21).

1960 yilinda caligmalarina baslanan Tekdiizen Muhasebe Sisteminin Genel
Muhasebe Bolimii 1972 yilinda, Maliyet Muhasebesi Bolimii ise 1977 yilinda
uygulamaya konulmustur.

Ulkemizde muhasebe uygulamalariyla ilgili olarak, Tekdiizen Muhasebe Sistemiyle
ilgili kanun ¢ikmadan 6nceki son yasal diizenleme 1981 yilinda ¢ikarilan 2499 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu ile olmustur. (Sermaye Piyasasi Kurulunun 13.02.1983 (Seri
VIII, No: 2) ve 01.02.1984 (Seri VIII, No: 7) tarihlerinde yayinladig: tebliglerle, SP
Kanununa tabi ortaklik ve aract kurumlarin mali tablo ve raporlarinin standartlarinin



MUHASEBENIN TANIMI, FONKSIYONLARI ve TEMEL KAVRAMLAR

belirlenmesinden bagka diizenleyip, yayinlayacaklari standart tablo ve raporlarinin
hazirlanmasina yardimei olacak Standart Genel Hesap Plani da uygulamaya konulmustur.

Tiim kamu kuruluslarini kapsayan tekdiizen muhasebe sistemi 1972 yilindan itibaren
zorunlu olarak uygulamaya konulmustur. Bunun bir tamamlayicist olarak, 1977 yilinda
maliyet muhasebesine iligskin diizenlemeler yapilmistir.

“Tekdiizen Genel Hesap Plani ve Aciklamalar1” giiniin ihtiyaglarina gére gozden
gegirilerek 1987 yilinda yeniden yayimlanmistir. Ancak Maliye Bakanligi’nca biitiin
isletmeleri kapsamak {izere 01.01.1994 itibariyle yiiriirliige konan Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi (MSUGT) ile birlikte, eski uygulama sona ermistir.

Muhasebenin fonksiyonu denildiginde; muhasebeden beklenen sonu¢ ve bunun
islevi kastedilmektedir. Yoneticilerin basarili olabilmeleri i¢in isletme, isletmenin faaliyet
konusu, isletmenin rakip firmalariin durumlari, isletme ile ilgili diger birimlerin faaliyet
ve beklentilerini bilmesi gerekir.

Mali karakterdeki olaylarla ilgili bilgilerin toplanmasi, kaydedilmesi, ayn1 6zellikte
olanlarin siniflandirilmas1 ve mali raporlar halinde 0Ozetlenmesi muhasebenin
fonksiyonlarindan birincisidir. Bu fonksiyonlar muhasebenin isletme faaliyetleri ile ilgili
fonksiyonlari olarak ifade edilir.

Muhasebenin temel fonksiyonu igletmeyle ilgili mali bilgileri ilgili taraflara
iletmektir.

Muhasebenin temel fonksiyonlarini soyle 6zetleyebiliriz;

1- Kaydetme Fonksiyonu: isletmenin sahip oldugu varliklarm ve kaynaklarin
takibini yapmayi, bunlarla ilgili degismeleri kaydetmeyi ifade eder.
2- Smiflandirma Fonksiyonu: Isletmenin varliklarindaki ve kaynaklarindaki

degismelerin kayit ve siiflama yoluyla takibini ifade eder. Mali islemlerdeki
hareketler yevmiye defterine kaydedilir ve oradan da biiyiik deftere kaydedilerek
siniflama iglemi yapilmig olur.

3- Ozetleme Fonksiyonu: Daha 6nce kaydedilen ve simiflanan bilgiler belirli

donemler halinde 6zet olarak raporlanmasi gerekir. Ozetleme islemi daha gok
temel ve ek mali tablolarin diizenlenmesiyle yapilir.

4- Analiz ve Yorumlama Fonksiyonu: Ozet olarak hazirlanan mali raporlarin
ortaklar, finans kuruluslart gibi bilgi kullanicilarina daha anlamli ve anlagilir

olmasi icin ¢esitli matematik ve istatistiki islemler yoluyla yorumlanmasi ve
analiz edilmesi gerekir. Analiz edilen bilgilerin, bilgi kullanicilariin anlayacagi
hale gelmesine yorumlama denir (Saglam; 2005, s.4-5).
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1.2. TEMEL MUHASEBE DENKLEMI VE HESAPLAR

Bilango, bir isletmenin belirli bir tarihte sahip oldugu varliklar ile bu varliklarin
saglandig1 kaynaklari likit olandan likit olmayana dogru gosteren mali tablodur. Bilango
bigimlerine ve kapsamlarina gore boliimlendirilebilir. Bigimlerine gore bilango tipleri,
hesap tipi ve rapor tipi bilango olmak tizere ikiye ayrilir (Cabuk, Lazol;1998, s.7).

Hesap Tipi Bilango; bu tip bilangoda aktif ve pasif kalemler muhasebede kullanilan
hesap cizelgesine karsilikli olarak yazilarak diizenlenir.

Rapor Tipi Bilanco; bu tip bilango, aktif ve pasif kalemlerin alt alta yazilmasiyla
olusturulur. Rapor tipi bilango, bir isletmenin birden fazla yila ait bilango rakamlarini yan
yana yazarak karsilastirma firsati verdiginden, analiz amaciyla kullanilmaya daha

elverislidir.

Kapsamina gore bilangolar ise 6zet bilango tipi ve ayrintili bilango tipi olmak {izere
ikiye ayrilir.

Bunlar asagidaki sekilde agiklanir:
Ozet Bilanco; bu tip bilango genel olarak hesap gruplarim ve tutarlarim gosterir.

Avyrintili Bilango Tipi; bu tip bilango, hesap gruplari yaninda her hesap grubunda yer
alan hesaplar1 da gosterir.

Mali durum tablosu adi da verilen bilango, bir isletmenin belirli bir zaman
dilimindeki mali durumunu raporlar. Bilangonun unsurlari, varliklar, yiikiimliilikler
(borglar), 6zkaynaklardan olusur. Bunlar bilango esitliginin unsurlari olarak da bilinir.

Bilangonun aktif (varliklar) toplamu ile pasif (kaynaklar) toplami her zaman birbirine
esit olmalidir.

Temel Muhasebe Denklemi denilen bu esitlik asagidaki gibi ifade edilir.

AKTIF (VARLIKLAR) = PASIF (KAYNAKLAR)

Mevcutlar + Alacaklar = Yabanc: Kaynaklar + Ozkaynaklar

Doénen Varliklar + Duran Varliklar = Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar +
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar + Ozkaynaklar

Isletmenin sermayesinin hesaplanabilmesi asagidaki gibidir.

Sermaye = Varliklar - (Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Uzun Vadeli
Yabanci Kaynaklar)
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Bilangoya sekil olarak bakildiginda dort boliim bulunmaktadir.
v’ Bilango bashigi,

v' Aktif tarafi,

v Pasif tarafi,

v' Bilango dipnotlari.

Bilancgo Basligi: Bilanco basliginda bulunmasi gereken ii¢ 6nemli unsur; isletmenin
ad1 veya unvani, bilango kelimesi ve bilango tarihi.

Aktif: Bilangonun sol tarafinda, isletmenin varliklarini (mevcutlarini ve alacaklarini)
gosteren kisimdir (100-299 arasi hesaplar).

Pasif: Bilangonun sag tarafinda, isletmenin kaynaklarini (sermayesini ve borglarini)
gosteren kisimdir (300-599 arasi hesaplar).

Bilangco Dipnotlari: Bilanconun daha iyi anlasilip yorumlanabilmesi i¢in gerekli
aciklamalarin yapildigi boliimdiir.

Bilanconun Aktifinde Yer Alan Varliklara Iliskin lkeler:

v' Isletmenin bir yil i¢inde paraya déniisebilecek degerleri donen varlik grubunda,
bir yildan fazla siirede paraya ¢evrilecek degerler duran varliklar grubunda yer
almalidir.

v Vadesi bir y1lin altina diisen duran varliklar donen varlik grubuna aktarilmalidir.
v Degeri diisen varliklara mutlaka karsilik ayrilmalidir.

v Vadeli alacaklar bilango tarihindeki degerine indirgenmelidir.
v Birikmis amortismanlar bilingoda gosterilmelidir.

v Alacaklar 6zelliklerine gore ayrilmalidir.

v" Kesin olmayan alacaklar igin tahakkuk yapilmamalidir.

Bilanconun Pasifinde Yer Alan Kaynaklara iliskin ilkeler:

v Kisa ve uzun vade ayiriminda bir yil 6l¢iit olarak alinmalidur.

v' Vadesi bir yilin altina diisen borglar kisa vadeli yabanci kaynaklara
aktarilmalidir.

v Tum borglar gosterilmelidir.
v Vadeli borglar bilango tarihindeki degerine indirgenmelidir.
v" Borglar 6zelliklerine gore ayrilmalidir.

Bilanconun Pasifinde Yer Alan Ozkaynaklara iliskin Ilkeler:
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Ozkaynaklar, sermayedarlarin haklarini gostermelidir.
Sermaye paylari 6zelliklerine gore gosterilmelidir.
Azalan 6zkaynak belirtilmelidir.

Ozkaynak net gosterilmelidir.

Zarar 6zkaynaklardan indirilmelidir.

LSRN N N NN

Sermaye yedekleri gelir olarak gelir tablosuna alinmamalidir.

Bilangodaki varlik ve kaynak hesaplarinin isleyisleri birbirinden farklidir.

Varlik Hesaplarinin Isleyisi: Varlik hesaplart dénen varliklar ve duran varliklar
olmak tizere ikiye ayrilir. Hesap kodlar1 1 ile baslayan hesaplar donen varliklar, hesap
kodlar 2 ile baslayan hesaplar duran varliklar grubunda yer alir. Varlik hesaplarinin
isleyisinde artis meydana geldiginde hesabin borg tarafina, azalis meydana geldiginde

hesabin alacak tarafina kayit yapilir.

Varlik hesaplarinda ilk kayit devamli borg tarafa yapilir. Ciinkii borg tarafi “+”

[ I3

kismudir, alacak tarafi ise “-” kisimdir. Higbir zaman borg tarafi (+) alacak tarafindan (-)
az olamaz. Bu nedenle borg¢ tarafa (+) bir kayit yapilmadan, alacak tarafa (-) kayit

yapilamaz.

Varlik hesaplarinda bir hesapta artis (+) olursa devamli borg tarafa, hesapta azalis
olursa (-) devaml alacak tarafa kayit yapilir.

Tek diizen hesap planinda varlik hesaplarinin bazilarinin yaninda (-) isareti bulunur.
Bu hesaplar, varlik hesaplarinin isleyis kurallarinin tam tersine gére kaydedilir. Yani (-)
isareti bulunan varlik hesaplari, kaynak hesaplari gibi iglem goriir.

Kaynak Hesaplarinin Isleyisi: Kaynak hesaplari kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun

vadeli yabanci kaynaklar ve 6zkaynaklar olmak tizere tice ayrilir. Hesap kodlar1 3 ile
baglayan hesaplar kisa vadeli yabanci kaynaklar, hesap kodlari 4 ile baslayan hesaplar
uzun vadeli yabanci kaynaklar, hesap kodlar1 5 ile baslayan hesaplar 6zkaynaklar grubun
da yer alir. Kaynak hesaplarinin isleyisinde artis meydana geldiginde (bor¢lanma arttikca)
hesabin alacak tarafina, azalis meydana geldiginde (borglar 6dendik¢e) hesabin borg
tarafina kayit yapilir.

Kaynak hesaplarinda ilk kayit devamli alacak tarafa yapilir. Clinkii alacak tarafi “+”

(I3

kismudir, borg tarafi ise “-” kistmdir. Higbir zaman alacak tarafi (+) borg tarafindan (-) az

olamaz.

Kaynak hesaplarinda bir hesapta artis (+) olursa devaml: alacak tarafa, hesapta azalis

olursa (-) devamli borg¢ tarafa kayit yapilir.
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Hesap Tanmmi: Hesap, ayni nitelikteki islemlerin artis ve azalislarinin izlendigi
cizelgelere denir. Ornegin Bankalar Hesabi gibi. Hesabin bigimsel yapis1 incelendiginde
bilangonun kii¢tiltiilmiis bir yapis1 karsimiza ¢ikar.

Bor¢ 102. BANKALAR Alacak

Tarih Aciklama Tutar Tarih Actklama Tutar

Her hesap i¢in o hesaba ait alt hesaplar da agilabilir.

102. BANKALAR Hs.
102.01 T.C. Ziraat Bankas1 A.S.
102.01.0001 Merkez Sube
102.01.0001.0001 Vadesiz Mevduat Hs.

Defter-i Kebir (Biiyiik Defter)’in sayfalari {izerinde her hesabin bir adi bulunur ve
cizelgenin ist tarafina yazilir. Sol tarafina borg, sag tarafina ise alacak denilmektedir. Her
iki tarafta da tarih, aciklama ve tutar siitunlar1 bulunur.

Hesabin (Bakiye) Kalan Vermesi: Bir hesabin bor¢ ve alacak tutarlar1 arasindaki
farka kalan ya da bakiye denir. Hesabin borg tutari fazla ise borg kalani, alacak tutar1 fazla

ise alacak kalani verir.

Hesabin Kapali Olmasi: Hesabin borg ve alacak tutarlarinin birbirine esit olmasi ve
kalan vermemesi durumudur.

Aktif Karakterli Hesap: Bilangonun aktif tarafinda yer alan ve “varlik hesaplari”
olarak bilinen hesaplardir. A¢ilis kayitlar1 borg olarak yapilir ve siirekli olarak borg kalani
verirler.

Pasif Karakterli Hesap: Bilangonun pasif tarafinda yer alan ve “kaynak hesaplar1”
olarak bilinen hesaplardir. A¢ilis kayitlar1 alacak olarak yapilir ve siirekli olarak alacak

kalani verirler.

Gelir tablosu, isletmenin belli bir donemde elde gelirler ile ayn1 donemde katlandigi
giderleri ve bunlarin sonucunda isletmenin elde ettigi donem net kér1 veya zararin
gosteren bir tablodur.

Gelir tablosu, belirli bir doneme iliskin faaliyetlerin sonucunu gosterir. Gelir
tablosunun diizenlenmesinde mali tablolar ilkeleri esas almir. Isletmenin yil icerisinde
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elde ettigi gelirler; 6 ile baslayan gelir hesaplarinin alacagina, giderler ise 7 ile baglayan
gider hesaplarimin borcuna yazilir.

Isletmenin belirli bir doneme iliskin olarak gelir tablosu, asagidaki ilkeler
dogrultusunda diizenlenmelidir:

a)

b)

d)

€)

f)

Gercege uygun faaliyet sonuglarmi gosterebilmek amaciyla, ilgili faaliyet
donemlerine (onceki donem - cari dénem) iligkin donem bas1 ve donem sonu
hesap kesim islemleri dogru olarak yapilmalidir. Faaliyet sonuglar1 gergek tutari
iizerinden gosterilmelidir.

fgili faaliyet donemlerinde gerceklesen satislar ve bu satislardan elde edilen
gelirler ile satiglarin maliyeti karsilagtirilmalidir.

Amortismana tabi iktisadi kiymetler (maddi ve maddi olmayan duran varliklar
ile ozel tiilkenmeye tabi varliklar) igin amortisman ayrilmalidir.

Faaliyet donemi icerisinde olusan maliyetler, direkt/endirekt yonteme gore ilgili
yerlerine (maddi duran varlikiar, stoklar, bakim-onarim vb. gider gruplari)
dagitilmalidir.

Muhasebenin donemsellik ilkesi ¢ercevesinde olagandisi ve/veya arizi nitelige
sahip kér ve zararlar dogduklar1 donemde tahakkuk ettirilmeli, donemin faaliyet
sonuglarindan ayri olarak gosterilmelidir.

flgili dénemde siipheli hale gelmis olan alacaklara iliskin karsiliklar gercege
uygun olarak ayrilmalidir.

Isletmelerde belirli bir faaliyet dénemine iliskin muhasebe siireci, asagidaki gibi

Ozetlenebilir:

Agilis (ise baglama) bilangosunun diizenlenmesi,

Toplanan belgelerin yevmiye defterine ve daha sonra biiyiik deftere (Defter-i
kebire) kaydedilmesi,

Aylik gec¢ici mizanin diizenlenmesi,

Donem sonu envanter islemlerinin yapilmasi,

Kesin mizanin diizenlenmesi,

Doéneme ait bilangonun diizenlenmesi,

Doneme ait gelir tablosunun diizenlenmesi,

Hesaplarin kapatilmasi.

Yukarida kisaca belirtildigi gibi, gelir-gider hesaplari kapatilmadan gelir tablosunun

diizenlenmesi gerekir. isletmenin dénem sonunda elde ettigi net kar1 ya da zarar1 hem

gelir tablosunda, hem de bilango da yer alir.
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Isletmenin gelirleri giderlerinden fazla ve dénem sonunda net kar olusmussa bu
durum 590. DONEM NET KARI hesabinda gosterilir.

Isletmenin giderleri gelirlerinden fazla ve dénem sonunda net zarar olusmussa bu
durum 591. DONEM NET ZARARI (-) hesabinda gosterilir.

Mgili faaliyet donemine ait tiim gelir ve giderler gelir tablosunda yer alir. Gelirlerin
6zkaynaklar arttirici, giderlerin ise azaltic1 etkisi vardir.

Isletmenin olagan faaliyetleri sonucu meydana gelen finansal nitelikteki islemler
muhasebe defterlerine kaydedilirler.

1.3. TEK DUZEN MUHASEBE SiSTEMIi

Tiirkiye’de birden ¢cok subede tek hesap planini gegerli kilma uygulamasi bankalarda
baslamig, bunu iktisadi devlet tesekkiillerinin birden ¢ok isletme ve miiesseselerinde tek
tip hesap planlar1 uygulamalar1 izlemistir.

1964 yilinda tim kamu iktisadi tesebbiislerinde kullanilacak tekdiizen bir hesap
planinin hazirlanmasi calismalarina baslanmis, diizenlenen “Tekdiizen Hesap Plani”
(sadece bankacilik yapanlar harig) iktisadi devlet tesekkiillerinde 1971 yili basindan
itibaren yiirtirliige konulmustur (Sevilengiil; 1997, s.60).

Tekdiizen Hesap Cercevesi ve Hesap Plani, Maliye Bakanligi’nin 26.12.1992 tarih
ve miikerrer 21447 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili Muhasebe Uygulama
Genel Tebligi ile yiirtirliige konulmustur.

Tiirkiye’de faaliyet gosteren finansal kurumlar disinda kalan tiim isletmelerde 1994
yilindan itibaren uygulanan “Tekdiizen Hesap Plani1” ilgili hususlar asagida kisaca
anlatilmaya calisilmistir.

1-5 Kodlu olanlar Bilango hesaplari

1- Dénen Varliklar

2- Duran Varliklar

3- Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
4- Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
5- Ozkaynaklar

6- Gelir Tablosu Hesaplar1

7- Maliyet Hesaplari

8- Bos

9- Nazim Hesaplar

Yukarida belirtilen hesap gruplan alt gruplara ayrildiginda asagidaki tablo karsimiza
¢ikmaktadir.
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1. DONEN VARLIKLAR )
2. DURAN VARLIKLAR } AkHf (Varhk) Hs.
. Bilango
3. KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR Hesaplari
4. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR Pasif (Kaynak) Hs.
5. OZKAYNAKLAR }
6. GELIR TABLOSU HESAPLARI )
7 MALIYET ve GIDER HESAPLARI } Gelir Tablosu (Sonug) Hesaplari
<
9. NAZIM HESAPLAR » Bilgi amagh agiklayici notlar igin

Bunlar1 kendi iginde likidite esasina gore grupladigimizda

1. DONEN VARLIKLAR
10. HAZIR DEGERLER
100. KASA
101. ALINAN CEKLER
102. BANKALAR

Tekdiizen Hesap Planinda ondalik sistem esas alinmig ve 3 haneli defterikebir hesaplari
diizeyinde bir kodlama yapilmistir (Sevilengiil;1997, s.59).

1. Ana hesap kodu
10.  Alt hesap kodu

100. Defter-i Kebir hesap kodu ~—— Kayitlamada kullanilir.

} Raporiamada kullanilr

10 2.- BANKALAR Hs.

_|—> Ondalik (Desimal) Kodlama

320.- SATICILAR Hs.

v

Ticari Bor¢lar

v

Kisa Vadeli Yabanci Kaynak

Isletmelerin bu kodlamalar1 degistirme yetkileri yoktur. Tek yetkili T.C. Maliye
Bakanligr’dir.

Tek Diizen Hesap Plan1 giderleri 2’ye ayirmstir.

1- Fonksiyon Esasi (7/A)
2- Cesit Esast (7/B)

Genellikle kullanilan 7/A se¢enegidir.

Maliyet ve gider hesaplari, dogrudan gelir tablosunda yer almaz. Gelir Tablosu
hesaplarina dondstiiriilerek kayit yapilir.
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7/A Grubundaki Maliyet ve Gider Hesaplari

71- DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI \
710. DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI

711. DIREKT ILK MADDE VE MALZEME YANSITMA
HESABI

72- DIREKT ISCILIK GIDERLERI
720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI > Uretim Isletmeleri
721. DIREKT ISCILIK GIDERLERI YANSITMA HESABI

73- GENEL URETIM GIDERLERI
730. GENEL URETIM GIDERLERI
731. GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI Y,

74- HiZMET URETIM MALIYETI
740. HIZMET URETIM MALIYETI Hizmet Isletmeleri
741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI

75- ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI A
750. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

751. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI YANSITMA
HS.

76- PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
760. PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI > Faaliyet Fonksiyonu

761. PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
YANSITMA HS.

77- GENEL YONETIM GIDERLERI
770. GENEL YONETIM GiDERLERI
771. GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI J

78- FINANSMAN GIDERLERI
780. FINANSMAN GIiDERLER] Finans Fonksiyonu
781. FINANSMAN GIDERLERI YANSITMA HESABI

7/A seceneginde gider cesitleri hesaplariin grup kodlar1 asagidaki gibidir.

Ilk Madde ve Malzeme Giderleri

Isci Ucret ve Giderleri

Memur Ucret ve Giderleri

Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
Cesitli Giderler

Vergi, Resim ve Harglar
Amortismanlar ve Tiikkenme Paylari
Finansman Giderleri

~N o o~ W0 N P O

7/A Secenegine gore isletme giderlerinin, toplu olarak ana hesaplar arasindaki akisi
asagida tablo halinde gosterilmistir.

10
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MALIYET HESAPLARI BILANCO VE SONUC
HESAPLARI
GIDER HESAPLARI YANSITMA HESAPLARI BILANCO VE SONUC HESAPLARI
710. DIREKT iLK MADDE  [711. DiREKT iLK MADDE VE 151. YARI MAMULLER URETIM H.
VE MALZEME GiDER. MAL.GIiD. YANSITMA 152. MAMULLER ---620. SMM
720. DIREKT iSCILIK GiD. |[721. DIREKT iSCIiLiK GIiDER 180-258-263-271-272-280
YANSITMA NOLU HESAPLAR
730. GENEL URETIM GiD. [731. GENEL URETIM GIDER. 680. CALISMAYAN KISIM GIiDER VE
YANSITMA ZARARLARI
740. HIZMET URETIM 741. HIZMET URETIM 622. SATILAN HIZMET MALIYETI
MALIYETI MALIYETI YANSITMA 170. YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM MALIYETLERI
750. ARASTIRMA VE 751. ARASTIRMA VE GELISTIRME|630. ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI GIDERLERI YANSITMA GIDERLERI
760. PAZARLAMA SATIS VE[761. PAZARLAMA SATIS VE 631. PAZARLAMA SATIS DAGITIM
DAGITIM GIDERLERI DAGITIM GIDERLERI GIDERLERI
770. GENEL YONETIM 771- GENEL YONETIM 632. GENEL YONETIM GIDERLERI
GIDERLERI GIDERLERI YANSITMA
780. FINANSMAN GIDER.  [781. FINANSMAN GiDERLERI 660. KISA VADELI BORCLANMA GiD.
YANSITMA 661. UZUN VAD. BORC. GIDER.
258. YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

Mubhasebe sisteminde ekonomik bilgi akigint sematik olarak soyle gosterebiliriz.

Verilerin Verilerin Finansal Karar
) L 2 L 2

Toplanmasi Islenmesi Tablolar Vericiler

- Giinliik Islemler - Analiz - Isletme ici ve dis1 - Isletme ve
- Oleme Ekonomik Kararlar
- Kaydetme

Muhasebeden elde edilen bilgilerden yararlanan baslica gruplar ve kuruluslara
baktigimizda ilk akla gelenler arasinda; Isletme sahipleri, Isletme personeli, Isci ve
Memur Sendikalari, Kredi Kuruluslari, Yatirim ve Finans Kurulusglari, Sermaye Piyasasi
Yatirimeilari, Devlet, Diger Isletmeler ve Kamu sayilabilir.

11
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BILANGCO HESAPLARI

10.
11.
12.
13.
15.
17.
18.
19.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.
42.
43.
a44.
a47.
48.
49.

50.
52.
54.
57.
58.
59.

I. DONEN VARLIKLAR
HAZIR DEGERLER
MENKUL KIYMETLER
TiCARI ALACAKLAR
DIGER ALACAKLAR
STOKLAR
YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
GELECEK AYLARA AIT GIDERLER VE GELIR TAHAKKUKLARI
DIGER DONEN VARLIKLAR
11. DURAN VARLIKLAR
TICARI ALACAKLAR
DIGER ALACAKLAR
MALI DURAN VARLIKLAR
MADDi DURAN VARLIKLAR
MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
OZEL TUKENMEYE TABi VARLIKLAR
GELECEK YILLARA AIT GIDERLER VE GELIR TAHAKKUKLARI
DIGER DURAN VARLIKLAR
Ill. KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR
MALI BORCLAR
TICARI BORCLAR
DIGER BORCLAR
ALINAN AVANSLAR
YILLARA YAYGIN iINSAAT VE ONARIM HAKEDISLERI
ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER
BORC VE GIiDER KARSILIKLARI
GELECEK AYLARA AIT GELIRLER VE GIDER TAHAKKUKLARI
DIGER KISA VADELIi YABANCI KAYNAKLAR
IV. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
MALI BORCLAR
TICARI BORCLAR
DIGER BORCLAR
ALINAN AVANSLAR
BORC VE GIiDER KARSILIKLARI
GELECEK YILLARA AIT GELIRLER VE GIiDER TAHAKKUKLARI
DIGER UZUN VADELIi YABANCI KAYNAKLAR
V. OZ KAYNAKLAR
ODENMIS SERMAYE
SERMAYE YEDEKLERI
KAR YEDEKLERI
GECMIS YILLAR KARLARI
GECMIS YILLAR ZARARLARI
DONEM NET KARI/ZARARI

12
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ISLETME OZET BILANCO TiPi (

TL)

AKTIF (VARLIKLAR)

I- DONEN VARLIKLAR

A- Hazir Degerler

B- Menkul Kiymetler

1- Menkul Kiymetler Deger Diisiikliigii Karsiligi(-)

C- Ticari Alacaklar

1- Alacak Senetleri Reeskontu ( -)

2- Siipheli Alacaklar Kargiligi ( -)

D- Diger Alacaklar

E- Stoklar

1- Stok Deger Diisiikliigi Karsiligi ( -)

F- Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri

G- Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar:

H- Diger Dénen Varliklar

DONEN VARLIKLAR TOPLAMI

11- DURAN VARLIKLAR

A- Ticari Alacaklar

1- Alacak Senetleri Reeskontu ( -)

2- Siipheli Alacaklar Kargilig: ( -)

B- Diger Alacaklar

1- Alacak Senetleri Reeskontu ( -)

2- Siipheli Alacaklar Kargilig: ( -)

C- Mali Duran Varliklar

1- Bagli Menkul Kiymetler

2- Bagli Menkul Kiymetler Deger Disiikliigi Kargilig: ( - )

3- istirakler

4- Istiraklere Sermaye Taahbhiitleri ( - )

5- Istirakler Sermaye Paylar1 Deger Diisiikliigii Karsihg1 ( -)

6- Bagh Ortakliklar

7- Baglh Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri (- )

8- Baglh Ortakliklar Sermaye Paylar1 Deger Disiiklugii Kargilig: ( - )

9- Diger Mali Duran Varliklar

10- Diger Mali Duran Varliklar Deger Diisiikligii Karsilig: ( -)

D- Maddi Duran Varliklar

1- Maddi Duran Varliklar (Briit)

2- Birikmis Amortismanlar ( -)

3- Yapilmakta Olan Yatirimlar

4- Verilen Siparis Avanslari

E- Maddi Olmayan Duran Varliklar

1- Maddi Olmayan Duran Varliklar (Briit)

2- Birikmis Amortismanlar ( -)

3- Verilen Avanslar

F- Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar

1- Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar (Briit)

2- Birikmig Tiikenme Paylar1
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3- Verilen Avanslar

G- Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklari

H- Diger Duran Varliklar

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

PASIF (KAYNAKLAR)

I- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

A- Mali Borglar

B- Ticari Borglar

1- Bor¢ Senetleri Reeskontu ( - )

C- Diger Borglar

1- Borg Senetleri Reeskontu ( - )

D- Alinan Avanslar

E- Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hak Edisleri

F- Odenecek Vergi ve Yiikiimliiliikler

G- Bor¢ ve Gider Karsiliklar:

1- Dénem Kar1 ve Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliilikler Karsiliklar:

2- Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri ( - )

3- Kidem Tazminat1 Karsilig1

4- Diger Borg ve Gider Karsiliklar:

H- Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari

I- Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI

11- UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

A- Mali Borglar

B- Ticari Borglar

1- Borg Senetleri Reeskontu ( - )

C- Diger Borglar

1- Diger Borg¢ Senetleri Reeskontu ( -)

D- Alinan Avanslar

E- Bor¢ ve Gider Karsiliklar:

1- Kidem Tazminati Karsiliklari

2- Diger Bor¢ ve Gider Karsiliklar:

F- Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari

G- Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI

111- OZKAYNAKLAR

A- Odenmis Sermaye

1- Sermaye

2- Odenmemis Sermaye ( - )

B- Sermaye Yedekleri

1- Hisse Senedi ihra¢ Primleri

2- Hisse Senedi Iptal Karlar1

3- M.D.V. Yeniden Degerleme Artiglari
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4- stirakler Yeniden Degerleme Artislart

5- Diger Sermaye Yedekleri
C- Kar Yedekleri

1- Yasal Yedekler

2- Statii Yedekleri

3- Olaganiistii Yedekler

4- Diger Kar Yedekleri

5- Ozel Fonlar
D- Gegmis Yillar Karlari

E- Gegmis Yillar Zararlar: ( -)

F- Doénem Net Kar1 (Zarar)
OZKAYNAKLAR TOPLAMI
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

Tek diizen hesap planina uygun olarak yapilan gider hesaplarmin muhasebe
kayitlarina alinmasinda cesit ve fonksiyon esasi dikkate alinir.

Cesit esasina gore giderleri boliimledigimizde;

- [k Madde ve Malzeme Giderleri

- Isci Ucret ve Giderleri

- Memur Ucret ve Giderleri

- Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler

- Cesitli Giderler

- Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri

- Amortisman ve Tiikenme Paylari

- Finansman Giderleri

Fonksiyon esasina gore giderleri boliimledigimizde;

a) Uretim fonksiyonu ile ilgili giderler

- Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri
- Direkt Iscilik Giderleri
- Genel Uretim Giderleri

b) Arastirma fonksiyonu ile ilgili giderler
- Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

c) Pazarlama fonksiyonu ile ilgili giderler
- Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

d) Yonetim fonksiyonu ile ilgili giderler
- Genel Yonetim Giderleri

e) Finansman fonksiyonu ile ilgili giderler

- Finansman Giderleri
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Tekdiizen muhasebe sisteminde finansal olaylarin siniflandirilmasi, kaydedilmesi ve
raporlanmasinda esas alinan temel kavramlar vardir. Muhasebe standartlar1 (6rnegin 1
no’lu TMS) bu kavramlar iizerine insa edilmistir.

1 no’lu Iktisadi Devlet Tesekkiillerini Yeniden Diizenleme Komisyonu tarafindan
KIT Tekdiizen Muhasebe Sistemi’ne temel olusturmak iizere evrensel ve yararli olma
dlciitlerine gore 10 temel kavram secilmistir (DPT, 1970, s.10). Ilerleyen donemlerde
Maliye Bakanlig1 tarafindan mevcut bu 10 temel kavrama 2 kavram daha ilave edilerek
kavram sayisi 12’ye ¢ikarilmustir.

Muhasebe uygulamalar1 Tiirkiye’de esas olarak iki temel diizenlemeye gore
yiiriitiilmektedir. Buna gore;

a) Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan ve 01.01.1994 tarihinden itibaren
uygulamaya konulan “Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT)”
cergevesinde gelistirilmis olan muhasebe ilkeleridir.

S6z konusu tebliglerde;

muhasebenin temel kavramlari,

muhasebe politikalarinin agiklanmast,

finansal tablo ilkeleri, finansal tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasi,

tekdiizen hesap ¢ercevesi, hesap plan1 ve isleyisi

konularinda diizenlemeler yer almaktadir. Belirtilen bu diizenlemeler ayn1 zamanda
muhasebe usul ve esaslari olarak ifade edilmistir.

b) Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) diizenlemeleridir.

Sermaye Piyasasi Kanunun 16 ve 20 nci maddeleri ile “Sermaye Piyasalarinda
Bagimsiz Dig Denetleme Hakkinda Yonetmelik”in 19 uncu maddesi uyarinca Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na tabi ortakliklar ve araci kurumlarca diizenlenecek finansal tablo ve
raporlar ile bunlarin hazirlanmasina iliskin ilke ve kurallar SPK’nin Seri: XI, No: 1 Sayili
“Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara Iliskin Ilke ve Kurallar Hakkinda
Teblig "inde diizenlenmistir. Sermaye Piyasast Kurulunmun Seri: XI, No: 1 Sayili
“Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara Iliskin Ilke ve Kurallar Hakkinda
Teblig”in 4. maddesinde SPK’ya tabi isletmelerin uymalari gereken muhasebe ilkeleri

diizenlenmistir.

Bu diizenlemelere gore; Muhasebe ilkeleri, muhasebe temel kavramlarinin muhasebe
islemleri ile mali tablolarda kullanilmasini saglamak amaciyla, isletmeler tarafindan
uygulanabilecek esaslar1 ifade eder. Bu ilkeler, isletmenin yapisina ve faaliyetlerinin
tiirline gore ¢esitlilik gosterebilir.
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1.4. MUHASEBENIN TEMEL KAVRAMLARI

MSUGT ve SPK diizenlemelerinde on iki temel muhasebe kavramina yer verilmistir.
Bu kavramlar sunlardir:

Sosyal Sorumluluk Kavrami,
Kisilik Kavrami,

Isletmenin Siirekliligi Kavramu,
Donemsellik Kavramai,

Parayla Olgiilme Kavramu,
Maliyet Esas1 Kavrami,
Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavramu,
Tutarlihik Kavrami,

. Tam Agiklama Kavrami,

10. Ihtiyathlik Kavramu,

11. Onemlilik Kavramu,

12. Oziin Onceligi Kavramu.

© o N g~ WD

1. Sosyal Sorumluluk Kavram

Bu kavram, muhasebenin islevini yerine getirme hususundaki sorumlulugunu
belirtmekte ve muhasebenin kapsamini, anlamini, yerini ve amacini gostermektedir.
Sosyal sorumluluk kavrami; muhasebenin organizasyonunda, muhasebe uygulamalarinin
yiriitilmesinde ve mali tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasinda; belli kisi veya
gruplarin degil, tiim toplumun ¢ikarlarinin gozetilmesi ve dolayisiyla bilgi iiretiminde
gercege uygun, tarafsiz ve diiriist davranilmasi geregini ifade eder.

2. Kisilik Kavrami

Bu kavram; isletmenin sahip veya sahiplerinden, yoneticilerinden, personelinden ve
diger ilgililerden ayr1 bir kisilige sahip oldugunu ve o isletmenin muhasebe islemlerinin
sadece bu kisilik adina yiriitiilmesi gerektigini ongoriir.

Bu kavram cergevesinde isletme sahipleri tarafindan isletmeye konan sermaye
isletmenin kigiligi ait olup, isletme de konulan sermaye kadar isletme sahiplerine
bor¢lanmaktadir. Bunun sonucunda da muhasebe sadece isletmeye konulan degerler ile
ilgilenir.

3. isletmenin Siirekliligi Kavram

Bu kavram, isletmelerin faaliyetlerini bir siireye bagli olmaksizin siirdiirecegini ifade
eder. Bu nedenle isletme sahiplerinin ya da hissedarlarinin yasam siireleriyle bagl
degildir. Isletmenin siirekliligi kavrami maliyet esasinin temelini olusturur.
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Bu kavramin, isletmeler agisindan gegerliliginin bulunmadigi veya ortadan kalktigi
durumlarda ise, bu husus mali tablolarin dipnotlarinda agiklanir.

Siireklilik kavraminin olmadig1 varsayildiginda ilgili doneme iliskin gelir ve gideri
karsilastirarak kar1 belirleme gorevi yerini, varliklar: tasfiye degeri ile degerleyip maliyet
degeri ile karsilagtirarak kar1 belirleme gorevine birakair.

4. Donemsellik Kavram

Donemsellik kavrami; isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca sinirsiz kabul edilen
Oomriiniin, belli donemlere boliinmesi ve her donemin faaliyet sonuglarinin diger
donemlerden bagimsiz olarak saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmesi, hasilat, gelir ve karlarin ayni1 doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
kargilagtiriimasi bu kavramin geregidir.

Doénemsellik kavramu, igletme faaliyetlerinin genellikle bir takvim yili olan
muhasebe donemi itibariyle kar1 veya zarar1 hesaplanir. Muhasebe donemi basinda biitiin
hesaplarin agilmasi ve muhasebe donemi sonunda biitiin hesaplarin kapatilmasi bu
kavram sebebiyledir.

Ingaat ve gayrimenkul muhasebesinde insaatin ayni takvim y1li iginde bitirilmesi s6z
konusu olmadigindan gelecek yillara ait gelir ve gider kayitlarinin, ilgili donemde hataya
yer vermeden kayit altina alinmasi esastir. Ciinkii gelir ve giderlerin tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmesi, gelir ve karlarin aym1 doneme ait gider ve zararla
karsilastirilmasi donemsellik kavraminin geregidir.

1 Seri no.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’nde donemsellik kavrami;
“Isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca simirsiz kabul edilen omriiniin, belirli donemlere
boliinmesi ve her donemin faaliyet sonuclarimin diger donemlerden bagimsiz olarak
saptanmasidir...” seklinde tanimlanmigtir.

Sermaye Piyasasi mevzuatinda ise, donemsellik; “Isletmenin sinirsiz sayilan yagam
sirelerinin suurlh uzunlukta belli donemlere boliinmesi ve her dénemin faaliyet
sonuglarimin  diger donemlerden ayri olarak saptanmasint ifade eder” seklinde
tanimlanmustir.

5. Parayla Ol¢iilme Kavram

Parayla 6l¢iilme kavrami, parayla dl¢iilebilen iktisadi olay ve islemlerin muhasebeye
ortak bir 6l¢ii olarak para birimiyle (Tiirk Lirasi) yansitilmasini ifade eder.

Vergi Usul Kanunu'nun 215. Maddesinin 1. paragrafina gore; “Bu Kanuna gore
tutulacak defter ve kayitlarin Tiirkge tutulmast zorunludur. Ancak, Tiirkce kayitlar
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bulunmak kaydiyla defterlerde baska dilden kayit da yapilabilir. Bu kayitlar vergi
matralin degistirmeyecek sekilde tasdik ettirilecek diger defterlere de yapilabilir”.

2. Paragrafin (ba). bendine gore ise “Tiirk para birimiyle yapilan islemler, islemin
gergeklestigi giiniin Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast doviz alis kuruyla ilgili para
birimine cevrilir. Iktisadi kiymetlerin degerleri ile vergi matraht kayit yapilan para
birimine gére tespit edilir, beyannamenin verilmesi gereken ayin ilk giiniiniin kuruyla
Tiirk parasina ¢evrilerek beyan edilir. Vergi 6deme, mahsup ve iade igslemlerinde de Tiirk
Liras: tutarlar kullanilir”.

6. Maliyet Esas1 Kavram

Maliyet esas1 kavrami; para mevcudu, alacaklar ve maliyetinin belirlenmesi miimkiin
veya uygun olmayan diger kalemler harig, isletme tarafindan edinilen varlik ve
hizmetlerin muhasebelestirilmesinde, bunlarin elde edilme maliyetlerinin esas alinmasi
geregini ifade eder.

Vergi Usul Kanunu'nun 262. maddesine gore “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin
iktisap edilmesi veyahut degerinin artirtimas: miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder”.

Ornegin, hazir beton imalat1 igin satin alinan bir makinenin fatura tutari: 1.200.000.-
TL olsun. S6z konusu makinenin santiye merkezine tasinmasi sirasinda 6denen; nakliye,
sigorta, hammaliye vb. masraflarin 115.000.-TL, montaj sirasinda uzman kisilere 6denen
tutarin da 25.000.-TL oldugu dikkate alindiginda bilangoda goriinmesi gereken makine
tutar1 1.340.000.-TL'dir.

7. Tarafsizhik ve Belgelendirme Kavram

Bu kavram, muhasebe kayitlarinin gergek durumu yansitan ve usuliine uygun olarak
diizenlenmis objektif belgelere dayandirilmasi ve muhasebe kayitlarina esas alinacak
yontemlerin secilmesinde tarafsiz ve 6n yargisiz davranilmasi geregini ifade eder.

Bu kavrama gore muhasebe kayitlarina dayanak teskil eden tahmin, beyan vb. 6znel
(subjektif) 6geler yerine fatura, senet, makbuz vb. nesnel (objektif) belgeler olmalidir.

Vergi Usul Kanununun Ispat Edici Kagitlar bashkli 227°nci maddesinde “Bu
Kanunda aksine hiikiim olmadik¢a bu Kanuna gore tutulan ve iiciincii sahislarla olan
miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.” Hikmii yer almstir.
S6z konusu kayitlarin ise ayn1 Kanunun 229 uncu ve miiteakip maddelerinde yer alan
belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi gerekmektedir.

19



MUHASEBENIN TANIMI, FONKSIYONLARI ve TEMEL KAVRAMLAR

8. Tutarhhk Kavram

Tutarlilik kavrami; muhasebe uygulamalari i¢in segilen muhasebe politikalarinin,
birbirini izleyen donemlerde degistirilmeden uygulanmasi geregini ifade eder.
Isletmelerin mali durumunun, faaliyet sonuclarinin ve bunlara iliskin yorumlarin
karsilagtirilabilir olmasi bu kavramin amacini olusturur.

Tutarlilik kavrami, benzer olay ve islemlerde, kayit diizenleri ile degerleme
Olciilerinin degismezligini ve mali tablolarda bi¢im ve igerik yoniinden tek diizeni
ongoriir. Gegerli nedenlerin bulundugu durumlarda, isletmeler, uyguladiklart muhasebe
politikalarin1 degistirebilirler. Ancak bu degisikliklerin ve bunlarin parasal etkilerinin
mali tablolarin dipnotlarinda agiklanmasi zorunludur.

9. Tam Aciklama Kavram

Tam agiklama kavrami; mali tablolarin bu tablolardan yararlanacak kisi ve
kuruluslarin dogru karar vermelerine yardimci olacak 6l¢iide yeterli, acik ve anlagilir
olmasini ifade eder.

Mali tablolarda finansal bilgilerin tam olarak agiklanmasi yaninda, mali tablo
kalemleri kapsaminda yer almayan ancak almmacak kararlar1 etkileyebilecek,
gergeklesmesi muhtemel olaylara da yer verilmesi bu kavramin geregidir.

10. Ihtiyathhk (Muhafazakarhk) Kavram

Muhafazakarlik kavran, temkinli, ihtiyatli olma seklinde agiklanmistir. Isletmenin
karsilagtigi ve/veya karsilasabilecegi muhtemel zararlar icin karsilik ayirmasini,
gelecekteki gelismesini saglayabilmesi i¢in karin bir kismin1 dagitmayarak ihtiyat (yedek
akce) olarak ayirmasini ifade eder.

Bu kavram, muhasebe olaylarinda temkinli davranilmasi ve isletmenin
karsilagabilecegi risklerin gdz oniine alinmasi geregini ifade eder. Bu kavramin sonucu
olarak, isletmeler, muhtemel giderleri ve zararlar1 i¢in karsilik ayirirlar, muhtemel gelir
ve Kkarlar i¢in ise gerceklesme donemlerine kadar herhangi bir muhasebe islemi
yapmazlar. Ancak bu kavram gizli yedekler veya gereginden fazla karsiliklar ayrilmasina
gerekce olusturamaz.

11. Onemlilik Kavrami

Onemlilik kavramu, bir hesap kalemi veya mali bir olayin nispi agirlik ve degerinin,
mali tablolara dayanilarak yapilacak degerlemeleri veya alinacak kararlari etkileyebilecek
diizeyde olmasini ifade eder.

Onemli hesap kalemleri, finansal olaylar ve diger hususlarin mali tablolarda yer
almas1 zorunludur.
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Ornegin maliyet muhasebesi uygulamalar1 agisindan, 10.-TL tutarinda bir giderin
hesaplara intikal ettirilmemis olmasi muhasebe ve vergi uygulamalar1 agisindan
olumsuzluk yaratmaz. Ancak, 10.000.-TL tutarinda bir gider faturasinin kayitlara kasten
veya sehven intikal ettirilmemis olmas1 hem temel mali tablolar1 (bilango, gelir tablosu)
etkiler hem de devletin vergi alacaginda kayiplara yol acacagindan isletmenin yersiz vergi
cezalari ile muhatap olmasina neden olur.

12. Oziin Onceligi Kavram

Oziin Onceligi kavram, islemlerin muhasebeye yansitilmasinda ve onlara iligkin
degerlendirmelerin yapilmasinda bigimlerinden ¢ok 6zlerinin esas alinmasi geregini ifade
eder.

Genel olarak islemlerin bi¢imleri ile 6zleri paralel olmakla birlikte, bazi1 durumlarda
farkliliklar ortaya ¢ikabilir. Bu takdirde, 6ziin bigime onceligi esastir.

1.5. GENEL KABUL GORMUS MUHASEBE iLKELERI

Muhasebe uygulamasinin temel dayanaklarini, muhasebenin temel kavramlari
cercevesinde olusan temel muhasebe ilkeleri olusturur. Bu ilkeler, Ulkelerin dzelliklerine
ve uygulamada karsilasilan durumlara gore zaman igerisinde farkliliklar gosterebilir.
Muhasebe uygulamalarinda ayni dili konusabilmek ve tek diizeni saglamak agisindan
muhasebenin baslica dayanaklarinin genellestirilmesi diisiincesi hakim olmustur.

26.12.1992 tarih ve 21447 (M) sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1 sira no’lu
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’nde yer alan genel kabul gérmiis muhasebe
ilkeleri asagida belirtilmistir.

1.5.1. Bilango Ilkeleri

1.5.1.1. Varliklara iliskin ilkeler

1- Isletmenin bir yil veya normal faaliyet doénemi iginde paraya doniisebilecek

varliklari, bilangoda donen varliklar grubu i¢inde gosterilir.

2- Isletmenin bir yi1l veya normal faaliyet dénemi iginde paraya ddniisemeyen,
hizmetlerinden bir hesap doneminden daha uzun siire yararlanilan uzun vadeli
varliklari, bilangoda duran varliklar grubu iginde gosterilir. Donem sonu bilango
giiniinde bu grupta yer alan hesaplardan vadeleri bir yilin altinda kalanlar donen
varliklar grubunda ilgili hesaplara aktarilir.
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Bilangoda varliklari, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle gosterebilmek icin,
varliklardaki deger diisiikliiklerini gostererek karsiliklarin ayrilmasi zorunludur.

Donen varliklar grubu iginde yer alan menkul kiymetler, alacaklar, stoklar ve diger
donen varliklar icindeki ilgili kalemler i¢in yapilacak degerleme sonucu gerekli
durumlarda uygun karsiliklar ayrilir.

Bu ilke, duran varliklar grubunda yer alan alacaklar, bagli menkul kiymetler,
istirakler, bagli ortakliklar ve diger duran varliklardaki ilgili kalemler i¢in de
gecerlidir.

Gelecek donemlere ait olarak dnceden 6denen giderler ile cari donemde tahakkuk eden
ancak, gelecek donemlerde tahsil edilecek olan gelirler kayit ve tespit edilmeli ve
bilangoda ayrica gosterilmelidir.

Donen ve duran varliklar grubunda yer alan alacak senetlerini, bilango tarihindeki
gercege uygun degerleri ile gosterebilmek icin reeskont iglemleri yapilmalidir.

Bilangoda duran varliklar grubunda yer alan maddi duran varliklar ile maddi olmayan
duran varliklarin maliyetini ¢esitli donem maliyetlerine yiiklemek amaciyla, her
dénem ayrilan amortismanlarin birikmig tutarlar1 ayrica bilangoda gdsterilmelidir.

Duran varliklar grubu iginde yer alan 6zel tikenmeye tabi varliklarin maliyetini
cesitli donem maliyetlerine yiiklemek amaciyla, her dénem ayrilan tiikenme
paylariin birikmis tutarlar ayrica bilangoda gosterilmelidir.

Bilangonun doénen ve duran varliklar gruplarinda yer alan alacaklar, menkul
kiymetler, bagli menkul kiymetler ve diger ilgili hesaplardan ve ylikiimliiliiklerden
isletmenin sermaye ve yonetim bakimindan iliskili bulundugu ortaklara, personele,

istiraklere ve bagli ortakliklara ait olan tutarlarinin ayri gosterilmesi temel ilkedir.

Tutarlar1 kesinlikle saptanamayan alacaklar i¢in herhangi bir tahakkuk islemi

yapilmaz. Bu tiir alacaklar bilango dipnot veya eklerinde gosterilir.

Verilen ve alinan rehin, ipotek ve bilango kapsaminda yer almayan diger teminatlarin
ozellikleri ve kapsamlan ile isletme varliklan ile ilgili toplam sigorta tutarlarinin
bilango dipnot veya eklerinde agikca belirtilmelidir.

1.5.1.2. Yabanci Kaynaklara iliskin ilkeler

Isletmenin bir y1l veya normal faaliyet dénemi icinde vadesi gelen borglar, bilangoda
kisa vadeli yabanci kaynaklar grubu iginde yer alir.
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Isletmenin bir veya normal faaliyet dénemi icinde vadesi gelmemis borclari,
bilangoda uzun vadeli yabanci kaynaklar grubu i¢cinde gdsterilir. Donem sonu bilango
gliniinde bu grupta yer alan hesaplardan vadeleri bir yilin altinda kalanlar kisa vadeli
yabanci kaynaklar grubundaki ilgili hesaplara aktarilir.

Tutarlar1 kesinlikle saptanamayanlar1 veya durumlari tartigsmali olanlar1 da icermek
iizere, isletmenin bilinen ve tutarlar1 uygun olarak tahmin edilebilen biitiin yabanci
kaynaklari kayit ve tespit edilmeli ve bilangoda gosterilmelidir.

Isletmenin bilinen ancak tutarlar1 uygun olarak tahmin edilemeyen durumlari da
bilangonun dipnotlarinda agik olarak belirtilmelidir.

Gelecek donemlere ait olarak onceden tahsil edilen hasilat ile cari donemde tahakkuk
eden ancak, gelecek donemlerde ddenecek olan giderler kayit ve tespit edilmeli ve
bilangoda ayrica gosterilmelidir.

Kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar grubunda yer alan borg¢ senetlerini bilango
tarihindeki ger¢ege uygun degerleri ile gosterebilmek icin reeskont islemi
yapilmalidir.

Bilangonun kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar grubunda yer alan borg¢lar, alinan
avanslar ve diger ilgili hesaplardan isletmenin sermaye ve yonetim bakimindan ilgili
bulundugu ortaklara, personele, istiraklere ve bagli ortaklara ait olan tutarlarinin ayri
gosterilmesi temel ilkedir.

1.5.1.3. Ozkaynaklara iliskin Ilkeler

Isletme sahip veya ortaklarinin sahip veya ortak sifatryla isletme varliklari iizerindeki
haklar1 6zkaynaklar grubunu olusturur.

Isletmenin bilango tarihindeki 6denmis sermayesi ile isletme faaliyetleri sonucu
olusup, ¢esitli adlar altinda isletmede birakilan karlar1 ile donem net kar1 (zarari)
bilangoda 6zkaynaklar grubu i¢inde gosterilir.

Isletmenin 6denmis sermayesi bilangonun kapsami iginde tek bir kalem olarak
gosterilir. Ancak, esas sermaye Ozellikleri farkli hisse gruplarina ayrilmis
bulunuyorsa, esas sermaye hesaplar1 her grubun haklarini, kar tasfiye paylariin
dagitiminda sahip olabilecekleri 6zellikleri ve diger dnemli 6zellikleri yansitacak
bigcimde bilangonun dipnotlarinda gosterilmelidir.

Isletmenin hissedarlar1 tarafindan yatirilan sermayenin devam ettirilmesi gerekir.
Isletmede herhangi bir zararin ortaya gikmasi, herhangi bir nedenle dzkaynaklarda
meydana gelen azalmalar, hem donemsel hem de kiimiilatif olarak izlenmeli ve
kaydedilmelidir.
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Ozkaynaklarm bilangoda net olarak gosterilmesi i¢in gegmis yillar zararlar ile
donem zarari, 6zkaynaklar grubunda indirim kalemleri olarak yer alir.

Ozkaynaklar; 6denmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri, gecmis y1l karlari
(zararlar1) ve donem net kar1 (zarari)’ndan olusur. Kar yedekleri yasal, statii ve
olaganiistii yedekler ile yedek niteligindeki karsiliklar, 6zel fonlar gibi isletme
faaliyetleri sonucu elde edilen karlarin dagitilmamis kismuini igerir. Sermaye
yedekleri ise hisse senedi ihra¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, yeniden
degerleme deger artislar1 gibi kalemlerden meydana gelir. Sermaye yedekleri, gelir
unsuru olarak gelir tablosuna aktarilamaz.

1.5.2. Gelir Tablosu ilkeleri

Gergeklesmemis satiglar, gelir ve karlar; gerceklesmis gibi veya gergeklesenler
gercek tutarindan fazla veya az gosterilmemelidir. Belli bir donem veya donemlerin,
gercege uygun faaliyet sonuglarini gostermek icin donem veya donemlerin basinda
veya sonunda dogru hesap kesimi iglemleri yapilmalidir.

Belli bir dénemin satislart ve gelirleri bunlar1 elde etmek icin yapilan satiglarin
maliyeti ve giderleri ile karsilastirilmalidir. Belli bir donem veya donemlerin basinda
ve sonunda maliyet ve giderleri ger¢ege uygun olarak gosterebilmek i¢in stoklarda,
alacak ve borc¢larda dogru hesap kesimi islemi yapilmalidir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile 6zel tilkenmeye tabi varliklar i¢in uygun
amortisman ve tiikenme pay1 ayrilmalhidir.

Maliyetler; maddi duran varliklar, stoklar, onarim ve bakim ve diger gider gruplar
arasinda uygun bir sekilde dagitilmalidir. Bunlardan direkt olanlar1 dogrudan
dogruya, birden fazla faaliyeti ilgilendirenleri zaman ve kullanma faktorii dikkate
almarak tahakkuk ettirilip dagitilmalidir.

Arnzi ve olaganiistii nitelige sahip kar ve zararlar meydana geldikleri donemde

tahakkuk ettirilmeli, fakat normal faaliyet sonuglarindan ayri olarak gosterilmelidir.

Biitiin kar ve zararlardan, 6nceki donemlerin mali tablolarinda diizeltme yapilmasini
gerektirecek biiylikliik ve nitelikler disinda kalanlar, dénemin gelir tablosunda

gosterilmelidir.

Karsiliklar, isletmenin karin1 keyfi bir sekilde azaltmak veya bir doneme ait kar1
diger doneme aktarmak amaciyla kullanilmamalidir.
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8-

Doénem sonuglarinin tespitiyle ilgili olarak uygulana gelen degerleme esaslar1 ve
maliyet yontemlerinde bir degisiklik yapildigi takdirde, bu degisikligin etkileri
agikea belirtilmelidir.

Bilanco tarihinde var olan ve sonucu belirsiz bir veya bircok olayin gelecekte ortaya
¢ikip ¢ikmamasina bagli durumlari ifade eden, sarta bagli olaylardan kaynaklanan,
makul bir sekilde gergege yakin olarak tahmin edilebilen gider ve zararlar, tahakkuk
ettirilerek gelir tablosuna yansitilir. Sarta bagli gelir ve karlar i¢in ise gerceklesme
ihtimali yiiksek de olsa herhangi bir tahakkuk iglemi yapilmaz; dipnotlarda agiklama
yapilir.

Genel olarak islemlerin bi¢imleri ile 6zleri paralel olmakla beraber, baz1 durumlarda
farkliliklar ortaya ¢ikabilir. Bu takdirde 6ziin bigime 6nceligi esastir.

1.6. MUHASEBE SIiSTEMININ UYGULANMASINA YONELIK
ORNEK iSLEMLER

a) Donem ici islemler

a) ABC Isletmesi ii¢ ortakli olarak kurulmus ve 01 Ocak 2014 tarihi itibariyle
faaliyetlerine baslamistir. Kurulus sirasinda sermaye olarak; ortaklardan birisi
10.000.-TL nakit, digeri 10.000.-TL tutarinda demirbas malzemesi ve bir diger
ortak ise 5.000.-TL tutarinda makine ve 15.000.-TL tutarli alacak senedi
koymustur.

b) ABC Isletmesi muhasebe islemlerinde 7/A secenegini uygulamaya Karar
vermistir.

20.000.-TL + % 18 KDV tutarinda mal satin almmig karsiliginda 5.000.-TL
bankadan 6denmis kalani i¢in senet diizenlenmistir.

Giinliik cari giderlerin karsilanmas1 amaciyla banka hesabimizdan 5.000.-TL isletme
kasasina alinmistir.

5.000.-TL maliyetli ticari mal 6.500.-TL + % 18 KDV’ye satilmigtir. Karsiliginda
2.670.-TL nakit alinmus, kalani i¢in senet diizenlenmistir.

XYZ A.S.’den % 18 KDV dahil olarak 11.800.-TL’lik ticari mal alinmig, KDV tutart
nakit olarak 6denmis olup geri kalani igin bor¢lanilmustir.

2.000.-TL + % 18 KDV tutarli mal satilmig karsiliginda ¢ek alinmustir.
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11-

12-

13-

16-

17-

18-

19-

20-

Vadesi gelen 18.600.-TL’lik bor¢ senedinin 8.600.-TL’lik kisminin yarisi nakit,
kalan yaris1 bankadan 6denmistir.

Vadesi geldigi halde 6denmeyen 15.000.-TL’lik alacak senedi mahkemeye verilmis
ve 800.-TL masraf yapilmistir.

Banka hesabina 5.000.-TL nakit yatirilmistir.

Kasada atil duran paralarin degerlendirilmesi amaciyla 3.000.-TL lik hisse senedi
almmustir,

3.000.-TL maliyetli hisse senetleri 4.200.-TL’ye pesin satilmustir.

5.000.-TL tutarli senet vadesinden Once nakde c¢evrilmek amaciyla bankaya
kirdirilmig, banka 400.-TL eksigi ile kalan tutar1 bankadaki hesabimiza iglemistir.

Satin alinan mallarin tasima faturasi karsiliginda 300.-TL + % 18 KDV nakden
O0denmistir.

Ginliik yapilan kasa sayiminda 120.-TL oldugu tespit edilmis ancak farkin nedeni
giin igerisinde bulunamamustir.

Isletmenin gider payina iliskin 120.-TL tutarli bir makbuz alinmistir. 14. Islemle
ortaya c¢ikan kasa noksanmin bu 6demenin o giin kayitlara alinmamasindan ileri
geldigi anlagilmistir.

Pazarlama ve dagitim iglerinde kullanilmak {izere 20.000.-TL + % 18 KDV bir arag
almmus ve bedeli igin bor¢lanilmistir.

Daha 6nce satin alinan mallardan 2.000.-TL’lik kismi istenilen 6lgiilere uymadigi
i¢in iade edilmistir. Malin bedeli ve KDV tutari tahsil edilmistir.

Isletme araclarma 200.-TL para cezas1 kesilmis ve ddenmistir.

Isletmenin kira bedeli olarak 1.000.-TL bankadan sahibinin hesabina havale
edilmistir.

Ocak ay1 is¢ilik giderleri asagidaki gibidir.

- Direkt is¢ilik giderleri 2.000.-TL
- Endirekt isgilik giderleri 1.000.-TL
- Merkez personel iicretleri 700.-TL
- Pazarlama personeli licretleri 1.200.-TL
- Bakim-Onarim personeli iicretleri 500.-TL
- Gelir Vergisi Stopaji % 15

- SGK Kesintileri % 20
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21

Bakim-onarim islerinden 10.000.-TL + % 18 KDV gelir elde edilmistir.

22- Aralik aymna ait elektrik ve su faturalart toplami 3.250.-TL’dir. Kullanim yeri
dagilimlar1 ise merkez bina %30, pazarlama %10, iiretim %60’tir.

23- KDV hesaplarinin mahsup islemi yapilmustir.

b) Donem sonu islemleri

24

Maddi duran varliklar i¢in normal amortisman yontemine gore % 10 oraninda
amortisman ayrilmistir.

25

Bankadan alinan hesap 6zetinde 9.413.-TL faiz tahakkuk ettigi goriilmiistiir.

26- Senetlerin bilango giinlindeki degerine indirgenmesi amaciyla alacak senetleri igin

3.000.-TL, borg senetleri igin 2.000.-TL reeskont hesaplanarak kayitlara alinmistir.
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Doénem ici muhasebe kayitlar:

Aktif ABC Isletmesi 01.01.2014 tarihli Acilis Bilang¢osu Pasif
102. Bankalar 10.000.-
121. Alacak Senetleri 15.000.-
253. Tesis-Makine ve Cih. 5.000.-
255. Demirbaglar 10.000.- | 500. Sermaye 40.000.-
Toplam 40.000.- | Toplam 40.000.-
1 /
102. Bankalar 10.000.-
121. Alacak Senetleri 15.000.-
253. Tesis-Makine ve Cihazlar 5.000.-
255. Demirbaslar 10.000.-
500. Sermaye 40.000.-
2 /
153. Ticari Mallar 20.000.-
191. indirilecek KDV 3.600.-
102. Bankalar 5.000.-
321. Borg Senetleri 18.600.-
3 /
100. Kasa 5.000.-
102. Bankalar 5.000.-
4 /
100. Kasa 2.670.-
121. Alacak Senetleri 5.000.-
600. Yurtigi Satiglar 6.500.-
391. Hesaplanan KDV 1.170.-
/
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti 5.000.-
153. Ticari Mallar 5.000.-
5 /
153. Ticari Mallar 10.000.-
191. Indirilecek KDV 1.800.-
100. Kasa 1.800.-
320. Saticilar 10.000.-
/
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10

11

12

13

14

101. Alinan Cekler
600. Yurtici Satiglar
391. Hesaplanan KDV
/

321. Borg Senetleri
100. Kasa
102. Bankalar

128. Siipheli Ticari Alacaklar
128.00 Siipheli Senetli TL Alck
100. Kasa
121. Alacak Senet.
/

102. Bankalar
100. Kasa

110. Hisse Senetleri
100. Kasa

100. Kasa
110. Hisse Senetleri
645. Menkul Kiy.Sat.Kar

/
121. Alacak Senetleri
121.02 Iskonto Ettirilen Alacak Senetleri
121. Alacak Senetleri
121.01 Portfoydeki Alacak Senetleri

/

102. Bankalar
780. Finansman Giderleri
121. Alacak Senetleri
121.02 iskonto Ettirilen Alacak Senetleri

/

153. Ticari Mallar
191. indirilecek KDV
100. Kasa

/

197. Sayim ve Teselliim Noksanlari
100. Kasa

29

2.360.-

8.600.-

15.800.-

5.000.-

3.000.-

4.200.-

5.000.-

4.600.-
400.-

300.-
54.-

120.-

2.000.-
360.-

4.300.-
4.300.-

800.-
15.000.-

5.000.-

3.000.-

3.000.-
1.200.-

5.000.-

5.000.-

354.-

120.-
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

/
770. Genel Yonetim Giderleri
197. Sayim ve Tes.Nok.

/
254. Tagitlar
191. indirilecek KDV

320. Saticilar

100. Kasa
153. Ticari Mallar
391. Hesaplanan KDV
/

689. Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar
100. Kasa
/

770. Genel Yonetim Giderleri
100. Kasa
360. Od.Vergi ve Fon.

/
720. Direkt Iscilik Giderleri
730. Genel Uretim Giderleri
740. Hizmet Uretim Maliyeti
760. Pazarlama Satis ve Dagitim Gider.
770. Genel Yonetim Giderleri
335. Personele Borglar
360. Od. Vergi ve Fon.
361. Od. SGK Kesintileri
/

100. Kasa
600. Yurtigi Satiglar
391. Hesaplanan KDV

/

730. Genel Uretim Giderleri
760. Pazarlama Satig ve Dagitim Gider
770. Genel Yonetim Giderleri

381. Gider Tahakkuklar1

/
391. Hesaplanan KDV
190. Devreden KDV

191. indirilecek KDV
/

Toplam

30

120.-

20.000.-
3.600.-

2.360.-

200.-

1.200.-

2.000.-
1.000.-
500.-
1.200.-
700.-

11.800.-

1.950.-
325.-
975.-

3.690.-
5.364.-

199.488.-

120.-

23.600.-

2.000.-
360.-

200.-

1.000.-
200.-

3.510.-
810.-
1.080.-

10.000.-
1.800.-

3.250.-

9.054.-

199.488
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ABC isletmesi 31.12.2014 Tarihli Genel Ge¢ici Mizam

Borg I Alacak Borg I Alacak

Hesaplar Tutar (TL) Kalan Tutar (TL)
100. Kasa 26.030 16574 9.456 0
101. Ahnan Cekler 2.360 0 2.360 0
102. Bankalar 19.600 14.300 5.300 0
110. Hisse Senetleri 3.000 3.000 0 0
121. Alacak Senetleri 25.000 25.000 0 0
128. Siipheli Ticari Alacaklar 15.800 0 15.800 0
153. Ticari Mallar 30.300 7.000 23.300 0
190. Devreden KDV 5.364 0 5.364 0
191. indirilecek KDV 9.054 9.054 0 0
197. Sayim ve Teselliim Noksanlan 120 120 0 0
253. Tesis Makine ve Cihazlar 5.000 0 5.000 0
254. Tagitlar 20.000 0 20.000 0
255. Demirbaglar 10.000 0 10.000 0
320. Satalar 0 33.600 0 33.600
321. Borg Senetleri 8.600 18.600 0 10.000
335. Personele Borglar 0 3.510 0 3.510
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 0 1.010 0 1.010
361. Odenecek SGK Kesintileri 0 1.080 0 1.080
381. Gider Tahakkuklan 0 3.250 0 3.250
391. Hesaplanan KDV 3.690 3.690 0 0
500. Sermaye 0 40.000 0 40.000
600. Yurtici Satiglar 0 18500 0 18.500
621. Satilan Ticari Mal. Maliyeti (-} 5.000 0 5.000 0
645. Menkul Kiymet Satig Karlan 0 1.200 0 1.200
689. Diger Olagandisi Gider ve Zar. 200 0 200 0
720. Direkt iscilik Giderleri 2.000 0 2.000 0
730. Genel Uretim Giderleri 2.950 0 2.950 0
740. Hizmet Uretim Maliyeti 500 0 500 0
760. Pazarlama Sahs ve Dag. Gid. 1.525 0 1.525 0
770. Genel Yonetim Giderleri 2.995 0 2.995 0
780. Finansman Giderleri 400 0 400 0

Toplam 199.488 199.488| 112.150| 112.150
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Donem sonu muhasebe kayitlar

24

25

26

/

730. Genel Uretim Giderleri
760. Pazarlama Satis ve Dagitim Gider.
770. Genel Yonetim Giderleri

257. Birikmis Amortismanlar (-)
/

102. Bankalar
642. Faiz Gelirleri

657. Reeskont Faiz Giderleri
122. Alacak Senetleri Reeskontu
/

322. Borg Senetleri Reeskontu
647. Reeskont Faiz Gelirleri

/

Toplam

500.-
2.000.-
1.000.-

9.413.-

3.000.-

2.000.-

217.401.-

3.500.-

9.413.-

3.000.-

2.000.-

217.401.-

Doénem ici olusan maliyet hesaplarimin bilanco / gelir tablosu hesaplarina

yansitilmasi

27

28

29

30

151. Yart mamuller - Uretim
721. Direkt Iscilik Gid. Yansitma
731. Genel Uretim Gid. Yansitma
/

622. Satilan Hizmet Maliyeti
741. Hizmet Urt. Mlyt.Yansitma

/

631. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
632. Genel Yonetim Giderleri
761. Paz.Sat.Dag.Gid.Yansitma
771. Genel Yonetim Gid. Yansitma

/

660. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri
781. Finansman Giderleri Yansitma
/

Toplam

32

5.450.-

500.-

3.525.-
3.995.-

400.-

231.271.-

2.000.-
3.450.-

500.-

3.525.-
3.995.-

400.-

231.271.-
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Yansitma hesaplarinin kapatilmasi

31 /
721. Direkt Iscilik Gid. Yansitma 2.000.-
731. Genel Uretim Gid. Yansitma 3.450.-
741. Hizmet Uretim.Mlyt.Yansitma 500.-
761. Paz.Sat.Dag.Gid.Yansitma 3.525.-
771. Genel Yo6netim Gid. Yansitma 3.995.-
781. Finansman Giderleri Yansitma 400.-
720. Direkt Iscilik Giderleri 2.000.-
730. Genel Uretim Giderleri 3.450.-
740. Hizmet Uretim Maliyeti 500.-
760. Pazarlama Satis ve Dagitim Gider. 3.525.-
770. Genel Yonetim Giderleri 3.995.-
780. Finansman Giderleri 400.-
/
Toplam 245.141.- 245.141.-

Sonug hesaplarinin kapatilmasindan sonra olusan gelir tablosu hesaplari

Hesaplar Tutar (TL)
600. Yurt ici Satislar 18.500
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti ( - ) 5.000
622. Satilan Hizmet Maliyeti ( -) 500
631. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 3.525
632. Genel Yonetim Giderleri 3.995
642. Faiz Gelirleri 9.413
645. Menkul Kiymet Satis Karlari 1.200
647. Reeskont Faiz Gelirleri 2.000
657. Reeskont Faiz Giderleri 3.000
660. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri 400
689. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar 200

Yukaridaki hesaplara gore vergi Oncesi kar ya da zarar1 gorebilmek icin gegici bir
gelir tablosu olusturulur. Buna gore;
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Hesaplar Tutar (TL)
A- BRUT SATISLAR 18.500
600. Yurt ici Satislar 18.500
B- SATIS INDIRIMLERI ( - ) 0
C- NET SATISLAR 18.500
D- SATISLARIN MALIYETI ( -) 5.500
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti ( - ) 5.000
622. Satilan Hizmet Maliyeti ( - ) 500
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 13.000
E- FAALIYET GIDERLERI 7.520
631. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 3.525
632. Genel Yonetim Giderleri 3.995
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 5.480
F- DIGER FAAL.OLAGAN GELIR VE KARLAR 12.613
642. Faiz Gelirleri 9.413
645. Menkul Kiymet Satis Karlari 1.200
647. Reeskont Faiz Gelirleri 2.000
G- DIGER FAAL.OLAGAN GiDER VE ZARAR ( -) 3.000
657. Reeskont Faiz Giderleri 3.000
H- FINANSMAN GIiDERLERI ( -) 400
660. Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri 400
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 14.693
- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 0
J- OLAGANDIS| GIDER VE ZARARLAR ( - ) 200
689. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar 200
DONEM KARI VEYA ZARARI 14.493
K- DONEM KARI VERGI VE DiG.YAS.YUK.KAR. ( -) 0
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 14.493

Gegici olarak diizenlenen gelir tablosunda Donem Kart 14.493.-TL olarak
hesaplanmigtir. Buna gore Kurumlar Vergisi oranin1 % 20 olarak alirsak vergi karsiligi
asagidaki gibi kayitlara alinir.

Hesaplanan Kurumlar Vergisi Tutar1 = 14.493.-TL x 0,2 = 2.899.-TL
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32 /
691. Donem Kar1 Vergi ve Dig.Yas.Yiik.Kars. 2.899.-

370. Don.Kar1 Vergi ve Dig.Yas.Yik.Kars. 2.899.-
/

Bu yevmiye kaydindan sonra ABC Isletmesinin 01.01.2014-31.12.2014 dénemine
iligkin gelir tablosu asagidaki gibidir.

ABC isletmesi 01.01.2014 - 31.12.2014 Dénemi Gelir Tablosu

Hesaplar Tutar (TL)
A- BRUT SATISLAR 18.500
600. Yurt ici Satislar 18.500
B- SATIS INDIRIMLERI ( -) 0
C- NET SATISLAR 18.500
D- SATISLARIN MALIYETI ( -) 5.500
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti ( -) 5.000
622. Satilan Hizmet Maliyeti ( - ) 500
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 13.000
E- FAALIYET GIDERLERI 7.520
631. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 3.525
632. Genel Yonetim Giderleri 3.995
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 5.480
F- DIGER FAAL.OLAGAN GELIR VE KARLAR 12.613
642. Faiz Gelirleri 9.413
645. Menkul Kiymet Satis Karlari 1.200
647. Reeskont Faiz Gelirleri 2.000
G- DIGER FAAL.OLAGAN GiDER VE ZARAR ( -) 3.000
657. Reeskont Faiz Giderleri 3.000
H- FINANSMAN GIDERLERI ( -) 400
660. Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri 400
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 14.693
I- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 0
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR ( - ) 200
689. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar 200
DONEM KARI VEYA ZARARI 14.493
K- DONEM KARI VERGI VE DiG.YAS.YUK.KAR. ( -) 2.899
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 11.594
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Gelir tablosu diizenlendikten sonra asagidaki yevmiye kayitlar1 ile gelir - gider
hesaplar1 kapatilarak net kar bilango hesaplarina aktarilir.

33 /
600. Yurtigi Satiglar 18.500.-
642. Faiz Gelirleri 9.413.-
645. Menkul Kiymet Satis Karlari 1.200.-
647. Reeskont Faiz Gelirleri 2.000.-
690. Donem K/Z 31.113.-
Gelir hesaplarimin aktarilmasi
34 /
690. Donem K/Z 16.620.-
621. Satilan Ticari Mal.Mlyt. 5.000.-
622. Satilan Hizmet Maliyeti 500.-
631. Pazarlama Satis ve Dag. Gid. 3.525.-
632. Genel Yonetim Giderleri 3.995.-
657. Reeskont Faiz Giderleri 3.000.-
660. Kisa Vadeli Borglanma Gid. 400.-
689. Dig.Olgn.Gider ve Zararlar 200.-
Gider hesaplarimin aktarilmasi
35 /
690. Dénem K/Z 14.493.-
691. Don.Kar1 Ver.Dig.Yas.Yiik.Kars. 2.899.-
692. Donem Net Kar1 11.594.-
Dénem karimin netlestirilmesi
36 /
692. Donem Net Kar1 11.594.-
590. Donem Net Kari 11.59%.-
Dénem karimin bilangoya aktarilmasi
/

Yukarida gosterilen yevmiye kayitlar1 tamamlandiktan sonra ABC Isletmesinin
31.12.2014 tarihli kesin mizan1 asagidaki gibi olusturulur.

36



MUHASEBENIN TANIMI, FONKSIYONLARI ve TEMEL KAVRAMLAR

Borc | Alacak Borc | Alacak

Hesaplar Tutar (TL) Kalan Tutar (TL)
100. Kasa 26.030 16.574 9.456 0
101. Alinan Cekler 2.360 0 2.360 0
102. Bankalar 29.013 14.300 14.713 0
110. Hisse Senetleri 3.000 3.000 0 0
121. Alacak Senetleri 25.000 25.000 0 0
122. Alacak Senetleri Reeskontu ( -) 0 3.000 0 3.000
128. Stipheli Ticari Alacaklar 15.800 0 15.800 0
151. Yarimamul - Uretim 5.450 0 5.450 0
153. Ticari Mallar 30.300 7.000 23.300 0
190. Devreden KDV 5.364 0 5.364 0
191. indirilecek KDV 9.054 9.054 0 0
197. Sayim ve Teselliim Noksanlari 120 120 0 0
253. Tesis Makine ve Cihazlar 5.000 0 5.000 0
254. Tasitlar 20.000 0 20.000 0
255. Demirbaslar 10.000 0 10.000 0
257. Birikmis Amortismanlar ( -) 0 3.500 0 3.500
320. Saticilar 0 33.600 0 33.600
321. Bor¢ Senetleri 8.600 18.600 0 10.000
322. Bor¢ Senetleri Reeskontu ( -) 2.000 0 2.000 0
335. Personele Borclar 0 3.510 0 3.510
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 0 1.010 0 1.010
361. Odenecek SGK Kesintileri 0 1.080 0 1.080
370. Donem Kari Vergi ve Dig. Yas.Ylk.K. 0 2.899 0 2.899
381. Gider Tahakkuklari 0 3.250 0 3.250
391. Hesaplanan KDV 3.690 3.690 0 0
500. Sermaye 0 40.000 0 40.000
590. Donem Net Kari 0 11.594 0 11.594
600. Yurtici Satislar 18.500 18.500 0 0
621. Satilan Ticari Mal. Maliyeti (-) 5.000 5.000 0 0
622. Satilan Hizmet Maliyeti ( -) 500 500 0 0
631. Pazarlama Satis ve Dagitim Gider. 3.525 3.525 0 0
632. Genel Yonetim Giderleri 3.995 3.995 0 0
642. Faiz Gelirleri 9.413 9.413 0 0
645. Menkul Kiymet Satis Karlari 1.200 1.200 0 0
647. Reeskont Faiz Gelirleri 2.000 2.000 0 0
657. Reeskont Faiz Giderleri 3.000 3.000 0 0
660. Kisa Vadeli Borclanma Giderleri 400 400 0 0
689. Diger Olagandisi Gider ve Zar. 200 200 0 0
690. D6nem Kari 31.113 31.113 0 0
691. Donem Kari Vergi ve Diger. Y.Kars.(-) 2.899 2.899 0 0
692. Dénem Net Kari 11.594 11.594 0 0
720. Direkt iscilik Giderleri 2.000 2.000 0 0
721. Direkt iscilik Giderleri Yansitma 2.000 2.000 0 0
730. Genel Uretim Giderleri 3.450 3.450 0 0
731. Genel Uretim Giderleri Yansitma 3.450 3.450 0 0
740. Hizmet Uretim Maliyeti 500 500 0 0
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 500 500 0 0
760. Pazarlama Satis ve Dag. Gid. 3.525 3.525 0 0
761. Pazarlama Satis ve Dag. Gid.Yansitma 3.525 3.525 0 0
770. Genel Yonetim Giderleri 3.995 3.995 0 0
771. Genel Yonetim Giderleri Yansitma 3.995 3.995 0 0
780. Finansman Giderleri 400 400 0 0
781. Finansman Giderleri Yansitma 400 400 0 0

Toplam 321.860 321.860 113.443 113.443
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ABC isletmesi 31.12.2014 Tarihli Bilancosu

1. DONEN VARLIKLAR 73.443] |, KISA VADELi YABANCI KAYNAK. 53.349
100. Kasa 9.456 320. Saticilar 33.600
101. Alinan Gekler 2.360 321. Borg Senetleri 10.000
102. Bankalar 14.713 322. Borg Senetleri Reeskontu ( - ) 2.000
110. Hisse Senetleri 0 335. Personele Borglar 3.510
121. Alacak Senetleri 0 360. Odenecek Vergi ve Fonlar 1.010
122. Alacak Senetleri Reeskontu ( - ) 3.000 361. Odenecek SGK Kesintileri 1.080
128. Supheli Ticari Alacaklar 15.800 370. Dénem Kari Vergi ve Dig. Yas.Yik.K. 2.899
151. Yarimamul - Uretim 5.450 381. Gider Tahakkuklari 3.250
153. Ticari Mallar 23.300
190. Devreden KDV 5.364 IV. UZUN VADELi YABANCI KAYNAK. 0|
191. indirilecek KDV 0
197. Sayim ve Tesellim Noksanlari 0
1l. DURAN VARLIKLAR 31.500] |v. 6Z KAYNAKLAR 51.594
253. Tesis Makine ve Cihazlar 5.000 500. Sermaye 40.000
254. Tasitlar 20.000 590. Dénem Net Kari 11.594
255. Demirbaglar 10.000
257. Birikmis Amortismanlar (- ) 3.500
AKTIF TOPLAMI 104.943 PASIF TOPLAMI 104.943
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Defter-i Kebir Kayitlar:

100. KASA 101. ALINAN CEKLER 102. BANKALAR
5.000 1.800 2.360 10.000 5.000
2.670 4.300 5.000 5.000
4.200 800 4.600 4.300
2.360 5.000 9.413

11.800 3.000
354
120
200
1.000
26.030 16.574 29.013 14.300

122. ALACAK SENET.

110. HISSE SENETLERI 121. ALACAK SENETLERI REESKONTU
3.000 3.000 5.000 15.000 3.000
5.000 5.000
15.000 5.000
25.000 25.000

128. SUPHELI TICARI

151. YARIMAMULLER

ALACAKLAR URETIM 153. TICARI MALLAR
15.800 5.450 20.000 5.000
10.000 2.000
300
30.300 7.000

190. DEVREDEN KDV

191. INDIRILECEK KDV

197. SAYIM VE TES.
NOKSANLARI

5.364

253. TESIS MAKINE VE

CIHAZLAR

3.600
1.800

54
3.600

9.054 9.054

254. TASITLAR

120 120

255. DEMIRBASLAR

5.000

20.000
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257. BIRIKMIS

AMORTISMANLAR 320. SATICILAR 321. BORC SENETLERI
3.500 10.000 8.600 8.600
23.600

335. PERSONELE BORCLAR

360. ODENECEK VERGI VE
FONLAR

361. ODENECEK SGK
KESINTILERI

3.510

370. DONEM KARI VERGI VE
YAS. YUK. K.

200
810

381. GIDER TAHAKKUKLARI

1.080

391. HESAPLANAN KDV

2.899

500. SERMAYE

3.250

590. DONEM NET KARI

1.170
360
360

1.800

3.690 3.690

621. SATILAN T{'CARj
MALLAR MALIYETI

40.000

11.594

622. SATILAN HIZMET

5.000 5.000

631. PAZ. SAT. DAGITIM

600. YURTICI SATISLAR MALIYETI GIDERLERI
6.500 500 500 3.525 3.525
2.000
10.000
18.500 18.500

632. GENEL YéNETI'M
GIDERLERI

642. FAIZ GELIRLERI

645. MENKUL KIYMET SATIS
KARLARI

3.995 3.995

647. REESKONT fAiz
GELIRLERI

9.413

657. REESKONT fAiz
GIDERLERI

1.200 1.200

660. KISA VADE;I‘
BORCLANMA GID.

2.000

3.000 3.000
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691. DONEM KARI VERGI VE

VE ZARAR 690. DONEM K/Z YAS. YUK.
200 200 16.620 31.113 2.899 2.899
14.493

692. DONEM NET KARI

720. DIREKT ISCILIK
GIDERLERI

721. DIREKT ISCILIK
GIDERLERI YANSITMA

11.594 11.594

730. GENEL URETIM

2.000 2.000

731. GENEL URETIM

2.000 2.000

740. HIZMET URETIM

GIDERLERI GIDERLERI YANSITMA MALIYETI
1.000 3.450 3.450 500 500
1.950

500 3.450
3.450 3.450

741. HIZMET URETIM

760. PAZAR. SAT. DAG.

761. PAZAR. SAT. DAG.

MALIYETI YANSITMA GIDERLERI GIDERLERI YANSITMA
500 500 1.200 3,525 3.525
325
2.000
3.525 3.525

770. GENEL Y 0N_E TiM
GIDERLERI

771. GENEL YONETIM
GIDERLERI YANSITMA

780. IfiNANSM{IN
GIDERLERI

120
1.200
700
975
1.000

3.995 3.995

781. FINANSMAN
GIDERLERI YANSITMA

400 400

3.995 3.995
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2. BOLUM

INSAAT SOZLESMELERININ VE GAYRIMENKULLERIN
MUHASEBELESTIRILMESINE iLiSKiN TEMEL KAVRAMLAR

2.1. INSAAT VE GAYRIMENKUL KAVRAMLARI

Insaat kavramiyla karsilasildiginda ilk akla gelen; fabrika, bina, kopri,
liman, baraj, yol gibi insaat faaliyetleri hatirlanmaktadir.

Gayrimenkul Arapga’daki nakil (tasimak) sozciigiinden, tiiremistir.
Olumsuzluk 6nekiyle, tasinmas1 miimkiin olmayan anlamina gelir. Maliklerine,
bunlari istedikleri gibi kullanma hakk: veren toprak ve taginmaz yapilardir.

Gayrimenkul (tagsinmaz) kavraminin temeli 4721 Sayili Tirk Medeni
Kanunu’nun 704. Maddesinde; “arazi, tapu kiitiigiinde ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz béliimler”
olarak belirtilmektedir. Taginmaz miilkiyetinin igerigi ise 718. Maddede, “arazi
tizerindeki miilkiyet, kullamilmasinda yarar oldugu olgiide, iistiindeki hava ve
altindaki arz katmanlarini kapsar. Bu miilkiyetin kapsamina, yasal simirlamalar
sakl kalmak tizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer” seklinde agiklayici bir
gayrimenkul tanimina yer verilmektedir.

Insaat ise kisaca, tasinmaz varliklarin olusturulmasindaki faaliyetler (arsa,
arazi, hammadde malzeme ve emek harcamasi) ve asamalar olarak
tanimlanabilir.

Insaat terimi, Arapcada insa kelimesinden gelmektedir. Tiirkce karsilig:
yapr’dir. Insaat kavramina mimarlhik terimi olarak bakildiginda ise belli bir
bolgedeki bina ya da yapinin olusturulma agamasidir.

Cesitli kanunlarda yer alan ingaat kavramina bakildiginda; 3194 sayili Imar
Kanununun 5. Maddesinde insaat kavrami “karada ve suda daimi ve gegici, resmi
veya ozel, yer alti ve yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
icine alan sabit ve hareketli tesisler” yapi olarak tanimlanmstir. Ayrica, soz
konusu kanunda “kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilti ve insanlarin igine
girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme ve dinlenmelerine veya
ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve egyalarin korunmasina yonelik yaptr”
bina olarak tanimlanmustir.
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4734 sayih Kamu fhale Kanununun 4. Maddesinde “bina, karayolu,
demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro,
viyadiik, spor tesisi, altyapi, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi gibi her
tiirlii insaat igleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, nakliye, tamamlama, biiyiik
onarim, restorasyon, ¢evre diizenlenmesi, sondaj, ytkma, giiclendirme ve montaj
isleri ile benzeri yapim igleri” yapim olarak tanimlanmisgtir.

Binalar ve binalarin eklentileri, duvarlar, kdpriiler, kopriiniin mesnetleri,
demiryolunun traversleri, raylar, cesmeler, abideler, liman tesisleri, inga edilmis
su kanallari, su bentleri, barajlar, maden galerileri, mahzenler, kanalizasyonlar,
telefon ve elektrik direkleri, havagazi borulari, yollar, meydanlar, tiineller,
kuyular vb. doktrine gore insaat ve imalat kavrami i¢ine girmektedir (Kizilot;
2009, s.41).

6098 Sayili Tiirk Borg¢lar Kanunun 470. Maddesinde “eser sozlesmesi,
yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bir
bedel oddemeyi iistlendigi  sozlesmedir” ifadesiyle eser sozlesmelerini
tanimlayarak bu kapsama ingaat islerinin de dahil edilebilecegi belirtilmektedir.
Buna gore; “Yiiklenici, iistlendigi edimleri ig Sahibinin hakli menfaatlerini
gozeterek, sadakat ve ozenle ifa etmek zorundadir. Yiiklenici, meydana getirilecek
eseri dogrudan dogruya kendisi yapmak veya kendi yonetimi altinda yaptirmakla
yiikiimliidiir. Ancak, eserin meydana getirilmesinde yiiklenicinin kigisel
ozellikleri onem tasimiyorsa, igi baskasina da yaptirabilir” denilmektedir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 11 No’lu Insaat Sézlesmeleri standardinin 4.
bolimiinde “Bir insaat sozlesmesi képrii, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel
gibi tek bir varligin insasi icin yapilmis olabilir. Insaat sozlesmesi tasarim,
teknoloji ve fonksiyon veya nihai amag¢ ya da kullamim agisindan birbiriyle
yakindan iligkili veya birbirine bagiml birden ¢ok varligin insast ile ilgili de
olabilir. Bu tiir sozlesme ornekleri rafineri ingaati ve diger fabrika veya
tesislerdeki karmagsik par¢alarin ingasimi icerir” seklinde insaat isleri
tanimlamaktadir.

Insaat isletmesi, kendi adina veya hesabina veya taahhiit yoluyla baskalaria
insaat yapan isletmelerdir. Insaat isletmeleri gerceklestirdikleri faaliyetler
sonucunda 6zel insaatlarda mamul (yap1) ve taahhiit seklindeki ingaatlarda ise bir
hizmet sunan 6zel iiretim igletmeleridir (Alagoz; 2009, s.1).

Insaat isletmeleri kurulus asamasinda dzel insaat isletmeleri ve insaat taahhiit
isletmeleri seklinde kurulmus olsalar bile, insaat taahhiit isletmeleri seklinde
kurulanlar, taahhiit islerinin yaninda 6zel insaat isleri de yapabilmektedirler.
Taahhiit isletmeleri yaptig1 insaat igleriyle ya da yillara yaygin insaat isleri ile
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muhasebe ve vergi uygulamalar1 agisindan 6zel insaat isletmelerine gore farkli
siireglerle karsilasmaktadirlar (Tirting; 2006, s.6).

Insaat isinin yapilabilmesi icin isveren ile birlikte bu isleri yiiriitecek uzman
kisilere ihtiyagc duyulmaktadir. Bunlar; Isveren (yap: sahibi), yiiklenici
(miiteahhit), proje yoneticisi, tageron ve is¢ilerden olusmaktadir.

v' lIsveren (Yap1 Sahibi)

Insaat ve onarim isini dnceden kararlastirilan {icret karsiliginda miiteahhide
yaptiran gercek ya da tiizel kisiliklerdir.

Isverenler; gercek kisiler olabilecegi gibi, kamu sektorii, 6zel sektdr ve
kooperatif sektor igletmeleri olabilir.

v Santiye

Insaat ve onarim isini gerceklestirmek iizere teknik ve yardimci personel ile
ihtiya¢ duyulan malzeme ile kullanilacak alet, makine ve ekipmanlarin projeye
uygun bir sekilde hazir bulunduruldugu alan olarak tanimlanabilir.

v' Miiteahhit

Miiteahhit, genel anlamda bir taahhiit isini iistiine alan, taahhiit eden kisidir.
Bir bagka ifadeyle Miiteahhit, taahhiit ettigi isi yapacagini belirten, taahhtidiinii
yerine getirecegine sdz veren kisi, kurum veya kurulustur. Miiteahhidin yaptigi
ise “miiteahhitlik” denir.

Insaat miiteahhidi, insaat isini, isverene kars1 taahhiitte bulunan ve ilgili
meslek odasina kayitli, gercek veya tiizel kisidir.

Diinyada gelisen kiiresel rekabetin etkisiyle bir kisim iglerin sirketlerce tek
basina yapilabilir olmas: imkan: ortadan kalkmakta ve tek basina yapilan islerin
karliligi da istenilen Olgiilere ulasamamaktadir. Bu nedenle sirketler, kendi
giiclerini ve bagimsizliklarini korumakla birlikte, sadece belirli siirelerle, yiiksek
teknoloji, sermaye, teknik bilgi ve uzmanlagsma gerektiren islerde ortak girigim
riskine girmeyi daha uygun bulmaktadirlar. Ozellikle insaat sektdriinde gerek
ulusal gerekse uluslararas: alanda sirket gruplasmalarina rastlanmaktadir. Iste bu
gruplagmalara Konsorsiyum (Ortak Girisim) ad1 verilmektedir (Karakas; 2004,
s.219).
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v' Taseron

Alt igveren, alt isletici gibi isimler ile de amlan genellikle bir isin veya isin bir
kismim gergeklestirmek ya da isverenin sozlesmesindeki tiim yiikiimliiliiklerini
yerine getirmek amaciyla anlagsma imzalayarak iistlenen diger yiiklenicidir.

Taseron genellikle, genel bir projenin pargasinda belirli bir gérevi yerine
getirmek amaciyla miiteahhit tarafindan kiralanan kisidir ve licretleri genel
yiiklenici tarafindan projeye saglanan hizmet karsiliginda ddenir.

Bir ingaatin tamaminin yap1 miiteahhidi tarafindan kendi ekipman ve isgiicii
ile gergeklestirilmesinin miimkiin olmadig1 durumlarda, isin is¢ilik, tesisat,
havalandirma gibi belli bir kismimin yapimini miiteahhide kars iistlenen ve bu
alanda uzmanlasmis gergek veya tiizel kisilere taseron denilmektedir (Giilten,
Kocaer; 2010, s.11).

Isin sorumlulugu ana taahhiit isletmesi olan miiteahhitte kalmak kosuluyla
ingaat iginin tageronlara devredilmesinin nedenleri sdyle siralanabilir (Benligiray;
1981, s.111);

v Alanlarinda uzmanlasmis elemanlara sahip olan taseronlar insaat isinin
uzmanlk isteyen boliimlerini daha kaliteli ve ekonomik olarak
yapabilmektedirler.

v' Ingaat isinin 6zel makine ve techizat gerektiren bdliimleri i¢in makine ve
techizat satin almak yerine isi tagseron firmaya yaptirmak daha ekonomik
olabilmektedir.

v' Ingaat taahhiit isleri riskli bir faaliyet alan1 oldugu ve biiyiik sermaye
gerektirdigi i¢in isin bir kisminin tageron firmalara devredilmesi hem
sermaye Yyetersizligini giderir hem de finansal riskin dagitilmasina
olanak saglar.

v Proje Yoneticisi

Proje ydneticisi, ingaat sahibinin taleplerinin yerine getirilmesine iliskin
olarak tasarim, biit¢e, zaman, ara¢ ve ekipman uyumunu ve yonetimini saglayan
kisidir (Sorgug, Kuruoglu; 2003, s.24).

Insaat faaliyetlerine iliskin gerekli teknik ve mithendislik tasarimu ile plan ve
projelerini yapan kisiler olup ayni zamanda giinlik 6demelerle ilgili kayitlari
hazirlama, makine alet ve ekipmanlari teslim etme, teslim alma, miiteahhit
ve/veya taseronlart izleme, imalat ile ilgili dokiimanlar hazirlama seklinde
gorevleri bulunmaktadir.
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v' Hakedis (istihkak)

Insaat ve onarim isinin basladig1 tarihten hakedisin diizenlendigi tarihe kadar
imal edilen boliime ait islemlerin parasal deger olarak oOlciilmesine denir.
Tamamlanmis boliimlere ait 6deme, insaat proje yoneticisi tarafindan periyodik
olarak denetlenip onaylanmasi iizerine yapilmaktadir.

Mevcut vergi mevzuatimiza gére muhasebe kayitlari tahakkuk esasina gore
yapildigindan hakedis donemleri ayni zamanda maliyetler ile gelirlerin
karsilagtirilarak kismi kar veya zararin tespit edildigi donemlerdir.

Uygulamada gecici hakedis raporlart isin tamamlanan kisimlar1 igin
genellikle aylik olarak diizenlenir, miiteahhit ve isveren tarafindan imzalanmasini
miiteakip isleme konulur.

Kesin hakedis raporlari, igin tamamlanmasini miiteakip kesin hesap
Ozetlerinde yer alan miktar ve tutarlara istinaden diizenlenir.

v" Teminat

Insaat taahhiit ve onarim islerinde taraflarin (isveren/miiteahhit) sozlesmede
belirtilen isi zamaninda ve eksiksiz olarak sozlesmeye uygun bir sekilde
yapilmasini saglamak amaciyla teminat alinmaktadir.

4734 Sayili Kamu ihale Kanununun 33. Maddesine gore ihaleye katilanlarin
ihalelerde, teklif edilen bedelin% 3’linden az olmamak iizere, gegici teminat
yatirmalari zorunludur. Teminat siiresi, ihale ilani ile kesin kabul arasindaki
siireyi ifade eder. Kanuna gore teminat, gegici teminat ve kesin teminat olmak
iizere ikiye ayrilir.

4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu’na gére, yapilan biitiin ihaleler
bir sozlesmeye baglanir. Sozlesmeler idarece hazirlanir ve ihale yetkilisi ile
yiiklenici tarafindan imzalamr. Thale dokiimaninda belirtilen sartlara aykiri
sozlesme diizenlenemez. Taahhiidiin s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sdzlesmenin
yapilmasindan oOnce ihale {izerinde kalan istekliden ihale bedeli iizerinden
hesaplanmak suretiyle, % 6 oraninda kesin teminat alinir. Kesin teminat
almmadan s6zlesmenin imzalanmasi s6z konusu olamaz.

v" Gecici teminat

Insaat taahhiit ve onarim islerinde isveren, miiteahhitten isin kesif bedelinin
% 3’1 oraninda gecici teminat alir. Gegici teminat daha sonra kesin teminata
doniistiiriiliir veya miiteahhide geri verilerek yerine kesin teminat alinir.
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4734 Sayilh Kamu Thale Kanununun 34. Maddesine gore gecici teminat
olarak kabul edilecek degerler;

a) Tedaviildeki Tirk Parasi,

b) Bankalar ve 6zel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplart
ve

¢) Hazine Miistesarhiginca ihrag edilen Devlet ¢ Bor¢lanma Senetleri ve
bu senetler yerine diizenlenen belgelerdir.

llgili mevzuatina goére Tiirkiye’de faaliyette bulunmasina izin verilen
yabanci bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplar ile Tirkiye disinda
faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantisi tizerine
Tirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin veya o0zel finans kurumlarinin
diizenleyecekleri teminat mektuplari da teminat olarak kabul edilir. 1

(c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden
nominal degere faiz dahil edilerek ihra¢ edilenler, anaparaya tekabiil eden satis
degeri iizerinden teminat olarak kabul edilir.

v Kesin teminat

Miiteahhidin sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini tam olarak yerine
getirmesini saglamak amaciyla sézlesmenin yapilmasindan once ihale edilen
tutarin % 6’s1 oraninda “Kesin Teminat” alimr.

Kesin teminat ile ilgili Madde 43- “Taahhiidiin sozlesme ve ihale dokiimani
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amacuyla, sozlegsmenin
yapilmasindan once ihale iizerinde kalan istekliden ihale bedeli iizerinden
hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda kesin teminat alimir. Ancak, danismaniik
hizmet ihalelerinde ihale dokiimanminda belirtilmesi kaydiyla, kesin teminat
sozlesme yapimadan once alinmayabilir. Bu durumda, diizenlenecek her
hakedisten % 6 oraminda yapilacak kesintiler teminat olarak alikonulur. (EK
fikra: 6/2/2014-6518/48 md.) Kurum, ihale iizerinde kalan isteklinin teklifinin
smr degerin altinda olmasi hdlinde, bu istekliden yaklagik maliyetin % 6 ’sindan
az ve % 15’inden fazla olmamak iizere alinacak kesin teminat oramna iliskin
diizenlemeler yapabilir.”

Kesin Teminat olarak para verilebilecegi gibi, teminat mektubu da
verilebilir. Bunu belirleme yetkisi isverene aittir. Ihale iizerinde kalan istekli,

! Bu fikrada yer alan “veya 6zel finans kurumlarinin” ibaresi, 30.07.2003 tarihli ve 4964
sayili1 Kanunun 21 inci maddesiyle eklenmis ve metne islenmistir.
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kesin teminat1 vererek sozlesmeyi imzalamak zorundadir. Kesin teminat, isin
kesin kabuliinden sonra miiteahhide geri verilir.

v Kabul

4734 say1li Kamu ihale Kanunu hiikiimlerine gore miiteahhit ve insaat sahibi
ile yapilan sozlesme hiikiimlerine gore isin tamamlanmas: durumunda, ingaat
sahibi ve/veya kabul komisyonu tarafindan igin kabul edilmesidir.

Kabul islemi, gecici ve kesin kabul olmak {izere iki kisimda incelenir.

v" Gegici Kabul

Yapilan ingaat sozlesmesi hiikiimlerine gore isin kismen tamamlanmasi
durumunda ingaat sahibi tarafindan kullanilmak istenilen seviyeye ulastigini
proje yoneticisinin belgeledigi tarihte, yetkililer tarafindan gecici kabul
tutanagi nin onaylanmasidir.

Gegici kabuliin yapilabilmesi i¢in miiteahhit tarafindan taahhiit edilen isin
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak tamamlandigim belirten bir yazi ile
bagvuruda bulunmasi gerekir. Bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ 15 giin i¢inde
gerekli incelemeler yapilir herhangi bir kusur ve noksanlik bulunmamasi halinde,
Gegici Kabul Tutanagi diizenlenerek, yetkililer tarafindan onaylanir. Boylece
gecici kabul gergeklesmis olur.

v Kesin Kabul

Yapilan ingaat sozlesmesi hiikiimlerine gore sozlesmede belirtilen siire
igerisinde igin tamamlanmasi ile miiteahhidin, ingaat sahibine bagvurarak kesin

kabul tutanagini imzalatip ingaat igini teslim etme siirecidir.

Miiteahhidin isin tamamlanmasini miiteakip kesin kabul miiracaati
sonucunda, yap1 denetim kurulusunun yaptigi incelemeler sonucunda kesin
kabule uygun bulunmasi halinde “Kesin Kabul Teklif Belgesi” hazirlanir. Kesin
kabul komisyonu tarafindan yapilan incelemelerde herhangi bir kusur veya
noksanlik bulunmadigi takdirde kesin kabul tutanagi diizenlenir. Tutanagin
yetkililer tarafindan onaylanmasi sonucu kesin kabul gergeklesmis olur.
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2.2. INSAAT VE GAYRIMENKULLERIN
SINIFLANDIRILMASI

2.2.1. insaatlarin Simiflandiriimasi

Insaat ve taahhiit isleri farkli sekillerde smiflandirilabilmektedir.

Ozel ingaat
Isleri

Taahhitt Ingaat

Yatiim Amagh
insa Edilen

Kullamm Kiralama
Amagh Amagh Inga
Insa Fdilen Edilen

\
Satis Amagh Sahsi Kullanim Yurt I¢i Ingaat ‘ Yurt Dist Ingaat
Yapilan Amagh Yapilan Isleri Tslert

Yillara Yaygin Yillara Yaygin
Olan Olmayan

Sekil 1: Yapilma Amaclarina Gore insaatlarm Simiflandiriimasi

2.2.1.1. Tamamlanma Durumuna Gore

Insaat faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi icin; nitelikli isci, kaliteli malzeme,
proje yonetimi, mevsimsel kosullar gibi bircok karmagik problemin de ¢oziilmesi
gerekmektedir. Ozellikle Tiirkiye gibi dort mevsimin yasandig iilkelerde insaat
yapim siireleri oldukca kisadir. Bu nedenle insaat veya onarim isinin
baglangicinda zamana yonelik verilen taahhiitler son derece 6nem kazanmaktadir.
Bu bakis acisiyla, zamana gore yapilan siniflandirmada insaatin bitirme siiresi
g6z Onilinde bulundurulmaktadir. Buna gdre grupta yer alan insaatlar; aylara
yaygin ingaat ve onarim isleri ve yillara yaygin insaat ve onarim isleri olmak
tizere ikiye ayrilir (Giilten, Kocaer; 2010, s.9-10).

Bir takvim yil1 i¢inde baslayip ve tamamlanan insaat ve onarim isleri, aylara
yaygin insaat ve onarim isleri olarak ifade edilmektedir. Uygulamada bu tiir
ingaat isleri basit veya ileri ingaat tekniklerinin kullanilmasi sonucu
gergeklestirilen taahhiitlerdir. Aylara yaygin ingaat taahhiit ve onarim iglerinin
vergilendirme agiSindan genel hiikiimlere tabi olacagi tabiidir.

Birden fazla takvim yili i¢cinde baslayip ve tamamlanan insaat ve onarim
isleri, yillara yaygin ingaat ve onarim iglerini ifade etmektedir. Ancak burada
dikkat edilmesi gereken husus muhasebenin donemsellik ilkesi geregi tahakkuk
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eden gelir ve giderler farkli donemleri ilgilendirdiginden takvim yilin1 degil
donemi dikkate almak gerekmektedir.

2.2.1.2. Topraga Baghhgina Gore

Tirk Medeni Kanunu’nun 718. maddesine gore tasinmaz yapilar; “arazi
tizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6lciide, iistiindeki hava ve
altindaki arz katmanlarim kapsar, ayrica bu miilkiyetin kapsamina, yasal
stmrlamalar sakli kalmak iizere yapilar, bitkiler ve kaynaklarda girer”
denilmektedir. Ayn1 Kanunun 728. maddesine gore tasinir yapilar; “baskasinin
arazisi tizerinde kalict olmast amaglanmaksizin yapilan kuliibe, biife, ¢ardak,
baraka ve benzeri hafif yapilar, bunlar malikine aittir, bu tiir yapilar, taginir mal
hiikiimlerine tdbi olur ve tapu kiitiigiinde gosterilmez” denilmektedir.

Tiirk Medeni Kanununda yapilan agiklamalara gore insaat islerini iki gruba
ayirmak miimkiindiir.

a-Menkul Insaatlar; Baskasinin arazisi iizerinde kalict olmasi
amaglanmaksizin yapilan kuliibe, biife, ¢ardak, baraka ve benzeri hafif yapilar,
bunlarin malikine aittir. Bu tiir yapilar, tasinir mal hiikiimlerine tabi olur ve tapu
kiitiiglinde gosterilmez (Medeni Kanun Madde 728).

b-Gayrimenkul (Tasinmaz) Insaatlar; Tasmmaz yapilar; insan eliyle
topraga bagli olarak (arsa/arazi iizerinde) siirekli kalmak amaciyla meydana
getirilen ve ekonomik deger tasiyan yapilardir (Kizilot; 2008, s.3). Ornek olarak
koprii, yol, bina vb. gosterilebilir.

Insaatlarin teknik 6zellikleri ve yapimindaki uzmanlik isteyen nedenlerden
dolay1 asagidaki gibi boliimlenebilir.

*Konutlar; Ev, apartman gibi.

*Ticari, Sinai, Sosyal ve Kiiltiirel Yapilar; Isyeri, fabrika binasi ve ek
tesisleri, otel, hastane, okul, spor tesisleri (kayak, yiizme havuzu vb.) gibi.

*Ozel uzmanhk isteyen insaatlar; Koprii, yol, baraj, liman, havaalani gibi.

2.2.1.3. Vergilendirme Esasina Gore

Tiirk vergi kanunlarina gore insaatlar, 6zel insaatlar Ve insaat taahhiit isleri
olmak {izere iki boliime ayrilmaktadir.

2.2.1.3.1. Ozel (Yap-Sat) insaat isletmeleri

Gergek ya da tiizel kisilerin kendi adlarma gerek kullanim gerekse satma
amagli olarak gergeklestirdikleri insaat islerine “6zel insaat” denir.
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Ozel insaat isleri, kendi nam ve hesabina bina insa edip, daire, kat ve diikkan
seklinde satmak veya satmak amac1 olmaksizin kendi ihtiyaci i¢in kisilerin kendi
arsast tizerine yapmis olduklari ingaat islerini kapsamaktadir (Kurban; 2006, s.1).

Bina inga edip daire, kat ve diikkan halinde satanlar, bu ingaat1 kendi arsalari
iizerine yapabilecekleri gibi arsa karsiliginda belirli sayida daire, kat ve diikkan
vermek suretiyle de yapabilirler (Kizilot; 2008, s.311).

Yukaridaki aciklamalara gore Ozel insaat isletmelerini taahhiit
isletmelerinden ayiran ozellikler sdyledir. Ozel insaat isletmeleri;

v Kar elde etmek amaciyla kendi adlarina insaat yaparlar,
v’ Satis amagli ingaat yaparlar,

v Satis ve Pazarlama kendilerine aittir.

Ozel insaat isletmelerinin esas faaliyet konular1 bina ve isyeri insa edip
satmak oldugundan bu tiir isletmeler iiretim isletmesi niteligi tasimaktadir. Bu
nedenle {iretmis olduklart mamullerin (bagimsiz bdliimlerin) satig ve pazarlama
sorumlulugu da kendilerine aittir. Ozel insaat isletmelerinde kir ve zararm
belirlenmesi icin iiretimin tamamlanmasi yeterli degildir, iiretilen mamuliin
(bagimsiz boliimlerin) satis1 yapilmadig: siirece o mamulden elde edilen kar ya
da zararinda belirlenmesi miimkiin degildir. Bununla birlikte, isletmeler ihtiyaci
olan binalar1 vb. yapilar1 kendileri de yapabilir. Bu tiir faaliyetlerde 6zel ingaat
faaliyeti kapsaminda yer almaktadir (Senlik; 2011, s.23).

Ozel (yap-sat) insaat islerinde ingaatin yapilacagi arsanin temini iki sekilde
olmaktadir (Sen; 2011, s.137-142);

v’ Arsamn Satin Alimmasi; Insaat firmasi veya arizi olarak insaat
faaliyetinde bulunacak gergek kisinin insaat islerinde kullanmak tizere
arsa teminini kendi finansman giiciiyle temin etmesidir.

V' Arsamin Kat Karsihgr Temin Edilmesi; Arsanin lgiincii bir kisi ile
sozlesme yapilmak suretiyle baskasina ait bir arsa iizerine insaat
yapilarak arsa sahibine ¢ikacak bagimsiz boliimlerden sézlesmeye gore
pay verilerek arsanin temin edilmesidir.

Ozel ingaatlar yapilis bicimlerine gore iige ayrilabilir (Kavacik; 2008, s.12).

1. Satmak amaci olmaksizin kendi arsasi ya da arazisi lizerine yapilan
insaat isleri,
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2. Kendi nam ve hesabina bina insa ederek satmak amaciyla yapilan ingaat
isleri (yap/sat igleri) ve
3. Arsa (kat) karsilig1 insaat isleri

v' Kendileri Kullanmak Amaciyla Yapilan insaat isleri

Yapilacak imalata konu yapi, satis amaci ve siirekliligi olmaksizin tamamen
kendi ihtiyag¢larinin karsilanmasina yonelik insaatlar1 ifade etmektedir.

Kisiler ya da igletmelerin kendilerine kullanmak amaciyla yaptiklar1 bina,
isyeri ve benzeri insaatlar bu kapsamdadir. Bu tiir insaat isleri kir amaci
giidiilerek, yani ticari amag¢ gayesiyle yapilmadiklari i¢in herhangi bir vergisel
yiikiimliiliige de tabi degildir (Tiirting; 2006, s.7).

v' Satmak Amaciyla Yapilan insaat isleri (Yap/Sat)

Gergek ve tiizel kisilerin kendi adlarina satmak amaciyla insa ettikleri (konut,
isyeri, vb.) yapilardir.

Gelir Vergisi Kanununun 37. Maddesinde ticari kazancin tarifi yapilmistir.
Buna gore; “her tiirlii ticari ve sinai faaliyetten dogan kazang ticari kazang”
olarak tammlanmustir. Burada dikkat edilmesi gereken iki temel unsur soz
konusudur. Bunlar “ticari faaliyet” ve “sinal faaliyet” tir. Kanun kapsaminda
ticari kazanclar asagidaki gibidir.

v' Maden, tas ve kire¢ ocaklari, kum ve gakil istihsal yerleri ile tugla ve

Kiremit harmanlarinin isletilmesi,

v’ Borsa isleri (Borsa uzmanlari borsada kendi nam ve hesaplarina hisse
senedi ve tahvil iizerine is yapan kisilerdir),

v Ozel okul ve hastanelerle benzeri yerlerin isletilmesi (kres, anaokulu,
yabanci dil okullart bu kapsamdadir),

v Gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak
ugrasanlarin bu isleri,

v Kendi nam ve hesaplarina menkul kiymet alim-satimi ile devaml olarak
ugrasanlarin bu faaliyetleri,

v' Satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap
tarihinden itibaren 5 y1l iginde parsellenerek bu miiddet i¢inde veya daha
sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasindan elde edilen
kazanglar.
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Gelir Vergisi Kanunu’na gore gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle
devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazanclar, ticari kazang
olarak kabul edilmektedir.

Insaat taahhiit ve onarim islerinde ticari kazancin dogmasi icin hem satisin
gerceklesmesi hem de insaatin tamamlanmasi gerekmektedir. Uygulamalarda
ingaat igletmelerinin, insaat isi daha proje agsamasindayken maket iizerinden satig
isleminin gerceklestirildigi goriilmektedir. Boyle bir durumda ticari kazang
dogmadigindan ve taginmazi satin alanlara tapu tescili yapilamadigindan tahsil
edilen paralar, avans niteligindedir.

2.2.1.3.2. insaat Taahhiit isletmeleri

Bir ingaat isinin soézlesme kosullarina uygun olarak yiiklenici firma
tarafindan, belli bir iicret karsilifi yapilarak teslim edilmesi taahhiit seklinde
yapilan ingaat ve onarim isi olarak tanimlanmaktadir. Taahhiit seklindeki insaat
ve onarim igslerinin, 6zel ingaatlardan en onemli farki yapilan isin bir “hizmet
retimi” isi olmasidir.

Taahhiit seklindeki 6zel veya kamu sektdriine yapilan ve genellikle yillara
yaygin ingaat ve onarim isi niteliginde olan insaat islerini gerceklestiren
isletmelerdir. Bagkasi adina yapilan insaat isleri taahhiit kapsaminda yer almakta
ve uygulamada taahhiit seklindeki ingaat ve onarim isleri olarak ifade
edilmektedir. Ancak bir insaat faaliyetinin taahhiit seklinde insaat ve onarim isi
olarak degerlendirilebilmesi i¢gin asagida verilen unsurlari tasimasi gerekmektedir
(Senlik; 2011, s.24).

Isin yapilmasini isteyen taraf bulunmali (insaat sahibi),
Isin yapilmasin iistlenen taraf olmali (miiteahhit),

v
v
v Sozlesmeye konu olan ingaat ve onarim igi bulunmali (insaat isi) ve
v

Insaat ve onarim isi belli bir bedel karsiliginda yapilmalidir.

Aylara ve yillara yaygin taahhiit seklindeki ingaat ve onarim isleri, kamu
kurum ve kuruluslari ile 6zel sektdr isletmelerine yaptirilmaktadir. Ozel sektor
isletmeleri, Borglar Kanunu’nun 1. ve 39. maddelerindeki hiikiimlere gore insaat
taahhiit ve onarim isi yapan isletmeler ile s6zlesme yapabilme serbestligine
sahiptir. Kamu kurum ve kuruluslari, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu ve bu
kanunlarla ilgili yonetmelikler ¢ercevesinde islemlerini gergeklestirmek
zorundadirlar. Bu nedenle bir ingaat isletmesinin kamu kuruluslarina ait bir ingaat
isine baglayabilmesi i¢in yasa ve yonetmeliklerde belirlenen kurallara uymasi
gerekmektedir.
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Insaat taahhiit ve onarim isletmelerinde, isin alinmasini miiteakip yapilacak
ilk is projenin hazirlanmasidir. Is sahibi, konusunda uzman ve yeterli teknik
bilgiye sahip mimar ve miihendislere proje yonetimi mantigiyla projeyi
hazirlattirir.

5812 sayili Kanun, “Kamu Ihale Kanunu Ile Kamu Ihale Sézlesmeleri
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” adi altinda 20.11.2008
tarihinde kabul edilerek, 05.12.2008 giin ve 27075 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. 5812 sayili Kanun da 4734 sayili Kanun’da degisiklik yapan
Yasa olarak karsimiza cikmakta olup, 4964 sayili Kanun gibi 4734 sayili
Kanun’da kapsamli degisiklikler yapmustir.

4734 sayilh Kanun’un 13. maddesinde gecen “Resmi Gazetede” ibareleri
“Kamu Ihale Biilteninde” olarak degistirilmistir. Bundan sonra artik ihale
ilanlariin Resmi Gazete ilan1 yerine “Kamu Ihale Biilteninde” ilan1 yoluna
gidilecektir.

Tammlar (4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu (Degisiklikler Islenmis) 07.04.2015
tarih ve 29319 sayili Resmi Gazete)

Mal: Satin alinan her tiirlii ihtiya¢ maddeleri ile taginir ve tasinmaz mal ve
haklari,

Yapim: Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman,
tersane, koprii, tlinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi,
toprak 1slahi, tagkin koruma ve dekapaj gibi her tiirli insaat isleri ve bu islerle
ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon,
cevre diizenlemesi, sondaj, yitkma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim
islerini,

Yapim miiteahhidi: Yapim isi ihalesine teklif veren gercek veya tiizel

kisileri veya bunlarin olusturduklart ortak girisimleri,

Aday: On yeterlik i¢in basvuran gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin
olusturduklari ortak girisimleri,

Ortak girisim: (Degisik: 30.07.2003-4964/3 md.) Ihaleye katilmak iizere
birden fazla gergek veya tiizel kisinin aralarinda yaptiklari anlagma ile olusturulan
is ortaklig1 veya konsorsiyumlari,

Istekli: Mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ihalesine teklif veren
tedarikgi, hizmet sunucusu veya yapim miiteahhidini,
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istekli olabilecek: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.) Thale konusu alanda
faaliyet gosteren ve ihale veya On yeterlik dokiimani satin almig gergek veya tiizel
kisiyi ya da bunlarin olusturduklar ortak girigimi,

On ilan: Y1l igerisinde ihale edilmesi planlanmus islere iliskin olarak, mali
yilin baslangicini izleyen miimkiin olan en kisa siirede yapilan duyuruyu,
Yerli istekli: (Degisik: 30.07.2003-4964/3 md.) Tirkiye Cumhuriyeti

vatandasi gergek kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina gére kurulmus tiizel
kisilikleri,

Yiiklenici: Uzerine ihale yapilan ve sézlesme imzalanan istekliyi,
Idare: Ihaleyi yapan bu Kanun kapsamindaki kurum ve kuruluslari,

fhale yetkilisi: (Degisik: 30.07.2003-4964/3 md.) Idarenin, ihale ve
harcama yapma yetki ve sorumluluguna sahip kisi veya kurullar1 ile usuliine
uygun olarak yetki devri yapilmis gérevlilerini,

Basvuru belgesi: Belli istekliler arasinda ihale usuliinde 6n yeterlige katilan
aday tarafindan yeterliginin tespitinde kullanilmak {izere sunulan belgeleri,

hale dokiimani: Thale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinde;
isteklilere talimatlar1 da i¢eren idari sartnameler ile yaptirilacak isin projesini de
kapsayan teknik sartnameler, sdzlesme tasarist ve gerekli diger belge ve bilgileri,

Ifade etmektedir.

4734 sayih Kamu Ihale Kanununa gore projeler asagidaki gibi
tanimlanmaktadir.

v On proje

Belli bir yapmin kesin ihtiya¢ programina gore; gerekli arazi ve zemin
arastirmalar1 yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindig1, gevresel etki
degerlendirme ve fizibilite raporlar1 dahil elde edilen verilere dayanilarak
hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya birka¢ ¢6ziimii
iceren projedir. Avan projeler olarak da adlandirilan bu projeler {izerinde
degisiklik yapilmasi olasilig1 s6z konusudur.

v Kesin proje

Belli bir yapinin onaylanmig 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin
aragtirmalar1 yapilmig olan, yap1 elemanlarinin 6l¢iilendirilip boyutlandirildigi,
ingaat sistem ve gerecleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir.
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v" Uygulama projesi

Belli bir yapinin onaylanmis kesin projesine gore yapinin her tiirlii ayrintisinin
belirtildigi projeyi ifade etmektedir. Bu projelerin hazirlanmasi, teknik agidan
uzman olan mimar ve miihendislere aittir. Ayrica yapilacak olan insaat isinin
ozelligine gore, bir ingaat projesi, ayr1 ayr1 alt projelerden olusturulur. Her bir alt
projenin de tamamlanmasiyla birlikte insaat projesi bitirilmis olur.

v Kesif Bedelinin Belirlenmesi

Kesif bedeli; ihaleye c¢ikarilacak ingaatin proje ve kesif Ozetlerine
dayanilarak, insaatin miiteahhit tarafindan yapilacagi tahmin edilen maliyet tutari
ile miiteahhit karini igeren bedeldir. Bu bedelin belirlenmesinde, izlenen
yontemler farkli olabilir. insaatin teknik ozellikleri ve ekonomik kosullar bu
bedelin belirlenmesinde 6nemli rol oynar. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
kontrolii altindaki insaatlarda kesif bedeli, genel projeyi olusturan her alt projede
yer alan iglerin, birim fiyat listesinde bulunan fiyatlarla hesaplanmasiyla
belirlenir

Yapi, tesis, onarim igleri ihalelerine katilmak isteyen miiteahhitler, ihale
komisyonuna verilmek iizere ve yalniz verildigi is i¢in gecerli olan bir katilma
(yeterlilik) belgesi hazirlarlar.

v Thale

Kamu Ihale Kanunu’nda yazili usul ve sartlarla mal veya hizmet alimlari ile
yapim islerinin istekliler arasindan segilecek birisi {izerine birakildigini gésteren
ve ihale yetkilisinin onayimi miiteakip sdzlesmenin imzalanmasi ile tamamlanan
islemlerin biitliniidiir.

Teklif: Kamu Ihale Kanununa gore yapilacak ihalelerde isteklinin idareye

sundugu fiyat teklifi ile degerlendirmeye esas belge ve/veya bilgileri ihtiva
etmektedir.

Acik ihale usulii: Biitiin isteklilerin teklif verebildigi usulii ifade etmektedir.

Belli istekliler arasinda ihale usulii: On yeterlik degerlendirmesi
sonucunda idare tarafindan davet edilen isteklilerin teklif verebildigi usulii ifade
etmektedir.

Pazarhk usulii: Bu Kanunda belirtilen hallerde kullanilabilen, ihale
siirecinin iki agsamali olarak gergeklestirildigi ve idarenin ihale konusu igin teknik
detaylar1 ile gergeklestirme yoOntemlerini ve belli hallerde fiyat1 isteklilerle
gOristiigii usulii ifade etmektedir.
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Dogrudan temin: Bu Kanunda belirtilen hallerde ihtiyaglarin, idare
tarafindan davet edilen isteklilerle teknik sartlarin ve fiyatin gorisiilerek
dogrudan temin edilebildigi usulii ifade etmektedir.

Thale yetkilileri: Thaleye cikarilan yapim isleri icin ihaleye katilmak isteyen
isteklilerin farkli ihale yontemlerine gore teklif vermelerini isteyebilir.

On ilan: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.) Yil igerisinde ihale edilmesi
planlanmus islere iligkin olarak, mali yilin baglangicini izleyen miimkiin olan en
kisa stirede yapilan duyuruyu ifade etmektedir.

Elektronik Kamu Almlar1 Platformu: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.)
Idareler ile kamu alimlar: siirecine taraf olanlarmn bu siirece iligkin islemleri
internet iizerinden gerceklestirebilecekleri ve Kurum tarafindan yonetilen
elektronik ortamu ifade etmektedir.

Dinamik alm sistemi: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.) ihale dokiimanina
uygun 6n teklif veren ve sistemin gecerlik siiresi igerisinde yeterlik kriterlerini
saglayan biitiin isteklilerin sisteme kabul edildigi, piyasada mamul olarak
bulunan mallarin tedarikine yonelik tamamen elektronik ortamda gerceklestirilen
alim siirecini ifade etmektedir.

Elektronik eksiltme: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.) Tekliflerin
degerlendirilmesinin ardindan elektronik ortamda eksiltme seklinde sunulan yeni
fiyatlarin veya belirli teklif unsurlarina iligkin yeni degerlerin bir elektronik arag
marifetiyle  otomatik  degerlendirme  metotlar1  kullanilarak  yeniden
degerlendirilmesi ve siralandirilmasi seklinde tekrar eden islemleri ifade
etmektedir.

Cerceve anlasma: (Ek: 20.11.2008-5812/2 md.) Bir veya birden fazla idare
ile bir veya birden fazla istekli arasinda, belirli bir zaman araliginda
gerceklestirilecek alimlarin 6zellikle fiyat ve miimkiin olan hallerde dngoriilen
miktarlarinin tespitine iligkin sartlart belirleyen anlagmay1 ifade etmektedir.

Esik degerler: (Madde 8) Bu Kanunun 13 ve 63 iincii maddelerinin
uygulanmasinda yaklasik maliyet dikkate alinarak kullanilacak esik degerler
asagida belirtilmistir:

a) (Degisik: 12.06.2002-4761/12 md.) Genel biit¢eye dahil daireler ve
katma biitceli idarelerin mal ve hizmet alimlarinda {igylizmilyar Tiirk Lirasi.
(Birmilyonyetmisiicbinbesyiizyirmibes Tiirk Lirasi)”

* Kamu ihale Kurumu’nun 2017/1 sayili Tebligi ile 21.01.2017 tarihli ve 29955 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmis olup 01.02.2017 — 31.01.2018 dénemini kapsamaktadir.
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b) (Degisik: 12.06.2002-4761/12 md.) Kanun kapsamindaki diger
idarelerin mal ve hizmet alimlarinda besyiizmilyar Tiirk Lirasi. (Birmilyon
yediyiizseksedokuzbinikiyiizonii¢ Tiirk Liras1)”

c) (Degisik: 12.06.2002-4761/12 md.) Kanun kapsamindaki idarelerin
yapim islerinde onbirtrilyon Tirk Lirasi.
(Otuzdokuzmilyoniigyiizaltmisikibindokuzyiizyirmi Tiirk Lirasi)”

Yaklasik maliyet: (Madde 9) (Degisik: 30.07.2003-4964/6 md.) Mal veya
hizmet alimlar1 ile yapim islerinin ihalesi yapilmadan 6nce idarece, her tiirlii fiyat
aragtirmasi yapilarak katma deger vergisi hari¢ olmak iizere yaklasik maliyet
belirlenir ve dayanaklartyla birlikte bir hesap cetvelinde gosterilir. Yaklasik
maliyete ihale ve 6n yeterlik ilanlarinda yer verilmez, isteklilere veya ihale siireci
ile resmi iligkisi olmayan diger kisilere agiklanmaz.

Uygulanacak ihale usulleri: (Madde 18) idarelerce mal veya hizmet alimlar
ile yapim islerinin ihalelerinde agsagidaki usullerden biri uygulanir:

a) Acik ihale usulil.
b) Belli istekliler arasinda ihale usulii.
c) Pazarlik usulii.

d) (Miilga: 30.07.2003-4964/12 md.)

v’ Acik Thale Usulii

Biitiin isteklilerin hazir bulundugu ortamda so6zlii olarak yapilan bir ihale
tiiriidiir. Bu usulde herhangi bir kisitlama olmaksizin herkes dogrudan ihaleye
katilabilir.

v’ Belli Istekliler Arasinda Thale Usulii

Yapilacak 6n yeterlilik degerlendirmesi sonucunda idarece davet edilen
isteklilerin teklif verebildikleri usuldiir. Yapim isleri, hizmet ve mal alim
ihalelerinden igin ozelliginin uzmanlik ve/veya ileri teknoloji gerektirmesi
nedeniyle acik ihale usuliiniin uygulanamadigi islerin ihalesi ile yaklasik maliyeti
esik degerin yarisin1 asan yapim isi ihaleleri bu usule gore yaptirilabilir. On
yeterlilik degerlendirmesi sonucunda asgari yeterlilik kosullarmi saglayan
istekliler ihaleye davet edilirler.
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v

Pazarlik Usulii

Bu Kanunda belirtilen hallerde kullanilabilen, ihale siirecinin iki agamali
olarak gerceklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylari ile
gergeklestirme yontemlerini ve belli hallerde fiyatin isteklilerle goriisiildiigi
yontemdir. Asagida belirtilen hallerde pazarlik usulii ile ihale yapilabilir:

a)

b)

Agcik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan
ihale sonucunda teklif ¢ikmamasi.

Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve
beklenmeyen veya idare tarafindan onceden 6ngoriilemeyen olaylarin
ortaya ¢ikmasi lizerine ihalenin ivedi olarak yapilmasimnin zorunlu
olmas.

Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi {izerine
ithalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi.

Ihalenin, arastirma ve gelistirme siirecine ihtiya¢ gosteren ve seri
iiretime konu olmayan nitelikte olmasi.

Ihale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin 6zgiin nitelikte
ve karmasik olmasi nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan
netlikte belirlenememesi.

f) (Ek: 30.07.2003-4964/14 md.) Idarelerin yaklasik maliyeti ellimilyar

Tiirk Lirasina (Yiizdoksanbesbinikiyiizbes Tiirk Lirasi)” kadar olan
mamul mal, malzeme veya hizmet alimlar1.

(Degisik ikinci fikra: 20.11.2008-5812/7 md.) (b), (c) ve (f) bentlerinde
belirtilen hallerde ilan yapilmasi zorunlu degildir. flan yapilmayan
hallerde en az ii¢ istekli davet edilerek, yeterlik belgelerini ve fiyat
tekliflerini birlikte vermeleri istenir.

v Dogrudan Temin

Bu Kanunda belirtilen hallerde ihtiyaglarin, idare tarafindan davet edilen
isteklilerle teknik sartlarin ve fiyatin goriigiilerek dogrudan temin edilebildigi

yontemdir. Bu yOntemin uygulanmasinin temel nedeni, ihtiyacin sadece

dogrudan talep edilen gercek veya tiizel kisi tarafindan karsilanabileceginin tespit

edilmesidir. Kamu kurumu yapim islerine iliskin olarak asagida belirtilen

* Kamu Thale Kurumu’nun 2017/1 sayili Tebligi ile 21.01.2017 tarihli ve 29955 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmis olup 01.02.2017 — 31.01.2018 donemini kapsamaktadir.
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hallerde ihtiyaglarin ilan yapilmaksizin ve teminat alinmaksizin dogrudan temini
usuliine basvurulabilir:

a) Ihtiyacin sadece gergek veya tiizel tek kisi tarafindan karsilanabileceginin
tespit edilmesi,

b)

c)

d)

9)

h)

Sadece gergek veya tiizel tek kisinin ihtiyag ile ilgili 6zel bir hakka sahip
olmasi,

Mevcut mal, ekipman, teknoloji veya hizmetlerle uyumun ve
standardizasyonun saglanmasi i¢in zorunlu olan mal ve hizmetlerin, asil
sozlesmeye dayali olarak diizenlenecek ve toplam siireleri {i¢ yili
gecmeyecek sozlesmelerle ilk alim yapilan gercek veya tiizel kisiden
alinmasi,

Biiyiiksehir belediyesi smirlar1 dahilinde bulunan idarelerin onbes
milyar (Ellisekizbinbegyiizellibes Tiirk Liras1)*, diger idarelerin
besmilyar Tiirk Lirasin1 (Ondokuzbinbesyiizyedi Tiirk Liras1)* agmayan
ihtiyaclar1 ile temsil agirlama faaliyetleri kapsaminda yapilacak
konaklama, seyahat ve iageye iliskin alimlar.

Idarelerin ihtiyacina uygun tasinmaz mal alim1 veya kiralanmasi.

(Degisik: 20.11.2008-5812/8 md.) Ozelliginden ve belli siire i¢inde
kullanilma zorunlulugundan dolay: stoklanmasi ekonomik olmayan veya
acil durumlarda kullanilacak olan ilag, as1, serum, anti-serum, kan ve kan
triinleri ile ortez, protez gibi uygulama esnasinda hastaya gore
belirlenebilen ve hastaya 6zgii tibbi sarf malzemeleri, test ve tetkik sarf
malzemeleri alimlari.

Milletlerarasi tahkim yoluyla ¢6ziilmesi ongoriilen uyusmazliklarla ilgili
davalarda, Kanun kapsamindaki idareleri temsil ve savunmak {izere Tiirk
veya yabanci uyruklu avukatlardan ya da avukatlik ortakliklarindan
yapilacak hizmet alimlari.

(Ek: 12.12.2003-5020/28 md.; Degisik: 20.11.2008-5812/8 md.)
8/1/1943 tarihli ve 4353 sayili Kanunun 22 ve 36 nc1 maddeleri uyarinca
Tirk veya yabanci uyruklu avukatlardan hizmet alimlari ile fikri ve sinai
miilkiyet haklarinin ulusal ve uluslararasi kuruluslar nezdinde tescilini
saglamak i¢in gergeklestirilen hizmet alimlari.

(Ek: 15.05.2008-5763/35 md.) Tiirkiye Is Kurumunun, 25.06.2003
tarihli ve 4904 sayili Kanunun 3 iincii maddesinin (b) ve (c) bentlerinde

* Kamu ihale Kurumu’nun 2017/1 sayili Tebligi ile 21.01.2017 tarihli ve 29955 sayili
Resmi Gazete’de yayimlannusg olup 01.02.2017 — 31.01.2018 dénemini kapsamaktadir.
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sayilan gorevlerine iliskin hizmet alimlar ile 25.08.1999 tarihli ve 4447
say1l1 Issizlik Sigortas: Kanununun 48 inci maddesinin yedinci fikrasinda
sayilan gorevlerine iligkin hizmet alimlari,

J) (Ek: 20.11.2008-5812/8 md.; Degisik: 19.11.2013-6504/1 md.)
Cumhurbagkaninin halk tarafindan se¢ilmesi, Anayasa degisikliklerine
iligkin kanunlarin halkoyuna sunulmasi, milletvekili genel ve ara
secimleri, mahalli idareler ile mahalle muhtarliklar1 ve ihtiyar heyetleri
genel ve ara se¢imi donemlerinde Yiiksek Se¢im Kurulunun ihtiyaci igin
yapilacak filigranli oy pusulast kagidi ile filigranli oy zarfi kagidi alim,
oy pusulasi basimi, oy zarfi yapimi hizmetleri ile bu se¢imlere yonelik
her tiirlii se¢im malzemelerinin alimi ile yurt dist se¢cim harcamalari, il
secim kurulu bagkanliklar tarafindan aliacak oy pusulasi basim hizmeti
alimu.

Bu maddeye gore yapilacak alimlarda, ihale komisyonu kurma ve 10 uncu
maddede sayilan yeterlik kurallarii arama zorunlulugu bulunmaksizin, ihale
yetkilisince gorevlendirilecek kisi veya kisiler tarafindan piyasada fiyat
aragtirmasi yapilarak ihtiyaglar temin edilir.

Tasarim yarismalari: (Madde 23) Idareler gerekli gordiikleri mimarlik,
peyzaj mimarligl, mithendislik, kentsel tasarim projeleri, sehir ve bolge planlama
ve glizel sanat eserleri ile ilgili bir plan veya tasarim projesi elde edilmesine
yonelik olarak, ilgili mevzuatinda belirlenecek usul ve esaslara gore rekabeti
saglayacak sekilde ilan yapilmak suretiyle, jiiri tarafindan degerlendirme
yapilmak iizere 6diillii veya 6diilsiiz yarigma yaptirabilir.

Ornegin; yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan HAKYEMEZ Ingaat A.S.
13.05.2016 tarihinde okul insaati ihalesine girerek 3.500.000.-TL teklif vermistir.
HAKYEMEZ Ingaat sundugu teklifte gegici teminat bedelini teklifin % 3’ii
olarak belirtmistir.

Buna gore gecici teklif bedeli;

Gegici teminat = Teklif Bedeli x % 3
= 3.500.000 x % 3
=105.000.-TL dir

Kamu Ihale Kanunu, ihaleye katilan yiiklenicilerin bir anlamda asir diisiik
teklif vermelerini engellemek amactyla her y1l Resmi Gazete’de esik degerler ve
parasal limitler tebligini yayimlamaktadir. Esik deger yaklagik maliyet dikkate
alinarak hesaplanmaktadir. Teklif edilen sonuglarin degerlendirilmesi, yetkililer

tarafindan onaylanmasini miiteakip ihale tizerinde birakilan dahil tiim isteklilere
bildirilir.
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fhale komisyonu tarafindan yapilan degerlendirmeler sonucunda ihale
HAKYEMEZ Insaat A.S. iizerinde kalirsa, sdzlesme yapilmadan &nce ihale
bedelinin % 6’s1 oraninda kesin teminat bedelini nakit, senet ve mektup olarak
yatirmasi gerekmektedir.

Kesin teminat bedeli sdyle hesaplanir.

Kesin teminat = Thale Bedeli x % 6
=3.500.000.-TL x % 6
= 210.000.-TL dir.

Insaat Isletmelerini Diger Endiistri Isletmelerinden Ayiran Bashca Ozellikler

Endiistriyel isletmelerde {iiretim faaliyetleri genellikle fabrikalarda yapilir.
Fabrikalar, bir {iretim tesisi olarak bir takim iiretim siireglerini bir yerde toplar.
Kimi hallerde belirli asamalardan gecerek yart mamul ya da mamul durumuna
gelen parcalarin, onceden belirlenmis bir yerde ve/veya fabrikada montajlar
yapilabilir. Cogunlukla fabrikada imal edilen iiriinler, birbirinin aynisi oldugu
igin otomasyon sistemi agirliklidir. Insaat isletmelerinde ise, diger sanayi
isletmelerindeki {iretim, fabrika gibi sabit bir yerde degildir. Uretim yeri baslanan
her ingaat isinde farklidir. Uretim siireci, baslanan insaat isinin kolay veya
karmasik olup olmamasi, insaat iginin baslanildig1 yerin iklim sartlar1 ve cografi
kosullar1 gibi parametrelerle dogrudan ilgilidir. Baglanilan biitiin ingaat igleri
yapisindan dolay1 cesitli farkliliklar gosterir ve insaat islerinde otomasyon
imkanindan yararlanmak miimkiin degildir.

Imalat yapilan isletmelerde imalat yeri ile merkez genellikle farkli yerde degildir.
Bundan dolay1 bu béliimler arasindaki iletisim bakimindan biiyiik zorluklar
olusmaz. Olusan gelismelerden veya arizalardan bu bdliimlerin hemen haberi
olur. Fakat bu gibi haller insaat isletmeleri bakimindan olasi degildir. Uretim yeri
baslamlan tiim islerde degisiktir. Uretim yeri ile merkez ¢ogunlukla birbirine
uzaktir. Santiye ve merkez ofis arasinda daima bir iletisim olmas1 gerekmektedir.
Iletisim telefon, faks, elektronik posta veya kurye vasitasiyla belirli siirelerde
yapilabilir. Iletisim vasitalar1 ile santiyeler, merkez ofis tarafindan yerine
getirilmesi istenen, istek ve talepleri icin, merkez ofise bildirimde bulunurlar.
Merkez ofis, santiye tarafindan istenenlerin ger¢eklesme durumlari ile ilgili
olarak, ilgili bulunduklar1 santiyeleri belirli siirelerde raporlarla bilgilendirir.
Merkez direktifleri de tiim santiyelere bildirilir (Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.9-
10).

Uretim siireci bakimindan ingaat isletmeleri ile diger sanayi isletmeleri arasinda
kargilagtirma yapilacak olursa, insaat igletmelerinde iiretim siireci ¢ogunlukla bir
yildan uzun siirmekte, ingaat isleri yillara yaygin olarak meydana gelmektedir.
Insaat islerinde baslanilan islerin biiyiik olmas1 ve yapisinin biitiin islerde farkl
olmasi nedeniyle insaat isletmeleri basladiklar1 iglerin bir kismini tageron
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firmalara yaptirirlar. Taseron firmalar, baz1 konularda uzman eleman isgiiciine
sahiptirler. Insaat isletmeleri, islerinin bazi1 boliimlerini alakali olduklart
hususlarda daha c¢ok teknik bilgi ve ustaliga haiz kisilere yaptirmak suretiyle,
daha nitelikli ve daha ekonomik bir i3 meydana getirmek istemektedirler. Bu
sayede ingaat isletmelerinde zaman kaybi olmamakta, boylece biitiin dikkatlerini
uzman olduklart konularda toplamaktadirlar. Ama tagerona verilen islerde de
islerin zamaninda yerine getirilememesi riski ya da islerin beklenen kalitede
olmamasi riski bulundugundan, bu tiir riskler insaat sirketlerinin maliyet ve
kalitesizlik bakimindan bulunduklari piyasada itibarlarin1 kaybetmelerine yol
acabilir.  Sanayi isletmelerinde 1imal edilen {rlinler depolanabilip
saklanabilmektedir. ~Bulunduklar1 piyasadaki degisim ve beklentiler
dogrultusunda imalat yapabilmekte ve bu sartlar 15181nda, ellerindeki stoklari
belirli bir diizeyde bulundurabilmektedirler. Fakat ingaat isletmelerinde
gerceklestirilen islerin stoklanmasi muhtemel degildir. Insaat isletmelerinde
stoklara, insaat islerinde yararlanilacak olan ¢imento, demir, tugla gibi
hammadde ve yar1 mamuller 6rnek olarak verilebilir (Burcu ADILOGLU, a.g.t.,
s.10-11).

2.3. INSAAT ISLETMELERINDE KULLANILAN
DEFTERLER

Insaat isletmeleri,
1. sinif tacir konumundaysa:

v Yevmiye Defteri
v’ Biiyiik Defter (defter-i kebir)
v Envanter ve Bilango Defteri

2. Smf tacir konumundaysa:
v’ Isletme Defteri tutacaklardir.

Insaat isletmeleri tabi olduklar1 sinifa gére yukaridaki defterler yaninda su
defterleri de tutarlar:
Santiye (Giinliik) Defteri,
Roleve Defteri,
Atasman Defteri,
Puantaj Defteri,

Siirveyan Defteri,

N N N N NN

Yesil Defter.
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Bu defterler, 1979 yilinda yiiriirliige giren Baymdirhik Isleri Kontrol
Yonetmeligi'nin 8.2. maddesinde “kontrol miihendisligince diizenlenecek,
roleve, atasman defteri, plankote, proje, hesap, tutanak, santiye defteri ve isin
yiirtitiilmesi igin ” seklinde gegmektedir.

v’ Santiye defteri; isin ilerleyisini, ingaata giren ihrazati, fiyat farkina tabi
gereglerin ¢esit ve miktarlarini, calisan is¢i sayisimi ve calisan
makinelerin takip edildigi bir defterdir.

v' Roleve defteri; Atagsman defterine kaydedilen ingaat islemlerinin
tamamlanmasindan sonra denetciler (siirveyanlar) tarafindan sonuclarin
basit krokilerinin kaydedildigi defterlerdir.

v' Atasman defteri; insaat esnasinda esas projede olmayan islerden, toprak
altinda kalma veya sokiiliip atilma gibi ileride goriinmeyecek sekilde
kapanacak insa kisimlarmin (imalatin) sekil ve boyutlarini gosteren
¢izim ve sayisal bilgilere “atagman” denir.

v' Puantaj defteri; insaatta calisan is gorenlerin, ¢alistiklar1 giin ve saatleri
gosteren, licret hesaplamalarinda ve isin her hangi bir konudaki ayrintist
hakkinda bilgi edinilmesine yardimci olacak bilgilerin kaydedildigi
deftere “Puantaj Defteri” denir.

v’ Siirveyan defteri; Siirveyan tarafindan giinliik olarak tutulacak olan bu
defterin ilk sayfasina; Isin ads, Isin yeri, kesif bedeli, siirveyanin kimlik
bilgileri yazilir. Bu deftere su hususlar kaydedilir: insaat icinde ¢alisilan
mahal, yapilan insa igleri, insaata o giin gelen malzemeler, o giin
igyerinde bulunan makineler.

v Yesil defter, iki ara istihkak donemi arasinda yapilan ingaat islerini ve
cesitlerini gosteren defterdir. Ayrica s6z konusu insaat islerinin yaklagik
maliyet hesaplamalarina dayali hakedis tutarlar1 da olusturulur. Ornek bir
yesil defterde asagidaki bilgiler bulunur;

Ticari Belgeler

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde iizerinde durulmasi gereken ve ayrica
aciklanmasina ihtiyag duyuldugunu disiindiigiimiiz 6nemli belgeler; isin
sozlesmesi, gecici ve kesin kabul tutanaklari, hakedis raporlart ve hakedis
raporlarina istinaden diizenlenen hakedis faturalaridir.

Vergi Usul Kanunu uyarmca islemlerin belgelendirilmesi mecburidir. Ciinkii
islemlerin ve kayitlarin belgelendirilmesi sadece belge ile miimkiin olabilir.
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Kanunun kullanma zorunlulugu getirdigi belgelerin 6nceden kararlagtirilmig
mecburi olan bilgileri igermemesi durumunda, bu belgeler diizenlenmemis kabul
edilir (Vergi Usul Kanunu, Resmi Gazete Tarihi:10.01.1961, Sayi:10703-10705,
Madde:227). Ayrica diizenlenmesi mecburi olan belgelerin noter tasdikli olarak
kullanilmas1 ya da maliye bakanligi veya defterdarlik ile anlasma yapmis
anlagmal1 matbaalarca bastirilmas1 mecburidir.

Fatura: Mali satan veya isi yapan tarafindan miisteriye verilen bir ticari belge
olan faturada; faturanin seri ve sira numarasi, tanzim tarihi, tanzim edenin adi
soyadi veya unvani, adresi, bagli bulundugu vergi dairesi ve hesap numarasi,
miisterinin ad1 soyadi veya unvani, adresi, varsa vergi dairesi ve hesap numarasi,
(nihai tiiketiciye yapilan satiglarda sadece miisterinin adi soyadi) malin veya igin
tiirli, miktari, fiyati ve tutari (nihai tiiketiciye yapilan satislarda satilan mallarin
ayrt ayri cins ve nevi itibariyle detayli olarak yazilmasimin zor oldugu hallerde
gruplandirmak suretiyle belirtilmesi ve satilan mallarin ayri gruplar seklide
tutarlarinin yazilmas yeterlidir), malin teslimi sirasinda diizenlenmis olsun ya
da malin tesliminden sonra (VUK Madde: 231/5’¢ gore 7 giin iginde)
diizenlenmis olsun satilan mallarin teslim tarihi ve irsaliye numarasi gibi
bilgilerin bulunmasi sarttir. (Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.95).

Gider Pusulasi: Birinci ve ikinci smif igletmeler, defter tutmak zorunda olan
serbest meslek erbaplar ve giftcilerin vergiden muaf olan esnaflara yaptirdiklar
isler veya onlardan satin aldiklar1 mallar i¢in bir asil ve bir suretten olusan gider
pusulast diizenleyerek isi yapan veya mallar1 satan kisiye imzalattirarak aslini isi
yapan veya mallar1 satana vermek zorunda olduklar1 belgelerdir. Gider
pusulasinda; isin niteligi, cinsi, adedi, fiyati, tutari, toplami, tevkif edilen vergi
orani, net tutari, isi yaptiran ile yapanin ya da mali satin alan ile satanin adlari
(unvanlar1), adresleri, vergi dairesi ve varsa hesap numarasi, igi yapanin imzasi,
seri ve sira numarasi ile diizenleme tarihi gibi bilgilerin olmas1 gerekir (Vergi
Usul Kanunu, Madde: 234).

Serbest Meslek Makbuzu: Serbest meslek erbabi, mesleki faaliyetlerine iligkin
her tiirli tahsilat1 i¢in iki niisha halinde serbest meslek makbuzu diizenlemek
zorundadir. Asil olan niisha miisteriye verilir, Serbest meslek makbuzlarinda; seri
ve sira numarasi, makbuzu verenin adi, soyadi veya unvani, adresi, vergi dairesi
ve hesap numarasi, miigterinin adi, soyadi veya unvani ile adresi, tutar ve tarih
yazilir ve bu makbuzlar diizenleyen tarafindan imzalanir (Vergi Usul Kanunu,
Madde:236-237). Insaat isletmeleri serbest meslek makbuzu diizenlemek
zorunda degildir, ancak serbest meslek erbabindan temin edecekleri bazi giderler
icin gider belgesi olarak kullanabilirler.

Ucret Bordrolari: isverenler her ay odedikleri iicretler igin iicret bordrosu
diizenlemek zorundadirlar. Ucret bordrolarinda en azindan iicreti alanm adi
soyadi, imzasi (iicretin o6denmesinde makbuz alimiyor veya odeme banka
kanaliyla yapiliyorsa imzaya gerek duyulmaz), birim {icreti, iicret iizerinden
hesaplanan vergiler, caligma siiresi veya licretin alakali oldugu siire ile bordronun
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ilgili oldugu ay yazilir. Bordro isletme sahibi veya miidiirii ile bordroyu
diizenleyen tarafindan imzalanir. Isletmeler iicret bordrolarmi, kendi
gereksinimlerine gore serbest¢e sekillendirip diizenleyebilirler (Vergi Usul
Kanunu, Madde:238).

Sevk Irsaliyesi: Sevk irsaliyelerinde faturada olmasi gereken biitiin sekil sartlari
aranmaktadir. Sevk irsaliyelerinde faturadan farkli olarak sadece bedel ve tutar
bilgileri yer almaz. Satilan malin aliciya teslim edilmek iizere satici tarafindan
tasindig1 veya tasittirildigr hallerde satici tarafindan; teslim edilen malin alici
tarafindan tasinmasi veya tasittirilmasi halinde alicinin taginan veya tasittirilan
mallar i¢in sevk irsaliyesi diizenlemesi ve tagitta bulundurmasi sarttir. Fatura
diizenlense veya tasitta bulundurulsa bile sevk irsaliyesi diizenlenecek ve tasitta
bulundurulacaktir. Sevk irsaliyesi en az {i¢ niisha olacak ve bunlardan ikisi tasitta
bulundurulacaktir (Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.99).

Vergi Levhasi: Gelir Vergisi miikellefleri (kazanci basit usulde tespit edilenler
dahil) ile sermaye sirketleri her sene Mayis ayinin sonuna kadar vergi tarhina esas
olan kazang tutarlari ile bunlara isabet eden vergi tutarini gosteren vergi
levhalarin1 merkezlerine, subelerine, satis magazalarina kolayca okunabilecek bir
yere asmak mecburiyetindedir (Vergi Usul Kanunu, Madde:5). Vergi levhalar
kanuni merkez ve bu adresten farkli yerdeki isyerine asilacaksa o igyerinin adresi
de yazilir. Vergi tiirii gelir mi kurumlar m1 mutlaka belirtilmelidir. Adi sirket,
kollektif sirket ve adi komandit sirketlerde her ortak i¢in ayr1 vergi levhasi
astlmahdir. Adres ve is tiiri degisikliklerinde 1 ay icinde vergi dairesine
bildirilmeli ve tasdik ettirilmelidir. ise yeni baslayanlar da 1 ay iginde vergi
dairesine bildirimde bulunmalidir (142 Swra No’lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi, Resmi Gazete Tarihi: 19.02.1981, Sayi: 17256 Madde:II-111).

Istihkak (Hakedis) Raporlari: Taahhiit edilen yap1 insaatlarinda, sézlesmede
belirtilen esas ve donemlerde isin yapilan boliimii ile orantili olarak is sahibinden
tahsil edilecek tutarlarin hesaplanmasini gdsteren raporlara hakedis raporu adi
verilir. Hakedis raporlar1 ara 6demelere dayanak olusturan belgelerdir ve yapilan
Ol¢iimlemeler kesin olmay1p tahmini verilere dayanir. Yapilan dlglimlemeler, her
hakedis raporunda kiimiilatif olarak yapildigindan, daha onceki raporlarda
bulunan 6l¢timleme hatalar1 bir sonrakinde yok edilmis olur. Diizenlendigi andan
itibaren hak edilen bedelin hesabin1 gosteren raporlardir. Bundan dolayi, bir cari
hesap Ozeti Ozelliginde degildir ve 6deme iliskilerini de gostermez. Hakedis
raporlart belli donemlerde diizenlenir ve miiteselsil sira numarali olmalidir.
Resmi belge olarak sayillmaz. Herhangi bir sekil sartina tabi degildir ve noter
tasdiki veya anlagmal1 matbaalarda bastirilmas: sart: yoktur (Ocal, Erden, Isiklar,
a.g.e., s.106).
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3. BOLUM

INSAAT iSLETMELERINDE MALIYET HESAPLAMALARI,
MUHASEBE VE VERGi UYGULAMALARI

3.1. OZEL (YAP-SAT) INSAAT iSLERINDE MUHASEBE
UYGULAMALARI

Ozel insaat yapan isletmeler bir nevi iiretim isletmeleridir ve genellikle kendi
adina yine kendine veya bir bagkasina ait tasinmaz iizerine insaat yapan
isletmelerdir. Bu isletmeler, iirettikleri (daire, diikkan, isyeri, villa vb. yapilar)
yapilar ticari olarak yapip iizerine kar ekleyerek satarlar ya da ticari bir amag
olmaksizin kendi kullanimlari i¢in birakirlar.

Ozel insaat isletmelerinin 6zellikleri sdyle siralanabilir (Cankaya; 2003,
5.385);

V' Arsa Varligi: Insaat faaliyetinin iizerinde siirdiiriilecegi arsa gercek veya
tiizel kisilige ait olabilecegi gibi baskasinin miilkiyetinde de olabilir.
Arsa veya arazinin miilkiyeti lizerine yapilacak yapi, ingaat faaliyetinin
niteligini degistirmez.

v Miilkivet Hakki: Uretilen yapilar iizerinde “Sahiplik Hakki”nin olmasin
ifade eder. Diger bir deyisle 6zel insaat faaliyetleri sonucu firetilen
yapilarin kendi nam ve adina yapilmasidir. Arsanin daire veya isyeri
karsilig1 yapilmasi sahiplik hakkini degistirmez.

v' Uretim Yapumasi: Ozel insaat isletmeleri bir arsa iizerine ilk madde ve
malzeme, iscilik kullanarak yapi iiretim faaliyetinde bulunurlar.
Dolayisiyla 6zel ingaat isletmeleri bitmis yapilarin alim satimi faaliyetini
yapan igletmelerden ayridirlar.

v' Mamul _Satisi:  Ozel insaat isletmeleri iiretim faaliyetinde
bulunduklarindan faaliyetleri sonucu {irettikleri yapilar mamul
niteligindedir. Mamuller satisa sunulabilecegi gibi isletmenin diger
faaliyetlerinde kullanilmak iizere duran varlik olarak da kaydedilmesi
olanaklidir.

Ozel ingaat islerindeki siire¢ tamamiyla bir iiretim siirecidir. Diger iiretim
faaliyetlerinden ayrilan yani, insaat taahhiit isinin dogas1 geregi uzun zaman
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almasi, seri liretimin s6z konusu olmamasi ve kismi tamamlanma ile satisin
miimkiin olabilmesidir.

Ozel ingaat isletmeleri bir iiretim isletmesi olarak degerlendirildiginden
maliyetlerde iiretim isletmelerinde oldugu gibi kayit altina almacaktir. Ozel insaat
isletmelerinde siparis maliyet sistemi olusturulur. Belli bir donemde belli bir
mamuliin veya mamul grubunun maliyetlerinin ayr1 ayri bilinmesi gerekli
olugunda siparis maliyet sistemi kullanilir (Uslu; 1985, s.211).

3.1.1. Ozel (Yap-Sat) Insaat Isletmelerinde Maliyet Hesaplar1

Tekdiizen Hesap Plani’nda 7. Grup maliyet hesaplarina ayrilmistir. Maliyet
hesaplar1, mal ve hizmetlerin planlanan bigim ve nitelige getirilmesi i¢in yapilan
giderlerin toplandig1 ve maliyet unsurlarina doniistiiriilerek izlendigi hesaplardir.
Tek diizen hesap planina gore gider hesaplari, uygulamada esneklik saglamak
iizere iki secenek halinde 7/A ve 7/B olarak sunulmustur. 7/A segeneginde
giderler defter-i kebirde fonksiyon esasina gore, 7/B seceneginde ise gesit esasina
gore belirlenmistir. Bu suretle, isletmelere giderlerin boliimlenmesinde ve defter-
i kebirde izlenmesinde kendi organizasyon yapilarina, biyiikliklerine ve
ihtiyaglarina gore diizenleyebilmeleri igin kolaylik saglanmis, farkli maliyet
hesaplama yontemlerine uyulabilmesi agisindan da genis bir esneklik taninmigtir
(Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.643).

Ozel insaat isletmeleri, kendi isletme biiyiikliiklerine ve faaliyet alanlarina
gore tek diizen hesap planinda belirtilen gider hesaplarindan 7/A veya 7/B
segeneginden birisini uygulayabilecektir.

Ozel (Yap-sat) Insaatlarda Gider Yerleri

Gider yeri, iliretim ve hizmetlerin yapildigi ve maliyetlerin olustugu,
isletmenin bir birimini ya da birim icindeki bir yeri ifade eder. Giderlerin
planlanmasi, kontrol edilmesi ve bu giderlerin dengeli bir bi¢imde toplanip
dagitilmasini saglar.

Tekdiizen Muhasebe Sistemi’'nde gider yerlerinin ana bdliimlenmesi
asagidaki gibidir;

v" Esas Uretim Gider Yerleri,
Yardimer Uretim Gider Yerleri,
Yardimci Hizmet Gider Yerleri,

Yatirim Gider Yerleri,

ASEENEE NN

Uretim Yerleri Yonetimi Gider Yerleri,
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v" Arastirma ve Gelistirme Gider Yerleri,

v’ Pazarlama, Satis ve Dagitim Gider Yerleri,
v" Genel Yonetim Gider Yerleri,

v Finansman Gider Yerleri.

Gider yerlerinin boliimlenmesinde yukarida verilen gider yerleri
gruplanmasi esas olmakla beraber, kuruluslarin isletme faaliyet alani ile faaliyetin
teknolojik akimina uygun olarak acilacak gider yerleri, bu verilen ana grup
bagliklar1 altinda yer alabilir(Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.651).

Ozel (Yap-sat) Insaatlarda Gider Cesitleri

Gider gesitleri hesaplar1, mal ve hizmet tiretiminde katlanilan maliyetlerin
bilinyesindeki harcama c¢esitlerini ifade eder. Bu hesaplar, kuruluslarin
biinyelerine uygun bi¢imde detaylandirilir (Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.646).

Gider hesaplar1 gruplart:

Ik Madde ve Malzeme Giderleri

Isci Ucret ve Giderleri

Memur Ucret ve Giderleri

Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
Cesitli Giderler

Vergi Resim ve Harclar

Amortisman ve Tiikenme Paylari

13003000

Finansman Giderleri

7/A Secenegine Gore Maliyet Hesaplari

Ozel (yap-sat) insaat isletmelerinin 7/A segenegine gore kullanabilecekleri
hesaplar soyle siralanabilir;

710. Direkt Ilk madde ve Malzeme Giderleri

Bu giderler, esas iiretim gider yerleri ile ilgili olup, mamuliin (insaat)
bilinyesine giren, mamuliin (insaatin) temel G6gesini olusturan ve mamuliin
(ingaatin) biinyesine dogrudan yiiklenebilen maddelerin kullanimu fiili tutarlarla
bu hesapta izlenir. Uretimde (Insaat) kullanilmayan ve satilan ilk madde ve
malzemenin maliyeti bu hesapta izlenmez (Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.665)..
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Direkt ilk madde ve malzemelere 6rnek olarak; arsa, demir, kum, ¢imento,
kereste, tugla, ¢akil-kum gibi maddeler gosterilebilir. Bunlar ingaat tiretimine
dogrudan yiiklendikleri igin herhangi bir dagitim anahtar1 gerektirmeyen madde
ve malzemelerdir.

711. Direkt ilk madde ve Malzeme Giderleri Yansitma Hesab1

Hesabm isleyisi ile ilgili daha detay bilgi igin “Insaat Muhasebesi
Uygulamalarinda Muhasebe Hesaplarmin Isleyisi” boliimiine bakiniz.

720. Direkt Iscilik Giderleri Hesab1

Bu giderler esas tiretim gider yerleri ile ilgili olup, belli bir mamul (insaat)
veya hizmetin (taahhiit) iiretim maliyetine dogrudan dogruya yiiklenebilen is¢ilik
giderlerini kapsamaktadir. Her bir insaat {retimine dogrudan dogruya
yiiklenebilen iscilik (s1va, demir, boya, kalorifer, elektrik, su ve kalip is¢iligi vb.)
giderlerini kapsar.

721. Direkt Iscilik Giderleri Yansitma Hesab1

Hesabin isleyisi ile ilgili daha detay bilgi igin “Insaat Muhasebesi
Uygulamalarinda Muhasebe Hesaplarinin Isleyisi” boliimiine bakiniz.

730. Genel Uretim Giderleri Hesab1

Isletmenin {iretim ve bu iiretime bagli hizmetler igin yapilan direkt iscilik ve
direkt ilk madde ve malzeme diginda kalan giderlerin izlendigi hesaptir. Bu
hesapta yer alacak giderlerin;

v" Uretim ve hizmet maliyeti ile ilgili gider niteligini tasimast,

v' Cesit ve deger agisindan ancak dagitim yoluyla iiretim ve hizmet
maliyetlerine yansitilabilir nitelikte olmas1 gerekir,

v' Tahakkuk edilen giderler bu hesabin borcuna kaydedilir,

v" Donem sonlarinda “731. Genel Uretim Giderleri Yansitma” hesabi ile
karsilastirilarak kapatilir (Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.686).

Genel iiretim gider cesitlerine drnek olarak;
v" Endirekt yardimc1 madde ve malzeme giderleri,
v Endirekt iscilik giderleri,

v" Elektrik, su, dogalgaz giderleri,
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v' Sigorta, Tageron gibi insaat yapimi i¢in yapilan direkt iscilik ve direkt
ilk madde ve malzeme disinda kalan giderler gosterilebilir.

731. Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesab1

Hesabm isleyisi ile ilgili daha detay bilgi igin “Insaat Muhasebesi
Uygulamalarinda Muhasebe Hesaplarmnin Isleyisi” boliimiine bakiniz.

Genel iiretim giderleri i¢inde olusan giderlerin bir kismi ingaatlara
dagitilirken bir kismi da belirli ingaatlara dogrudan yiiklenebilmektedir.

750.
751.
760.
761.
770.
771.
780.
781.

Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri Yansitma Hesabi1
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesab1
Genel Yonetim Giderleri Hesabi

Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesabi

Finansman Giderleri Hesabi

Finansman Giderleri Yansitma Hesabi1

7/B Secenegine Gore Maliyet Hesaplari

Bu uygulamada; giderler defter-i kebirde maliyet donemi boyunca gesit
esasina gore izlenir. Maliyet ¢ikarma donemlerinde, s6z konusu giderler gider

dagitim tablosu araciligiyla fonksiyonlarina doniistiiriilerek ilgili gider yerlerine

ve hizmet veya mamul maliyetlerine veya sonug hesaplarina aktarilir (Akdogan,
Sevilengiil; 2007, s.744-745).

7/B se¢eneginde isletmeler 79 no.lu gruptaki maliyet hesaplarini kullanir. Bu

uygulamada maliyet hesap gruplar1 asagidaki gibi bdliimlenir:

79. GIDER CESITLERI

790.
791.
792.
793.
794.
795.
796.
797.
798.
799.

[lk Madde ve Malzeme Giderleri

Isci Ucret ve Giderleri

Memur Ucret ve Giderleri

Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
Cesitli Giderler

Vergi, Resim ve Harglar
Amortismanlar ve Tiikenme Paylari
Finansman Giderleri

Gider Cesitleri Yansitma Hesabi1
Uretim Maliyet Hesab1
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Hesaplarn isleyisi ise soyledir;

Giderler tahakkuk ettikge donem boyunca 790-797 no.lu gesit esasina gore
boliimlenmis ilgili gider hesaplarinin borcuna kaydedilir.

Uretim (ingaat) ve hizmet isletmelerinde, maliyet ¢ikarma dénemlerinde
diizenlenen gider dagitim tablosu sonucuna goére fonksiyonlarina ve gider
yerlerine gore gruplanan ¢esit hesaplarinin toplam tutarlari, “798. Gider Cesitleri
Yansitma Hesab1” alacagi ile “799. Uretim Maliyet Hesab1”na ve “630. Arastirma
ve Gelistirme Giderleri”, “631. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri”, “632.
Genel Yonetim Giderleri”, “66- Finansman Giderleri” grubunun ilgili hesabina,
“680. Caligmayan Kisim Gider ve Zararlar” hesaplarinin ilgili olanlarna veya
aktiflesmesi gereken tutarlar ise ilgili aktif hesaplarinin borcuna kaydedilir.
Dénem sonlarinda “799. Uretim Maliyet Hesab1”, iiretim isletmelerinde “151.
Yar1t Mamuller Uretim” ve “152. Mamuller” hesaplarina, hizmet isletmelerinde
ise “622. Satilan Hizmet Maliyeti Hesabi”na devredilerek kapatilir (Akdogan,
Sevilengiil; 2007, s.745-746).

Ozel insaat islerine iliskin iiretim faaliyetleri, bos arsa veya arazi iizerine
hammadde malzeme ve direkt iscilik kullamlarak yap: iiretimidir. Uretim
faaliyeti sirasinda maliyetleri; arsa/arazi, hammadde ve malzeme alimlari, ig¢ilik
iicretleri ve genel imal giderleri olusturur.

[3XY

Hammadde malzeme satin alinmasi,
Hammadde malzemenin kullanilmasi,

Direkt ve endirekt ig¢iliklerin tahakkuku,
Diger iiretim giderleri,

Igili aktif/pasif hesaplara alma,

Yansitma hesaplari kullanilarak iiretime devir,
Yansitma hesaplarinin kapatilmasi,

Tamamlanma kaydi,

© 00 N o O b WODN

Maliyetlere intikal kaydi,

$030303084873

Maliyetlerin K/Z hesaplarina devri,

(BN
(BN

Hasilatlarin K/Z hesaplarina devri.
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MALIYETE YONELIK DONEM iCi YEVMIYE KAYITLARI

/

150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARI XXX
ILGILI AKTIF / PASIF Hs. XXX

Malzemelerin satin alinmasi

/
710. DIREKT iLK MADDE ve MALZEME GIDER. XXX
150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARI XXX

Malzeme sarfi

/

720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI XXX
730. GENEL URETIM GIDERLERI XXX
ILGILI AKTIF / PASIF Hs. XXX

Direkt ve Endirekt is¢ilik tahakkuku
/

730. GENEL URETIM GIDERLER] XXX
ILGILI AKTIF / PASIF Hs. XXX

Diger iiretim giderleri

ILGILI AKTIF / PASIF Hs. XXX
600. YURT ICI SATISLAR XXX
/

DONEM SONU KAYITLARI iSE
/

151. YARI MAMULLER-URETIM STOKLARI XXX
711. DIREKT ILK MAD.MLZ.GID.YANSITMA XXX
721. DIREKT ISCILIK GID. YANSITMA XXX
731. GENEL URETIM GID.YANSITMA XXX

Yansitma hesaplari ile iiretime devir

/

711. DIREKT iLK MADDE MLZ.GID.YANSITMA XXX

721. DIREKT ISCILIK GID. YANSITMA XXX

731. GENEL URETIM GID.YANSITMA XXX
710. DIREKT iLK MADDE MALZEME XXX
720. DIREKT iSCILIK GIDERLERI XXX
730. GENEL URETIM GIDERLERI XXX

Yansitma hesaplarinin kapanigi

152. MAMULLER XXX
151. YARI MAMULLER-URETIM XXX

Tamamlama kayd:

/

620. SATILAN MAMULLER MALIYETI XXX
152. MAMULLER XXX
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Maliyet kaydi

/

690. DONEM KAR / ZARARI XXX
620. SATILAN MAMUL MALIYETI XXX

Maliyetin K/Z’a devri

600. YURT ICI SATISLAR XXX
690. DONEM KAR / ZARARI XXX
Hasilatin K/Z’a devri

150. i1k Madde ve Malzeme Stoklar1 Hesabi

[k madde ve malzeme insaat iiretim siirecinde dnemli bir maliyet kalemidir.
Ik madde ve malzemenin maliyeti; alis bedeliyle isletmeye girinceye kadar
yapilan alig giderlerinden olusur. Alis bedeli, tasima giderleri, sigorta giderleri,
isletmeye girinceye kadar ki depolama giderleri, alis komisyonlar1 ilk madde ve
malzemenin maliyet degerini olusturmaktadir (Akdogan, Sevilengiil; 2007,
s.155).

TMS:2-Stoklar standardinda  “stoklarin  maliyeti; tim satin  alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir” seklinde ifade
edilmistir.

Insaat ve taahhiit isletmelerinde ilk madde ve malzemeler alindiklarinda
“150. ILK MADDE VE MALZEME STOKLARI” hesabina kaydedilerek énce
merkez depoya alinir daha sonra da ingaat faaliyetlerinde kullanmak iizere bu
depodan insaatin yapildig1 santiyeye gonderilir. ilk madde ve malzeme alis1 ile
ilgili olarak yapilan tiim giderler (alig giderleri, nakliye, hamaliye vb.) ilk madde
ve malzemenin maliyetine eklenir.

v Ilk madde ve Malzeme Olarak Arsanin Muhasebe Kaydi

Uretilecek konut, isyeri ve benzer yapilar agisindan temel bir girdi niteligi
tagityan arsa/araziler 6zel ingaat isletmeleri acisindan oldukg¢a 6nemli bir yer
tutmaktadir. Zira liretime konu yapinin ayrilmaz bir pargasi ve maliyet unsurudur.
Bu nedenle ilk madde ve malzeme olarak dikkate alinmas1 gerekir.

“TMS: 2 — Stoklar” standardinda belirtilen stok tanimlamasi Tekdiizen
Hesap Plant’nin tanimina paraleldir. Standarda gore;

v “Ticari mallar satilmak {izere satin alian varliklar1 kapsadigindan
satilmak tizere alinan satisa hazir arsa ve binalar da ticari mallar
icinde yer alir”,
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v' “Mamuller satilmak {izere tretilen varliklar1 kapsadigindan satmak
iizere inga edilen binalar da mamuller i¢inde yer alir ve satmak {izere
insa edilen bina i¢in yapilan harcamalar 151. YARI MAMULLER
veya 152. MAMULLER hesabinda izlenir” denilmektedir.

v Arsamin Kullamima Hazir Hale Getirilmesi

Arsa iizerinde eski ve yikik yapilarin bulunmasi halinde bunlarin kaldirilarak
arsanin ingaat yapimina hazir hale getirilmesi i¢in yapilacak giderler arsanin
maliyetine dogrudan eklenir. Ayrica noter, kiymet takdiri, komisyon giderleri,
vergi ve harglar da arsa maliyetine eklenir.

Arsa ilizerinden bulunan yapilardan ¢ikan hurda malzemelerin satisindan elde
edilen gelir, arsa maliyetinden diisiiliir.

ORNEK: Net alan1 150 m?’den biiyiik konut insa eden (B), yil iginde (A)
insaat1 i¢in 32.000.-TL’ye 320 torba ¢imento, 20.000.-TL’ye 2 ton demir, 4.000.-
TL’ye 10 m® kereste almistir. Bu tutarin 45.000.-TL’si pesin olarak 6denmis,
kalant i¢in birer ay ara ile 6denmek iizere iki adet bor¢ senedi verilmistir. Ayrica
10.080.-TL KDV hesaplanmistir.

/

150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARI 56.000.-
150.01 Merkez Depo Stoklar1 56.000.-
150.01.0001 Demir 20.000.-
150.01.0002 Kereste 4.000.-
150.01.0003 Cimento 32.000.-

191. INDIRILECEK KDV 10.080.-
100. KASA 45.000.-
321. BORC SENETLERI 21.080.-

321.03 Mart Vadeli Sen. 10.540.-

321.04 Nisan Vadeli Sen.10.540.-
(4) Insaati ile ilgili olarak alinan malzemeler igin yapilan 6demeler
ve verilen borg senetleri

/

Daha sonra maliyet hesaplarina asagidaki gibi kayit yapilacaktir.

/

710. DIREKT ILK MAD. ve MLZ. GID 56.000.-
710.01 (A) insaat1 56.000.-
710.01.0001 Demir 20.000.-
710.01.0002 Kereste 4.000.-
710.01.0003 Cimento 32.000.-

150. ILK MADDE ve MALZEME STOK 56.000.-
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150.01 Merkez Depo 56.000.-
150.01.0001 Demir 20.000.-
150.01.0002 Kereste 4.000.-
150.01.0003 Cimento  32.000.-

(4) Insaatinda kullanilan malzemenin kaydi

/

Insaat icin malzeme aliminin stoklara kaydedilmeden, dogrudan maliyet
hesabina kaydedilmesi de miimkiindiir.

/

710. DIREKT iLK MAD.ve MLZ. GID. 56.000.-
710.01 (A) Insaat1 56.000.-
710.01.0001 Demir 20.000.-
710.01.0002 Kereste 4.000.-
710.01.0003 Cimento 32.000.-

191. INDIRILECEK KDV 10.080.-
100. KASA 45.000.-
321. BORC SENETLERI 21.080.-

321.03 Mart Vad. Sen. 10.540.-
321.04 Nisan Vad. Sen. 10.540.-

(4) Insaati ile ilgili olarak alinan malzemeler igin yapilan 6demeler
ve verilen borg senetleri

/

Daha sonra, raporlama doneminde, envanter ¢aligmalar1 sirasinda, ingaatta
kullanilmayan malzemelerin saptanmasit halinde, asagidaki gibi kayit
yapilacaktir.

/
150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARI 4.000.-

710. DIREKT iLK MAD. ve MLZ. GID. 4.000.-

710.01.0003 Cimento 4.000.

/

710. Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri

Bu giderler, esas iiretim gider yerleri ile ilgili olup, mamuliin biinyesine
giren, mamuliin temel O6gesini olusturan ve mamuliin biinyesine dogrudan
yiiklenebilen maddelerin kullaninm fiili tutarlarla bu hesapta izlenir. Uretimde
kullanilmayan ve satilan ilk madde ve malzemenin maliyeti bu hesapta izlenmez
(Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.665).

Insaat iiretiminde kullanilmak iizere merkez veya santiye deposundan
cekilen direkt maddeler (demir, ¢imento, kereste, ¢ivi, tugla vb.) bu hesabin
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borcuna, “150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARTI” hesabinin alacagina
kaydedilir. Boylece imalata iligkin maliyetler kayit altina alinmis olur.

720. Direkt iscilik Giderleri

Bu giderler esas tiretim gider yerleri ile ilgili olup, belli bir mamul veya
hizmetin iiretim maliyetine dogrudan dogruya yiiklenebilen iscilik giderlerini
kapsar. Bu giderler hangi mamul veya mamul grubu i¢in harcandigi izlenebilen
ve herhangi bir dagitim anahtarina gerek duymadan, is¢i basina diisen calisma
stiresi Olciilebilen iscilik giderlerinden olusur (Akdogan, Sevilengiil, 2007,
s.677).

Insaat ve onarim faaliyetleri kapsaminda iscilik giderlerinin puantaj
kartlarinda yer alan bilgiler dogrultusunda dogrudan insaat faaliyeti ile ilgili
olarak yiiklenebilen direkt is¢ilik ve dogrudan yiiklenemeyen endirekt is¢ilik
ayriminin yapilmasi gerekmektedir. Buna goére insaat maliyetlerine dogrudan
yiiklenebilen is¢ilik giderleri “720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI” hesabina,
dogrudan vyiiklenemeyen iscilik giderleri ise *“730. GENEL URETIM
GIDERLERI hesabina borg kaydedilir.

ORNEK: ABC Insaatinda calisan 10 is¢inin Mart 2015 iicretleri briit tutari
10.000.-TL olup, kesintilerin 1.035.-TL’si gelir vergisi, 60.-TL’si damga vergisi,
100.-TL issizlik sigortasi primi is¢i payi, 1.400.-TL’si is¢iden kesilen sigorta
primidir. Isveren sigorta primi hissesi 2.150.-TL, issizlik sigortasi primi isveren
pay1 200.-TL dir.

/

720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI 12.350.-
720.03 ABC Insaat1 12.350.-
720.03.0001 Briit Ucret 10.000.-
720.03.0002 SGK Isveren Hissesi 2.150.-
720.03.0003 Issizlik Sig. Isveren His. 200.-
335. PERSONELE BORCLAR 7.405.-
360. ODENECEK VERGI ve FONLAR 1.095.-
360.04 Gelir Vergisi 1.035.-
360.06 Damga Vergisi 60.-
361. ODENECEK SGK KESINTILERI 3.850.-
361.01 SGK Primleri 3.550.-
361.02 Issizlik Sig. Pr. 300.-

Mart 2015 ayr dicret tahakkuklar:

/

Vergiler 6dendiginde asagidaki gibi bir kayit yapilacaktir.

| / |
‘335. PERSONELE BORCLAR ‘ 7.405.- ‘ ‘
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360. ODENECEK VERGI ve FONLAR 1.095.-
360.04 Gelir Vergisi 1.035.-
360.06 Damga Vergisi 60.-

100. KASA 8.500.-

Mart 2015 ay iicret ve vergi odemeleri
/

Sosyal giivenlik kesintileri de, ay sonu itibariyle 6dendiginde, benzer kayitlar
yapilacaktir.

v’ Tagseron Giderleri

Insaat yapim maliyetleri icerisinde Taseron anlasmalarina baglh olarak
olusan ingaat maliyetleri de, (dogalgaz, elektrik, su tesisati, fayans/yer dosemesi
gibi igler belirli uzmanliklar ve yeterlilikler gerektiren isler) direkt ilk madde
malzeme ve direkt iscilik maliyetleri gibi insaat taahhiidiine direkt yiiklenilen
maliyetleri olusturmaktadir. Ancak Taseronlarin anlagsmada belirtilen siireler
icinde taahhiitlerini yerine getirmeleri esastir.

Bu durumda insaata dogrudan yiiklenebilen ilk madde ve malzeme giderleri
7/A seceneginde “710. DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI”
hesabina, 7/B segeneginde “790. ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI”
hesabina borg, iscilik giderleri ise 7/A seceneginde “720. DIREKT ISCILIK
GIDERLERI hesabina, 7/B seceneginde “791. iSCi UCRET VE GIDERLERI”
hesabina borg kaydedilir.

730. Genel Uretim Giderleri

Isletmenin iiretim ve bu iiretime bagl hizmetler icin yapilan direkt iscilik ve
direkt ilk madde ve malzeme diginda kalan giderlerin izlendigi hesaptir. Bu
hesapta yer alacak giderlerin;

v" Uretim ve hizmet maliyeti ile ilgili gider niteligini tasimast,

v Cesit ve agisindan ancak dagitim yoluyla tiretim ve hizmet maliyetlerine
yansitabilir nitelikte olmasi gerekir.

v' Tahakkuk edilen giderler bu hesabin borcuna kaydedilir.

v" Donem sonlarinda “731. Genel Uretim Giderleri Yansitma” hesabi ile
karsilastirilarak kapatilir (Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.686).

Gergeklesen genel iiretim giderlerinin tek bir insaat faaliyetini ilgilendirmesi
halinde direkt olarak, birden fazla insaat faaliyeti i¢in ortak genel iiretim giderleri
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olmasi durumunda dagitimi yapildiktan sonra, “740. HiZMET URETIM
MALIYETI” hesabina aktarilarak ilgili insaat islerinin maliyetlerine yiiklenir.

ORNEK: insaat islerinde kullanilan kepce makinesi hem (A) hem de (B)
insaatinda alismustir. Y1l icinde ayrilan amortismanlarin tutar1 4.500.-TL dir. Is

makinesinin ingaatlarda ¢aligma giin sayilarina gére (A) insaatina isabet eden

amortisman tutar1 3.100.-TL, (B) insaatina isabet eden amortisman tutari ise
1.400.-TL dir.

730. GENEL URETIM GIDERLERI 4.500.-

/

730.01 (A) Insaat1 3.100.-

730.01.0006 Amort. ve Tiik. Paylari
730.02 (B) Insaat1 1.400.-

730.02.0006 Amort. ve Tiik. Paylar1

257. BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 4.500.-
257.04 Tesis Mak.ve Cih. Amort.

/

Uretim faaliyeti ile ilgili endirekt giderler (asagida orneklendirilmistir)
tahakkuk ettikge 730. Genel Uretim Giderleri hesabinin borcuna kaydedilir.
Endirekt gider olarak dikkate alinan giderler sunlardir;

v

Endirekt madde ve malzeme giderleri (tel, lehim, ¢ivi, boya, badana
malzemeleri, akaryakit, yedek parca, marangoz malzemeleri gibi),

Endirekt iscilik giderleri (sofor iicretleri, temizlik iscilik licretleri,
yemekhane gorevlileri iicretleri, santiye sefleri maaglari, sosyal yardim,
fazla galigma, tatil, izin ticretleri gibi),

Uretimle ilgili amortismanlar,

Uretim igin disaridan saglanan fayda ve hizmetler (elektrik, telefon,
danismanlik vb.),

v’ Sigorta giderleri,

Vergi, resim ve harglar (tapu harglari, damga vergileri, motorlu tasitlar
vergisi, belediye riisumlari vb.)

770. Genel Yonetim Giderleri

Bir

isletmenin yonetim fonksiyonlari, isletme politikasinin tayini,

organizasyon ve kadro kurulusu, biiro hizmetleri, kamu iliskileri; giivenlik, hukuk

isleri, personel isleri, kredi ve tahsilati da kapsayan muhasebe ve mali isler

82



INSAAT ISLETMELERINDE MALIYET HESAPLAMALARI, MUHASEBE VE
VERGI UYGULAMALARI

servislerinin giderleri bu hesaba bor¢ kaydedilir. Dénem sonunda bu hesap
“771.Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesab1” ile karsilastirilarak kapatilir
(Akdogan, Sevilengiil; 2007, s.719).

/

770. GENEL YONETIM GIDERLERI XXX

770.00 i1k Madde ve Malzeme Giderleri
770.00.0001 Kirtasiye Gideri

191. INDIRILECEK KDV XXX

100. KASA XXX

Ayni dénem igerisinde birden fazla yillara yaygin insaat ve onarim isinin bir
arada ya da bu kapsamda olmayan baska islerle birlikte yapilmasi halinde, ortak
genel gider niteligindeki bu harcamalar, s6z konusu islerin birbirlerine orani
dahilinde dagitima tabi tutulur. Bu giderler yukarida belirtildigi gibi genellikle
isletmenin yonetimi ve idaresi i¢in yapilan ve belirli bir insaat projesine

yliklenemeyen giderlerdir.

Insaat ve onarmm isleriyle ilgili genel ydnetim giderleri ana hatlariyla
asagidaki gibi boliimlenebilir.

v' Biiro__ Giderleri; Caliganlara Odenen Ttcretler, kirtasiye, 1sitma,
aydinlatma, bakim-onarim, kira, internet, telefon vb. giderler,

v’ Seyahat Giderleri; Isle ilgili gerek yurtici gerckse yurtdisi yapilan

seyahat giderleri, harcirahlar,

v' Thale Katilim ve Teminat Mektubu Giderleri; Ihalelere katilmak icin
yapilan noter, kirtasiye, ulasim gibi giderler ve gecici/kesin teminat

mektubu masraflari,

v' Gelecek Yillara/Aylara Ait Giderler; in$aat ve onarim faaliyetleri
boyunca genel giderlerden gelecek aylara/ yillara ait olan giderlerdir. Her
gecici vergi donemine iliskin tutar 180.Gelecek Aylara Ait Giderler

hesabindan 770. Genel Yonetim Giderleri hesabina aktarilir.

780. Finansman Giderleri

Isletme faaliyetlerinin yiiriitiilmesi kapsaminda yurt ici banka ve finans
kurumlarindan kullanilan kisa-orta-uzun vadeli kredilerle ilgili faiz, kur farklari,
komisyon ve benzeri giderler bu hesapta izlenir. “780. Finansman Giderleri
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Hesabi”nin borcuna kaydedilen giderler, “781” No.lu hesabin alacagi
karsiliginda, sonu¢ hesaplarindaki “66 Finansman Giderleri” grubunun ilgili
hesabina borg kaydedilir.

/

632. GENEL YONETIM GIDERLERI XXX

660. KISA VADELI BORCLANMA GIDER] XXX
771. GEN. YON. GID. YANSITMA XXX
781. FINANSMAN GID. YANSITMA XXX

/

Yansitma ve Maliyet Hesaplarinin Kapatilmasi

/
711. DIREKT iLK MADDE ve MLZ. GID. YANS. XX
721. DIREKT iSCILIK GIDERLERI YANS. XX
731. GENEL URETIM GIDERLERI YANS. XX
771. GENEL YONETIM GIDERLERI YANS. XX
781. FINANSMAN GIDERLERI YANS. XX
710. DIREKT iLK MAD. VE MLZ. GID. XX
720. DIREKT iSCILIK GIDERLERI XX
730. GENEL URETIM GIDERLER] XX
770. GENEL YONETIM GIDERLERI XX
780. FINANSMAN GIDERLERI XX
/

Gelir Tablosu Hesaplarimin Kapatilmasi

/
690. DONEM KARI VEYA ZARARI XXX
620. SATILAN MAMUL MALIYETI] XXX
632. GENEL YONETIM GIDERLERI XXX
660. KISA VADELI BORCLANMA GID. XXX
/
600. YURT ICI SATISLAR XXX
690. DONEM KARI VEYA ZARARI XXX
/

3.1.2. Ozel (Yap-Sat) insaat Islerinde Tutulacak Defterler

Isletmeler bilango esasmna gore veya isletme hesabi esasina gore defter
tutabilirler. Belirli dlgiileri asan 6zel ingaat isletmelerinin bilango esasina gore
defter tutmalar1 gerekmektedir. Bu 6lgiiler sOyle siralanabilir;

v Vergi Usul Kanunu (VUK) md 177’de belirlenen sinirlar1 agmus olanlar,
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v Kendi istegi ile bilango esasina gore defter tutmak isteyenler,

v' Kurumlar Vergisine tabi diger tiizel kisiler.

Bilango esasinda asagidaki defterler tutulur:

1. Yevmiye defteri,
2. Defter-i kebir,
3. Envanter defteri.

Ise yeni baslayan ve VUK md. 177°de belirlenen 6l¢iitlerin altinda kalan dzel
ingaat igletmeleri igletme hesabi esasina gore defter tutabilirler. Ayrica Kurumlar
Vergisi miikelleflerinden isletme hesabi esasina gore defter tutmalaria Maliye
Bakanliginca miisaade edilenler. Isletme hesabi esasma gore tutulacak defter
isletme hesabi defteridir.

Yapr Islerinde Isci Saghg ve Is Giivenligi Tiiziigiine gore isveren, yapi is
defterini, igyerinde bulundurmakla yiikiimlidiir.

3.1.3. Ozel insaat islerinde Dénem Sonu islemleri

Ozel insaat ve onarim isletmeleri, diger isletmeler gibi donem sonunda
envanter ¢ikarmak ve donem sonu finansal tablolarini diizenlemek zorundadir.
Ancak yiiriitiilen ingaat faaliyetleri, insaatin durumuna goére ayni yil icerisinde
tamamlanabilecegi gibi bazi durumlarda ertesi yila da sarkabilmektedir. Ozel
ingaat ve onarim isletmeleri, yiiriitilen yap1 {iretimi tamamlanmamis olsa bile
finansal tablolar1 diizenleyebilmek icin donem sonu islemlerini yapmalari
gerekmektedir. Tamamlanmamis ingaat faaliyetleri i¢in olusan maliyetler,
151.YARI MAMULLER - URETIM hesabina aliirken, insaatin tamamlanmasi
halinde ise 152. MAMULLER hesabina alinmas: gerekmektedir.

Ozel ingaat ve onarm isletmeleri tarafindan yiiriitiilen insaat faaliyetinin
ilgili donemde tamamlanamamasi halinde yapilacak muhasebe kayitlar1 sdyle
olacaktir.

/
151. YARI MAMULLER - URETIM XXX
151.01 isyeri / Daire

711. DIREKT ILK MAD.ve MALZ. GID. YANSITMA XXX
711.01 Isyeri / Daire

721. DIREKT ISCILIK GIDERLERi YANSITMA XXX
721.01 isyeri / Daire

731. GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA XXX

731.01 isyeri / Daire
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... Yili Uretim Maliyetleri
| ! |

Maliyet ve yansitma hesaplarinin kapatilmasina iligkin muhasebe kayitlart;

/

711. DIREKT ILK MAD.ve MALZ. GID. YANSITMA XXX
711.01 isyeri / Daire

721. DIREKT iSCILIK GIDERLERI YANSITMA XXX
721.01 isyeri / Daire

731. GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA XXX

731.01 isyeri / Daire

710. DIREKT ILK MAD.ve MALZ. GID. YANSITMA XXX
710.01 Isyeri / Daire

720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI YANSITMA XXX
720.01 Isyeri / Daire

730. GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA XXX

730.01 Isyeri / Daire

Maliyet ve Yansitma Hesaplarinin Kapatilmast
/

Ozel ingaat ve onarmm isletmeleri yiiriittiikleri islerini bir faaliyet donemi
veya daha uzun bir donemde tamamlamalar1 halinde, 6zel insaat isleri mamul
niteligi kazanir ve yar1 mamullerden mamuller hesabina aktarilir.

Ozel ingaat ve onarim isletmeleri tarafindan yiiriitiilen insaat faaliyetinin
ilgili donemde tamamlanmasi halinde yapilacak muhasebe kayitlar1 soyle
olacaktir.

152. MAMULLER XXX
152.01 Isyeri / Daire

151. YARI MAMULLER URETIM XXX

151.01 isyeri / Daire

Insaatin tamamlanmasi

3.1.4. Ozel insaat isletmelerinde Satislar

Ozel insaat ve onarim isletmeleri, imal ettikleri yapilar1 (konut-igyeri-villa
vb.) ingaat tamamlandiktan sonra satabilecekleri gibi, ingaat faaliyetleri devam
ederken de satabilirler. Ancak, uygulamada insaat devam ederken yapilan
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satiglar, 6zel sozlesme veya satis vaadi sozlesmesi ile gergeklestirilmektedir.
Satig islemine konu tasinmaza iligkin Tapu dairesinde yapilacak devir iglemleri
ancak insaat tamamlandiginda s6z konusu olacagindan sozlesmeye istinaden
yapilan satig karsihigi alinacak bedel, muhasebe agisindan “avans” niteligi
tastyacaktir.

Ozel insaat ve onarmm isletmeleri tarafindan imal edilerek tamamlanan
yapilar (konut-igyeri-villa vb.) 151. YARI MAMULLER - URETIM hesabindan
152. MAMULLER hesabina alinir ve satis yapilincaya kadar da bu hesapta takip
edilir. Satis fiilen gergeklestirildiginde 600. YURT ICI SATISLAR hesabina
alacak kaydederken ilgili aktif hesap borg¢landirilir. Ayni zamanda {iretim
maliyeti bilindiginden 620. SATILAN MAMULLER MALIYETI hesabina borg
kaydedilirken 152. MAMULLER hesabina alacak kaydedilerek mamul
stoklarindan da ¢ikist yapilir.

Ozel insaat ve onarim isletmeleri, satis amagli olarak imal ettikleri yapilari,
kendi ihtiyaglar1 icin de kullanmalari miimkiindiir. Buna gore yapilacak
muhasebe kaydi, 152. MAMULLER hesabindan 252. BINALAR hesabina
aktarma seklinde olacaktir.

3.2. INSAAT TAAHHUT iSLERINDE MUHASEBE
UYGULAMALARI

Tirk Vergi Mevzuati agisindan ingaat isleri; 6zel insaatlar ve taahhiit
seklindeki ingaatlar olmak iizere iki grupta siniflandirilmaktadir. Yapim amaglari
ayrt olan bu iki ingaat tiirii birbirinden muhasebelestirme ve vergilendirme
yontemleri agisindan da farkliliklar arz etmektedir. Ozel insaatlar mamul {ireten
isletmeler olarak nitelendirilirken, ingaat taahhiit ve onarim isleri hizmet iireten
isletmeler olarak nitelendirilmekte ve bu ayrima uygun hesaplar kullanilarak
muhasebelestirilmektedirler.

3.2.1. insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebenin Onemi

Taahhiit kelimesi Arapga kokenli bir kelime olup, bir sey yapmayi iistiine
alma, iistlenme anlamina gelmektedir. insaat islerinde ise bir gayrimenkulii
baskas1 adina yapmay:1 iistlenme olarak tamimlanmaktadir. Ustlenme isi,
miiteahhitler (Miiteahhit veya Yiiklenici, sozlesme ile yiiklenilen isi veya projeyi
gerekli yontemle temin ve tamamlamayt taahhiit eden ozel veya tiizel kisiye
verilen addir) marifetiyle yerine getirilen bir hizmet isidir.
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Muhasebenin temel amaci, isletmenin siirekliligini saglayarak ve ihtiyag
duyulan finansman kaynaklarindan en uygun kosullarda yararlanabilmek igin
ilgili gercek ve tiizel kisilere yeterli agiklik ve dogrulukta finansal raporlarin
hazirlanabilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan bilgilerin belirli periyotlarda sunulmasidir.

Mali piyasalarda faaliyet gosteren biitiin isletmelerde oldugu gibi yillara
yaygin insaat ve onarim islerindeki muhasebe sistemi, kendisinden beklenen
gorevleri belirli periyotlarda hazirlanan temel ve ek mali tablolar marifetiyle
yerine getirmektedir.

Isletmelerin temel amact kar elde etmektir. Elde edilen kar; sermayedarlar,
hissedarlar, isletme i¢i ve dis1 gergek ve tiizel kisiler agisindan da 6nemlidir.

Isletme faaliyetleri sonucu elde edilen karin dogru &lgiilebilmesi
bakimindan, hasilatin meydana geldiginin kabul edilebilecegi belli bir donemin
belirlenmesi gereklidir. Bu durum, yillara yaygin insaat ve onarim islerini diger
islerden ayiran en 6nemli noktadir.

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinin baslama ve bitim tarihleri,
farkli hesap donemlerinde oldugundan, diizenlenen ingaat ve onarim
sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi asamasinda {izerinde durulmasi gereken en
onemli konu, insaat hasilat ve maliyetlerinin iiretimin gergeklestigi donemde
muhasebelestiriliyor olmasidir.

Isletme sahip ve ydneticilerinin, insaat ve onarim faaliyetlerinin devam ettigi
donemlerde belirli araliklarla isletmenin mali yapisi ile ilgili bilgilere ihtiyag
duymaktadirlar. Bu bilgiler diizenli bir sekilde muhasebe sisteminden alinarak
finansal raporlara aktarilmaktadir.

3.2.2. insaat Muhasebesinin Ozellikleri

Insaat ve taahhiit isleri, iiretim donemi agisindan diger islere nazaran daha
uzun bir silireyi gerektirir. Bu siire, genellikle bir yi1ldan daha uzun bir siireyi
kapsadigindan, sozlesme hasilat ve maliyetlerinin isin yapildigi dénem ile
kargilagtirilarak hesaplanmasi daha dogru bir yaklasim olur. Burada dikkat
edilmesi gereken en 6nemli konu, ingaat taahhiit ve onarim isinin baginda tespit
edilen maliyet bedeli ile teklif ve kabul edilen fiyat arasindaki iligkinin dogru
kurulmast, islemlerin dogru bir bicimde yapilmasi i¢in gereken hareket noktasini
olusturur. Insaat ve onarim isi kag yila yayilirsa yayilsin, hangi hesap déneminin
gelir ve giderleri karsilastirilmak isteniyorsa sadece o donemin kar veya zarari
tespit edilebilir.

Yillara yaygin ingaat taahhiit isi yapan isletmelerde muhasebe islemleri,
isyeri merkezli ve santiye merkezli olmak iizere iki ayr1 yerde tutulmaktadir.
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Isyeri merkezli muhasebede, ingaat taahhiit isletmesinin biitiiniine yonelik
finansal iglemler muhasebelestirilirken, kurumsallasmig biiyiik 6l¢ekli firmalarda
santiyede de bir muhasebe birimi kurulur, orada yapilan isle ilgili biitiin hesaplar
santiyede tutulur. Temel ve ek mali tablolarin diizenlenecegi donemlerde, biitiin
santiyelerden elde edilen veriler hesaba katilarak sirketin tamami icin finansal
tablolar diizenlemek merkez muhasebesinin esas gorevleri arasindadir.

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim isleri ile ilgili donem sonlarinda
yapilmasi gereken islemler agagida belirtilmistir.

-Tamamlanan islerin tespit edilmesi,
-Ortak giderlerin dagitilmasi,
-Ortak amortisman giderlerinin tespit edilmesi,

-Tamamlanan iglere ait hakedis ve maliyetlerin sonu¢ hesaplarina
aktarilmasi,

-Tamamlanan islerden artan hammadde ve malzemelerin degerlendirilmesi,

-Tamamlanan islere ait pesin ddenen vergilerin tespit edilmesi ve mahsup
edilmek iizere ilgili hesaplara aktarilmasi.

3.2.3. Yillara Yaygin Olmayan insaat Taahhiit isleri

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim projelerinin bir kism yillara yaygin
olmakla beraber bazi projeler ayni yil icerisinde baslanip bitirilebilmektedir.
Yillara yaygin olmayan insaat ve onarim isleri Gelir Vergisi Kanunu’nun
42.maddesi kapsaminda degerlendirilememektedir. Bu nedenle yillara yaygin
olmayan ingaat taahhiit ve onarim isleri genel hiikiimlere tabidir. Ayni y1l i¢inde
baglanip bitirilen ingaat taahhiit ve onarim islerinin normal hizmet {iretim
islemlerinden bir farki yoktur. Bu tiir imalat islerine iliskin maliyetler “740.
Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda, tahsil edilen bedeller ise “600. Yurt Igi
Satiglar” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

3.2.4. Yillara Yaygin insaat Taahbhiit isleri

Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.maddesinde; “Birden fazla takvim yilina
sirayet eden ingaat (dekapaj isleri de ingaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar
veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak,
mezkur y1l beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren
hallerde her insaat ve onarim iginin hastlat ve giderlerini ayri bir defterde veya
tutmakta olduklari defterlerin ayri sayfalarinda géstermeye, diizenleyecekleri
beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilimin takip eden yilin Mart ayinin
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yirmibesinci  giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar” hikkmii yer
almaktadir.

Gelir vergisi Kanunu'nun 42.maddesinde 6ngoriildiigii insaat ve onarim
islerinden s6z edebilmek igin;

a) Faaliyet konusunun ingaat ve onarim isi olmasi,
b) Insaat ve onarmm isinin taahhiide bagli olarak yapilmasi,

¢) Insaat ve onarim isinin birden fazla yila yaygin olmasi, kosullarinin bir
arada olmas aranir.

Bu sartlardan herhangi biri mevcut degil ise, yillara yaygin insaat onarim ve
taahhiit igsinden s6z etmek miimkiin degildir.

3.2.4.1. ingaat Taahbhiit isletmelerinde Gelir Tespit Yontemleri

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinde kazang tespiti ve muhasebe
uygulamalar1 (bu islerin o6zelligi geregi) icin Ozel bir vergileme rejimi
Ongoriilmiistiir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde; “Birden fazla takvim
yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde
kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yuin geliri
sayilarak, mezkiir yil beyannamesinde gosterilir” hiikmiine yer verilmek
suretiyle, ingaat faaliyetleri sonucu elde edilen gelirin isin tamamlandig1 yilda
topluca beyan edilmesi esas1 benimsenmistir. Bu itibarla; birden fazla yila yaygin
insaat ve onarim faaliyetinde igin devam ettigi yillar itibariyle temel mali
tablolara bakildiginda gelirin olusmadig1 sonucuna varilacaktir. Boylece gerek
sermayedarlar gerekse {iciincii kisiler agisindan gercek bilginin elde edilmesi soz
konusu olamayacaktir. Mevcut Tiirk Vergi Mevzuatinda yillara yaygin ingaat ve
onarim faaliyetleri icin diizenlenen vergilendirme rejimi muhasebenin
donemsellik ilkesi de dikkate alindiginda donemler itibariyle gercek
raporlamanin yapilmasina imkan vermemektedir.

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapan insaat isletmeleri agisindan
maliyet ve gelirlerin dl¢lilmesinde temelde iki yontem kullanilmaktadir. Bu
yontemler “Tamamlanmis Taahhiit Yontemi” ve “Tamamlanma Yiizdesi
Yontemi”dir. Bu iki yoOntemin Ozellikleri birbirleriyle karsilastirildiginda,
tamamlanma yiizdesi yontemi muhasebenin donemsellik ilkesi ile daha fazla
uyum saglamaktadir.

Yillara yaygin ingaat taahhiit isletmelerinde gelir tespit yontemleri iki
tirludiir:
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v" Tamamlanma (isin tam bitimi) Ydntemi

v" Tamamlanma Orani (isin kismen bitim) Y6ntemi

3.2.4.1.1. Tamamlanma (isin tam bitimi) Yontemi

Bu yontemde, insaat sdzlesmesine bagli olarak gergeklestirilen yillara
yaygin insaat isinden kaynaklanan gelir, maliyet, gider ve karin (zararin) kayda
almmas1 i¢in s6z konusu isin tamamen veya biiylik Olciide bitirilmis olmasi
gerekmektedir. Insaat szlesmesi ile ilgili maliyet ve gelirlerin makul bir bigimde
izlenemedigi durumlarda bu yontem en uygun segenektir. Ancak bu yontem
muhasebenin donemsellik ve tahakkuk kavramlari ile ¢elismektedir. Yontem
kullanildiginda her donemin gelir ve gideri gergeklestirildigi donem kayitlara
almmamakta ve donem sonucu ile ilgili saglikli degerlendirme yapmak
zorlagmaktadir (Karyagdi; 2009, s.109).

GVK’nun 42°nci maddesi hilkkmii uyarinca, bir yildan fazla siiren ingaat ve
onarma islerinde kesin kar veya zarar isin bitiminde belli olur. Isin heniiz
bitmedigi yillarda elde edilen hasilat ve yapilan giderler izleyen yillara
devredilerek isin bittigi y1la kadar getirilir. Isin bittigi y1l, insaat ve onarma isinin
kar ve zarar1 kesin olarak saptanir ve tiimii o yilin geliri sayilarak miiteakip yilda
beyanname ile beyan edilir. Beyannamenin islerin bittigi takvim yilin1 takip eden
yilin Mart aymin 25’inci giinlii aksamina kadar verilmesi gerekmektedir
(Beyanname Diizenleme Kilavuzu; 2015, 5.63).

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde vergilemenin isin bittigi
donemde yapilmasmin getirdigi vergi tahsilatindaki gecikmeyi telafi etmek
amaciyla da GVK’nin 94’tincli maddesinde hakedis ddemelerinden, isin bittigi
yil yapilacak vergilemeye mahsuben, vergi kesintisi yapilmasi 6ngdriilmiistiir.
Muhasebe uygulamalarinda ise insaat maliyetleri ve karsiliginda tahsil edilen
hakedis tutarlari is bitene kadar gelir-gider hesaplari ile iligkilendirilmemekte,
isin devami boyunca aktiflestirilmek ve pasiflestirilmek suretiyle bilango
hesaplarinda gosterilmektedir.

- Tamamlanma Yéonteminin Ustiinliikleri;

i. Isin tamamlanmasiyla birlikte kir ve zarar hesabi yapildigindan,
bulunan rakam en gerc¢eke¢i sonucu verecektir.

ii. Kullanilan yontem bakimindan, insaat isi tamamlanana kadar,
tamamlanma oran1 yonteminde oldugu gibi detayl1 hesaplamalara gerek
kalmaz.
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Vi.

Tamamlanma orani yonteminde karsilagilan tahmini maliyet degisimleri
ve diger olas1 zararlarin yol agtig1 sorunlar yoktur.

Bu yontemde, insaat maliyetleri ile alakali herhangi bir tahmin konu
edilmedigi tutuculuk ilkesine uygundur.

Insaat taahhiit isinin tamamlanmasiyla hesaplanan kar, isin
tamamlandigi yildaki finansal tablolarda yer aldigindan, vergi
bakimindan isletmeye her sene bir yiik olmayacaktir.

Bu yontemin asil avantaji, gelirin, tamamlanmayan kisma iliskin olarak
tahminlerden ¢ok, sonuglara dayanilarak raporlanmasidir (Adiloglu;
2006, s.35-36).

- Tamamlanma Yonteminin Sakincalari;

Vi.

Tamamlanma yontemi muhasebenin dénemsellik ilkesine aykiridir.

Hasilat, maliyet ve giderler belli donemlere dengeli bir sekilde
dagitilmazlarsa, yoneticilerin karar alma yontemlerinden biri olan,
donemler itibariyle yapilan finansal tablolar1 karsilagtirmanin bir manasi
olmaz.

Bu yontem, tutuculuk ilkesine bagli kalinarak insaat maliyetlerinin
tahmin zorlugunu yok etse de, donemler itibariyle gercekleri yansitma
hususunda yetersizdir.

Bu yontem, bir taahhiit isi birden fazla hesap donemine yayilirsa,
ingaatin tamamlanmasimna kadar olan siirede arada kalan hesap
donemlerine ait performansi gostermemektedir. Bu acidan bu yontem,
karin donemler itibariyle diizensiz bir sekilde 6lgiimiine sebep olur.

Insaat taahhiit isinin tamamlanmasiyla hesaplanan kar rakanu isin bittigi
yildaki finansal tablolarda yer alacaktir. Dénemler itibariyle bu is i¢in
herhangi bir vergi ylikii getirmemekle birlikte, isin bittigi yil isletme
acisindan agir bir vergi yiikii getirme ihtimali bilyiiktiir.

Bu yontemin kullanilmasi sonucu, insaat isletmeleri tarafindan bazi
muhasebe ilkelerine uyulmamaktadir. Dolayisiyla bu isletme yonetimi
icin gereken bilgilerin zamaninda tiretilmesine izin vermemekte, yeni
almacak olan taahhiit isleri i¢in geg¢mis donem bilgileri ile bir
karsilastirma yapilamamakta ve karsilasilan finansal sorunlar sebebiyle,
taahhiit islerinin uzamasi ve Xkalitesinin diismesi gibi sonuglarla
karsilagilabilmektedir (Adiloglu; 2006, s.36-37).
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3.2.4.1.2. Tamamlanma Orani (isin kismen bitim) Yontemi

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinde tamamlanma yiizdesi
yontemi, is ilerledikce gelirin ve kazancin da olustugu esasina dayanmaktadir
(Epstein, Jermakowicz; 2010, s.289).

Hizmet sunumuyla alakal1 bir islemin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin
edilebildigi hallerde, isleme ait hasilat islemin raporlama dénemi sonu itibariyle
tamamlanma seviyesi dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
Islemin tamamlanma seviyesi dikkate alinacak sekilde hasilatin kayda alinmasina
tamamlanma yilizdesi yontemi denir.

Tamamlanma yiizdesi yonteminde insaat sdzlesmesinin her donem olusan
maliyetleri ilgili olduklar1 donemde gelir tablosuna satig maliyeti seklinde alinir,
s0zlesmenin toplam bedelinin tamamlanma derecesine denk gelen tutar da ilgili
donemin hesabina aktarilir. Bu sayede tamamlanma yiizdesi yonteminde her
donem bitirilen igle orantili olarak gelir ve kar raporlanmasi saglanir (Sengiir;
2012, 5.130-131).

Bu yontem, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardmin 25. maddesinde su
sekilde tanimlanmustir: “Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin
belirlenmesinde sozlesmenin tamamlanma asamast baz alimir ve bu
“Tamamlanma yiizdesi yontemi” olarak adlandirilir. Bu yontemde sozlesme
geliri, ulasilan tamamlanma asamasina kadar katlamilan ingaat maliyetiyle
eslestirilerek, bitirilen isle orantili gelir, gider ve karin raporlanmasi saglanir.
Bu sayede, ilgili donemde sozlesme kapsamindaki isin asamasi ve isteki ilerleme
konusunda yararh bilgi saglanmig olur.”

Yonteme gore, tamamlanma ylizdesi ve donem sozlesme geliri ile

maliyetlerini asagidaki formiillere gore hesaplamak miimkiindiir.

Gergeklesen Toplam Maliyet

Toplam Tamamlanma Yiizdesi = ;
Gergeklesen Toplam Maliyet + Kalan

Tahmini Maliyet

Cari Donem Geliri = (Toplam Tamamlanma Yiizdesi x S6zlesme Bedeli) —

Onceki Dénem(ler) Geliri

ik Yil:

Doénem Sozlesme Geliri = Toplam Soézlesme Bedeli X Tamamlanma Yiizdesi
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Donem Sozlesme Maliyeti = Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti X
Tamamlanma Yiizdesi

Izleyen Yillar

Donem Sozlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi X Toplam Sézlesme Bedeli) —
Onceki Dénemlerde Kayit Altina Alman Sozlesme Gelirleri

Donem Sozlesme Maliyeti = (Tamamlanma Yiizdesi X Tahmini S6zlesme
Maliyeti) — Onceki Dénemlerde Kayit Altina Alian Sozlesme
Maliyetleri

- Tamamlanma Oraninin Tespitinde Kullanilan Yontemler

Bir s6zlesmenin tamamlanma basamaklari bir takim yontemlerle belirlenir.
Yiklenici igletme, yapilan isi giivenilir bir sekilde Glgen yontemi kullanir.
Sozlesmenin niteligine bagli olarak, bu yontemler; bugiine kadar yapilan isle
ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin 6ngoriilen toplam insaat maliyetlerine
oranini, yapilan isle ilgili incelemeleri ve sdzlesmeye konu isin fiziki
tamamlanma oranini igerebilir (TMS-11 md.30).

Tamamlanma oraninin tespitinde kullanilan yontemlerden birincisi girdilerin
Olciimiine dayali bir yontemken, Obiir iki yontem c¢ikti Slclimiine dayali
yontemlerdir. Simdiye kadar yapilan ise iliskin katlanilan sozlesme
maliyetlerinin, tespit edilen toplam insaat maliyetlerine orani yontemine gore,
tamamlanma yiizdesinin hesaplanmasinda, katlanilan maliyet toplami sadece
yapilan isi yansitan sdzlesme maliyetlerini kapsayacak sekilde bulunmakta olup,
asagidaki formiille hesaplanmaktadir (Sen; 2012, s.87).

Tamamlanma Yiizdesi (Oram) = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlesme Maliyeti

Bu formiiliin neticesinde bulunan tamamlanma yiizdesi yontemi yardimi ile
donemlere iliskin s6zlesme geliri ve s6zlesme maliyeti tutarlar1 da su sekilde
hesaplanmaktadir (Sen; 2012, 5.87):

Donem Sozlesme Geliri = Toplam Sozlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Donem Sozlesme Maliyeti = Tahmini Toplam Sozlesme Maliyeti x
Tamamlanma Yiizdesi
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Ornegin, 3 senede bitirilmesi planlanan ve sdzlesme bedeli 55.-TL olan bir
ingaat sozlesmesinde 1. Y1l katlanilan maliyet 12.-TL ise;

Tamamlanma yiizdesi 1.Y1l i¢in 12.-TL / 55.-TL = % 21,81 olacaktir.

2. Y1l, maliyet tahmini 10.-TL artirilmig ve bu artirmaya alici tarafindan da
onay verilmisse, ikinci sene katlanilan maliyetin 17.-TL olmas1 durumunda,

Tamamlanma yiizdesi 2. Yil i¢in (12 TL + 17 TL) / 65 TL = % 44,61
olacaktir.

TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi 38. maddeye gore ‘“‘tamamlanma
yiizdesi yontemi her hesap doneminde sozlesme geliri ve sozlesme maliyetlerine ait
cari tahminlere birikimli olarak uygulanwr” hilkkmiinden hareketle ikinci sene
hesaplamalarinda birikim esas1 uygulanmast yolu segilmistir. S6zlesmeye konu olan
isin fiziki tamamlanma oraninin hesaplanmasinda, yiiklenici ile alici arasinda
yapilan sozlesmeye ilave edilen projedeki metraj birimi onemlidir. Ornegin,
projenin bitirilmesiyle ilgili hesaplamalarda beton, demir, tugla, ¢imento, duvar,
stva, kiremit gibi metrajlar kullanilmaktadir. S6zlesme ekindeki projeye dayanilarak
kag m3 demir, ka¢ ton demir, kag m3 veya m2 tugla duvar, kag m2 siva ve kag m2
kiremit harcanacagi onceden saptanarak projelendirilmelidir. Buna gore gerek
tamamlanma ylzdeleri, gerek ilgili hakedis hesaplamalari, yukarida belirtilen
olgiitler iizerinde fiili miktar hesaplanip toplanarak baslangicta saptanan fiili miktar
toplamina boliinmektedir. Boylelikle, hem fiziki tamamlanma oran1 objektif bir
sekilde hesaplanmakta, hem de gelecekte ortaya c¢ikabilecek hukuki
anlasmazliklarin da igin baginda ¢6ziilmesi hizlanmig olmaktadir (Sen; 2012, s.88).

- Tamamlanma Orani Yonteminin Ustiinliikleri;

i.  Gelir ve giderler ait olduklar1 hesap donemlerinin finansal tablolarinda
yer aldigindan muhasebenin temel kavramlarindan olan dénemsellik
ilkesine uygundur.

ii. Karar vericiler bakimindan ingaat isletmesinin finansal tablolar1 daha
objektif bilgi verecektir.

iii. Gelir ve giderler ait olduklar1 hesap donemlerinin finansal tablolarinda
yer aldigindan dolay1, isletmenin performansi hakkinda agiklayici bilgi
vereceginden, finansal tablolarin karsilagtirilmasina da imkén
saglayacaktir.
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Isin tamamlanmas1 igin gereken ek maliyetleri devamli tahmin etme
mecburiyeti oldugundan, yonetimin tiim dikkatini devamli is {izerinde
tutmasina sebep olur.

Bu yontem, ilgili oldugu dénemde s6zlesme kapsamindaki isin agamasi ve
isteki ilerleme hususunda faydali bilgiler saglar (Adiloglu; 2006, s.41).

- Tamamlanma orani yonteminin sakincalary;

Tamamlanma orani yontemi tahminlere dayali bir yontem oldugundan,
gelecege iliskin bazi belirsizliklerin  olma ihtimalinden dolayz,
tahminlerin hatali olma olasilig1 vardir.

Uzun donemler itibariyle maliyet tahmininin tiirli faktorlerden
etkilenmesi ve saglikli olmamasi gibi durumlarda, yillara dagitilan kar
gercek durumu yansitmayabilir.

lleride zararla neticelenecek islerde ilk yillarda taninan karin dagitilmasi
durumunda igletmenin zor durumda kalabilme olasilig1 vardir (Adiloglu;
2006, s.41).

- Tamamlanma Yontemi ile Tamamlanma Orani Yonteminin

Karsilastairilmasi

Ornek: Isyapmaz Insaat A.S. 2013 yilinda, Kredi Yurtlar Kurumu ile

Ogrenci yurt binas1 ve sosyal tesisler ingaat1 projesinin yapimini iistlenen bir

sozlesme imzalamistir. 2013 yilinda atilan imza sonrasi adi gegen ingaat

sirketince Onceki is bitirmelerdeki tecriibeler de dikkate alinarak yapilan
tahminler neticesinde;

- Projenin tahmini maliyetinin 15.000.000.-TL,

- Proje (sozlesme) bedelinin ise ~ 16.200.000.-TL olarak hesaplanmustir.

Isyapmaz Insaat A.S. imzaladig1 sozlesme hiikiimlerine sadik kalarak insaati

2015 yilinda tamamlamaistir.

Tamamlanan ingaata iliskin bilgiler agagidaki tabloda verilmistir.

2013 2014 2015
- Fiili Maliyetler 4.100.000.- 9.700.000.- 1.700.000.-
- Tahsil Edilen Hakedisler 3.900.000.- 8.300.000.- 4.000.000.-
- Tamamlanma Maliyeti 13.900.000.- 900.000.- | = --m-mee-
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Buna gore Isyapmaz insaat A.S.’nin 2013 ve takip eden yillarda
“Tamamlanma Yontemine” gore yapacagl muhasebe kayitlar1 agagidaki gibidir.

v’ Isyapmaz Insaat A.S. tarafindan Tamamlanma (Isin Tam Bitimi)
Yontemine gore yapilacak muhasebe kayitlar

Yevmive Kavitl 2013 2014 2015
evmiye Kayitlari Bor¢ Alacak Borg Alacak Bor¢ Alacak

170. YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM MAL. 4.100.000 9.700.000 1.700.000

741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 4.100.000 9.700.000 1.700.000
741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 4.100.000 9.700.000 1.700.000

740. HIZMET URETIM MALIYETI 4.100.000 9.700.000 1.700.000
102. BANKALAR 3.900.000 8.300.000 4.000.000

350. YILLARA YAY.INS.ve ON. HAKEDISLERI 3.900.000 8.300.000 4.000.000
622. SATILAN HiZMET MALIYETI 15.500.000

170. YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM MAL. 15.500.000
350. YILLARA YAY.INS.ve ON. HAKEDISLERI 16.200.000

600. YURT iCI SATISLAR 16.200.000
600. YURT iCi SATISLAR 16.200.000

690. DONEM KAR veya ZARARI 16.200.000
690. DONEM KAR veya ZARARI 15.500.000

622. SATILAN HIZMET MALIYETI 15.500.000
690. DONEM KAR veya ZARARI 700.000

692. DONEM NET KARI veya ZARARI 700.000
692. DONEM NET KARI veya ZARARI 700.000

590. DONEM NET KARI (Veya) 700.000

591. DONEM NET ZARARI (-)

170. YILLARA YAYGIN INSAAT VE 350. YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETLERIi ONARIM HAKEDIiSLERI

2013 Yili  4.100.000.- 2013 Yili  3.900.000.-
2014 Yilr 9.700.000.- 2014 Yili  8.300.000.-
2015 Yilh  1.700.000.- 15.500.000.- 16.200.000.- | 2015 Yili ~ 4.000.000.-

Isyapmaz Insaat A.S.’nin 31 Aralik 2013 tarihli bilangosunun varliklar
boliimiinde 170. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi 4.100.000.-
TL, bilangonun kaynaklar béliimiinde ise 350. Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim
Hakedisleri hesab1 3.900.000.-TL olarak goriinmektedir.

Tamamlanma (isin tam Dbitimi) yoOnteminde, hasilat ve maliyet
kargilagtirmalar1 ancak isin bitiminde yapildigindan igletmenin 2013 yili gelir
tablosu hesaplarinda hasilat ve maliyet hesaplar1 yer alamayacagindan dolay1
olusan kar/zarar tutar1 goriinmemektedir.

Isin tamamlandigr 2015 yili sonu itibariyle kar/zarar hesabi yapilarak
faaliyetlere iliskin hasilat ve maliyet hesaplar1 gelir tablosuna aktarilir. Bu
dogrultuda, bilangodaki 170. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi,
622. Satilan Hizmet Maliyeti hesabina, 350. Yillara Yaygin Ingaat ve Onarmm
Hakedisleri hesabi ise, 600.Yurtigi Satiglar hesabina aktarilir. Hasilat ve maliyet
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arasinda olusan miispet fark ingaat isinden elde edilen kar1, menfi fark ise zarari
ortaya koyacaktir.

Buna gore, yukarida defter-i kebir kayitlarindan da goriilecegi tizere 2015
yilt sonu 600. Yurti¢i Satislar hesabina aktarilan 16.200.000.-TL, 350. Yillara
Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri hesabinin {i¢ y1llik hakedisler toplamindan,
622. Satilan Hizmet Maliyeti hesabina aktarilan 15.500.000.-TL ise 170. Yillara
Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri hesabinin ii¢ yillik insaat maliyetleri
toplamindan olusur ve aradaki miispet fark olan 700.000.-TL ise kar olarak
karsimiza cikar.

v Isyapmaz Insaat A.S. tarafindan Tamamlanma Yiizdesi (Isin
Kismen Bitimi) Yontemine gore yapilacak muhasebe kayitlar:

Bu yontemde yukarida agiklamaya calistigimiz tamamlanma yonteminden
farkli olarak, kar isin yapildig1 her faaliyet doneminde ayr1 ayr1 hesaplanmaktadir.
Her donem sonunda isin ne kadarlik kisminin tamamlandigi hesaplanarak buna
gore hasilat ve maliyet tutarlar ait olduklar1 hesap déneminin gelir tablosunda
gosterilir.

2013 Yili tamamlanma oraninin hesaplanmasi;

- Yillik fiili maliyet 4.100.000.-
- Tamamlanma maliyeti 13.900.000.-
- Toplam maliyet 18.000.000.-

- Tamamlanma Oram1  4.100.000 / 18.000.000 = 0,23

2013 yilinda ingaat isinin % 23’1 tamamlanmustir.

Bu donem hak edilecek olan tutar = Sozlesme bedeli 16.200.000 TL x 0,23
=3.726.000.-TL
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. 2013 2014 2015
Yevmiye Kayitlar
Bor¢ Alacak Bor¢ Alacak Bor¢ Alacak

170. YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM MAL. 4.100.000 9.700.000 1.700.000
741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 4.100.000 9.700.000 1.700.000)

741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 4.100.000 9.700.000 1.700.000
740. HIZMET URETIM MALIYETI 4.100.000 9.700.000 1.700.000)

102. BANKALAR 3.726.000 11.502.000 972.000
350. YILLARA YAY.INS.ve ON. HAKEDISLERI 3.726.000 11.502.000 972.000

622. SATILAN HiZMET MALIYETI 4.100.000 9.700.000 1.700.000
170. YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM MAL. 4.100.000 9.700.000 1.700.000

350. YILLARA YAY.INS.ve ON. HAKEDISLERI 3.726.000 11.502.000 972.000
600. YURT iCi SATISLAR 3.726.000 11.502.000 972.000

600. YURT iGl SATISLAR 3.726.000 11.502.000 972.000
690. DONEM KAR veya ZARARI 3.726.000 11.502.000 972.000

690. DONEM KAR veya ZARARI 4.100.000 9.700.000 1.700.000
622. SATILAN HIZMET MALIYETI 4.100.000 9.700.000 1.700.000,

690. DONEM KAR veya ZARARI -374.000 1.802.000 -728.000
692. DONEM NET KARI veya ZARARI -374.000 1.802.000 -728.000

692. DONEM NET KARI veya ZARARI -374.000 1.802.000 -728.000

590. DONEM NET KARI (Veya) 1.802.000

591. DONEM NET ZARARI (-) -374.000 -728.000

2013 yili sonu itibariyle yapilan hesaplamalar ve muhasebe kayitlar
sonucunda, 3.726.000.-TL 600. Yurti¢i Satislar hesabiyla, 4.100.000.-TL 622.
Satilan Hizmet Maliyeti hesab1 arasindaki farktan 374.000.-TL tahakkuk eden

zarar ortaya ¢ikmaktadir.

2014 Yii tamamlanma oraminin hesaplanmasi;

2013 Y1l fiili maliyet 4.100.000.-
2014 Y1l fiili maliyet 9.700.000.-
Toplam fiili maliyet 13.800.000.-
Tamamlanma maliyeti 900.000.-
Toplam maliyet 14.700.000.-

Tamamlanma Orani 13.800.000/ 14.700.000 = 0,94

2014 y1l1 sonu itibariyle isin % 94’lik kismi tamamlanmistir. 2013 yilinda

isin % 23’liikk kismi tamamlandigindan, 2014 yilinda isin % 71°lik kismi
tamamlanmistir. S6zlesme bedeli olan 16.200.000.-TL x 0.71 = 11.502.000.- TL

bu dénem almacak hakedis tutaridir.

2014 yili sonu itibariyle yapilan hesaplamalar ve muhasebe kayitlar
sonucunda, 11.502.000.- TL 600. Yurti¢i Satiglar hesabiyla, 9.700.000.-TL 622.
Satilan Hizmet Maliyeti hesab1 arasindaki farktan 1.802.000.-TL tahakkuk eden

kar ortaya ¢ikmaktadir.
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2015 Yii tamamlanma oraninin hesaplanmasi;

Insaat isi 2015 yilinda % 100 tamamlanmustir. Buna gére; Ingaat isi 2014 y1li
itibariyle % 94 oraninda tamamlandigindan, 2015 yilinda da kalan % 6’lik kism1
tamamlanmustir.

So6zlesme bedeli 16.200.000.-TL x 0,06 = 972.000.-TL bu dénem alinacak
hakedis tutaridir.

2015 yil1 sonu itibariyle yapilan hesaplamalar ve yapilan muhasebe kayitlari
sonucunda, 972.000.-TL 600. Yurtigi Satislar hesabiyla, 1.700.000.-TL 622.
Satilan Hizmet Maliyeti hesabi arasindaki farktan 728.000.-TL tahakkuk eden
zarar ortaya ¢ikmaktadir.

2013, 2014 ve 2015 yillar itibariyle her iki yontemde ortaya ¢ikan karlarin
karsilagtirilmasi asagidaki gibidir:

TAM:AM LAN.MA TAMAM I:ANMA.ORANI
YILLAR YONTEMI YONTEMI
2013 -374.000.-TL Zarar
2014 1.802.000.-TL Kar
2015 700.000.-TL -728.000.-TL Zarar
Toplam 700.000.-TL Kar 700.000.-TL Kar

Tablodan da gorildiigii gibi her iki yontemde de bulunan kar
degismemektedir.

3.2.5. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Miisterek Giderler ve
Amortismanlarin Dagitim

Insaat isletmeleri, yillara yaygmn insaat ve onarim islerini yaparken
anasozlesmelerinde belirtilen diger c¢alisma konularinda da faaliyette
bulunabilirler. Bu faaliyetlerin yiiriitilmesi sirasinda katlanilan ortak giderlerin
(ar-ge, pazarlama satis ve dagitim, genel yonetim vb.) s6zkonusu faaliyetlere
belirli oranlarda dagitilmasi gerekmektedir. GVK’nin 42-44. maddelerinde,
birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarma iglerinde kazancin tespiti
ve beyan ile ilgili hikiimler yer almaktadir. Kurumlar vergisi miikellefleri
tarafindan bu kapsamina giren yillara yaygin ingaat ve onarma islerinin yapilmasi
halinde, buna iliskin safi kurum kazancinin tespiti ve beyaninda da s6z konusu
madde hiikiimlerinin de ayrica dikkate alinmas1 gerekmektedir.
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Insaat ve onarim isinin, GVK’nin 42-44. maddelerinde yer alan ozel
vergileme sistemine tabi tutulabilmesi igin;

v’ Faaliyet konusunun insaat ve onarim isi olmasi,
v' Ingaat ve onarim isinin bir taahhiide bagl olarak yapilmasi,

v Insaat ve onarim isinin yillara yaygin olmasi, gerekmektedir.

GVK’nin 42. maddesine gore, birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat
(dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kér veya zarar igin bittigi
yil kati olarak tespit edilir ve tamam o yilin geliri sayilarak mezkur yil
beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her
insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta
olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye ve diizenleyecekleri
beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden yilin Mart ayinin
bagindan yirmibesinci giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar.

Ozel vergileme, yalmzca birden fazla takvim yilia tasan insaat ve onarim
isleri i¢in s6z konudur. Ayni yil iginde baglanilip, yine ayni yil i¢inde bitirilen
insaat ve onarim islerinden ve Ozel insaatlardan elde edilen kazanglarin
vergilendirilmesi genel hiikiimlere gore yapilacaktir. Sozlesmesi uyarinca
bagladig1 yilda bitmesi gereken fakat cesitli nedenlerle insaatin basladigi yilda
bitmemesi durumunda, igin yillara yaygin insaat ve onarim isi olarak kabulii ve
vergilemenin de buna gore yapilmasi gerekir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan miikellefler, isin devamu siiresince
o isle ilgili kar-zarar beyan etmeyecekler; ancak her yil itibariyle gelir veya
kurumlar vergisi beyannamesi vereceklerdir. Beyanname ekinde verecekleri
bilangonun aktifinde, devam eden ingaatlarla ilgili olarak yapilan giderler;
pasifinde ise devam eden ingaatla ilgili olarak alinan istihkaklar yer alacaktir. Kati
kar-zarar ise ancak isin bitiminde belirlenecek ve bu hesap donemine iliskin
beyanname ile beyan edilecektir.

3.2.5.1. Miisterek Genel Giderlerin Dagitimi

Yillara yaygin ingaat ve onarma isi yapan miikellefler, bu islerine ait
kayitlarimi ayr1 bir defterde veya tutmakla yiikiimlii olduklar defterlerin ayri
sayfalarinda gostermek ve kar- zararlarini ayr1 ayr saptamak zorundadirlar.
Hangi isle ilgili oldugu saptanamayan veya biittin isler i¢in yapilan giderler ortak
genel gider olarak kabul edilip yapilan islere dagitilacaktir.
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Gelir Vergisi Kanununun 43. maddesi ortak giderlerin ve amortismanlarin
dagitilmasina iliskin esaslar1 belirlemistir. Buna gore, birden fazla takvim yilina
sirayet eden ingaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte
yapilmasi halinde miisterek genel giderler ve amortismanlar asagidaki esaslara
gore dagitilir.

a- Yil icinde Birden Fazla Insaat ve Onarim isinin Birlikte Yapilmasi

Y1l iginde birden fazla insaat ve onarim iginin birlikte yapilmasi halinde, her
yila ait miisterek genel giderler, bu islere ait harcamalarin (enflasyon diizeltmesi
yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarmin) birbirine olan nispeti dahilinde
dagitilacag: hiikiim altina alinmistir.

b- Insaat ve Onarim Islerinin Diger Islerle Birlikte Yapilmasi

Y1l iginde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin bu madde stimuliine
girmeyen iglerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler,
bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon
diizeltmesi yapilan donemlerde bunlarin diizeltilmis tutarlarimin) birbirine olan
nispeti dahilinde dagitilacagi hiikiim altina alinmistir.

c- Insaat ve Onarim Islerinin Diger Islerle Birlikte Yapilmasi Sirasindaki
Amortismanlar

Birden fazla ingsaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde
miistereken kullanilan tesisat, makina ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari,
bunlarin her iste kullanildiklar1 giin sayisina gore.

3.2.5.2. Amortismanlarin Dagitim

Bir maddi duran varlik kaleminin, toplam maliyetine goére Onemli bir
maliyeti olan her bir pargasi ayri ayr1 amortismana tabi tutulur (Altintas; 2014,
5.28).

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde ya da bu islerle diger islerin
(6rnegin; Ozel insaat iglerinin, alim-satim isinin ya da nakliye isinin) birlikte
yapilmasi halinde, ortaklasa kullanilan makine, tesisat ve nakil vasitalart gibi
amortismana tabi kiymetlerin amortismanlari; bunlarin her iste kullanildig: giin
sayisinin, toplam olarak tiim iglerde galistig1 giin sayisina oranlanmasi suretiyle
dagitima tabi tutulur.

Amortisman dagitiminda 6zellik gdsteren durumlar asagidaki gibi
siralanabilir.

v Bir makine, tesisat veya tasitin yil i¢inde kullamlmadigi giinlere ait
amortismanlari, once genel giderlere kaydedilmeli daha sonra dagitima
tabi tutulmalidir. Ancak bu yolla dagitilacak amortismanlardan pay

102



INSAAT ISLETMELERINDE MALIYET HESAPLAMALARI, MUHASEBE VE
VERGI UYGULAMALARI

verilecek islerin amortismana tabi iktisadi kiymetin kullanilabilecegi
isler olmas1 gerekmektedir.

v' Biiro makineleri, mobilya ve mefrusat gibi iktisadi kiymetlerin
amortismanlari, genel giderlere atilarak dagitimlar1 buradan yapilmalidir.

v" Yiliginde veya yil sonunda alinan kiymetlerin alinmadan 6nceki doneme
isabet eden amortisman kismi, genel giderlere atilarak dagitimi buradan
yapilidir. Ancak, genel giderler yolu ile yapilacak dagitimda da sadece
bu sabit kiymetlerin kullanilabilecegi isler dikkate alinmalidir.

Ornek: Is yapmaz Insaat ve Taahhiit A.S. insaat taahhiit islerinin yan sira
nakliye isi ile de ugrasmaktadir. Sirketin hali hazirda iki ayr1 yerde santiyesi
bulunmaktadir. Bunlar, Bogazliyan yol insaat1 santiyesi ve Alacapinar koprii
insaat1 santiyesidir. Sirketin 2014 yilina iliskin mali bilgileri asagidaki gibidir.

Hasilat Harcama
Tutar: (TL) Tutar: (TL)
Bogazlayan Yol insaati 0 80.000.-
Alacapimar Koprii Insaati 0 40.000.-
Nakliye 20.000.- 0
Ortak Giderler 0 12.000.-
Toplam 20.000.- 132.000.-

Yukarida belirtilen veriler kapsaminda Isyapmaz A.S.’nin ortak giderlerinin
dagitiminin nasil yapildigina bakalim.

Ortak giderler insaat taahhiit islerinde hakedis bedelleri dikkate alinarak,
diger islerde ise hasilat bedeli dikkate alinarak gerekli dagitim yapilir. Buna gore;

Hasilat Harcama Toplam Ortak
Tutar1 (TL) | Tutar1 (TL) | Oran (%) | Gider Tutar1 (TL)
Bogazlayan Yol Insaati 0 80.000.- 57 6.840.-
Alacapnar Képrii Ingaati 0 40.000.- 29 3.480.-
Nakliye 20.000.- 0 14 1.680.-
Ortak Giderler 0 12.000.-
Toplam 20.000.- 132.000.- 100 12.000.-
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31.12.2014

740. HIZMET URETIM MALIYETI
740.01 Bogazliyan Ingaati 6.840.-
740.01.0001 Ortak Gider Pay1 6.840.-
740.02 Alacapmar Insaati 3.480.-
740.02.0001 Ortak Gider Pay1 3.480.-
632. GENEL YONETIM GIDERLERI
632.01 Nakliye isi
771. GENEL YONETIM GID.YANSITMA
31.12.2014

170. YILLARA YAYGIN INS.VE ON.MALIYET
170.01 Bogazliyan insaati 6.840.-
170.01.0001 Ortak Gider Pay1 6.840.-
170.02 Alacapinar Ingaati 3.480.-
170.02.0001 Ortak Gider Pay1 3.480.-
741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA
/

10.320.-

1.680.-

10.320.-

12.000.-

10.320.-

Ornek: Is yapmaz Insaat ve Taahhiit A.S. nakliye islerini yiiriittiigii
kamyonunu insaat islerinde de kullanmaktadir. S6z konusu kamyon ile ilgili

bilgiler ve 2014 y1li caligmalar1 asagida verilmistir.

- Kayith Degeri 60.000.-TL
- Amortisman Orant % 20
- Calisilan Giinler 360 Giin
a) Bogazliyan Insaati 112 Giin
b) Alacapinar insaat: 84 Giin
¢) Nakliye 164 Giin
- Donemin Amortisman Gideri 12.000.-TL

Yukaridaki verilere gore 12.000.-TL tutarindaki amortisman tutarinin
calisilan giinlere oranlanarak bulunan dagitim agagidaki tabloda gosterilmistir.

Calisilan Harcama Toplam Amortisman Gider
Giin Tutar1 (TL) | Oran (%) Tutar (TL)
Bogazliyan Yol Insaati 112 0 31 3.720.-
Alacapinar Koprii insaat1 84 0 23 2.760.-
Nakliye 164 0 46 5.520.-
Amortisman 0 12.000.- 0 0
Toplam 360 12.000.- 100 12.000.-

Caligilan giin say1s1 360 giinden az ise bosta kalinan giinlere iligkin giderlerin

ingaat islerine dagitilacag tabiidir.
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31.12.2014

740. HIZMET URETIM MALIYETI 6.480.-
740.01 Bogazliyan Ingaati 3.720.-
740.01.0002 Amortisman Pay. 3.720.-
740.02 Alacapmar Insaati 2.760.-
740.02.0002 Amortisman Pay. 2.760.-
770. GENEL YONETIM GIDERLERI 5.520.-
257. BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 12.000.-
/

3.2.6. Insaat ve Onarim Islerinde Isin Baslangic Tarihi

GVK’nin 42. maddesi kapsamina giren islerde, ingaat ve onarim isinin
baglangi¢ ve bitim tarihi 6nem arz etmektedir.

Isin baslangic tarihi olarak;

v' Yapilan s6zlesmede yapilacak isin yer teslimi 6ngoriilmiis ise yerin
teslim edildigi tarih,
v Sozlesmede yer teslim tarihi belirtilmemis ise s6zlesmede belirtilen isin

baslangic tarihi,

v' Sozlesmede bunlarin higbiri belirtilmemis ise sézlesme tarihi, kabul
edilir.

3.2.7. Insaat ve Onarim Islerinde Isin Bitim Tarihi

Gelir Vergisi Kanununun 44. maddesi uyarinca ingaat ve onarim islerinde
isin bitim tarihi;

v" Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan iglerde gegici kabuliin yapildigin

gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih,

v" Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olmayan islerde isin fiilen
tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.

Gegici ve kesin kabul yonteminde yillara yaygin insaat ve onarim isi, gegici
kabuliin yapildigini gésteren tutanagin idarece onaylandigi tarihte bitmis sayilir.
Elde edilen gelir/gider, gecici kabul tutanaginin idarece onaylandigi yili izleyen
Mart aymin 25. giinii aksamina kadar beyan edilir.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam
ile olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildig1 veya hasilatin elde
edildigi y1lin kér veya zararimin tespitinde dikkate alinir.

Isin tamamlanmas i¢in asagidaki sartlarin birlikte bulunmasi gerekir.
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v lsin yapilms olmasi,
v Yapilan isin teslim edilmis olmas,

v Yapilan isin kabul edilmis olmasi gerekir.

3.2.8. Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Islerinde Vergi Kesintisi

Yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde kar/zarar isin tamamlandig1 yil
hesaplandigindan vergiye esas matrah isin bitimine birakilmaktadir. Gelir Vergisi
Kanununda belirtilen esaslara gore yillara yaygin insaat ve onarim igleri ile
ugrasan kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demeleri, GVK’nin
94/3 ve KVK’nin 15/1-a maddesi uyarinca vergi kesintisine tabidir. Bu isler ile
ilgili olarak yapilan hakedis 0demeleri lizerinden, hakedis bedelinin % 3’
oraninda (2006/11447 sayili BKK ile belirlenen oran) vergi kesintisi yapilmasi
gerekir. Ayni takvim yili icerisinde baslanip bitirilen ingaatlar i¢in yapilan
odemelerden vergi kesintisi yapilmayacagi tabiidir. Burada (vergi Kesintisi
uygulamasinda) esas olan takvim yilidir.

So6zlesmesine gore yili igerisinde bitirilmesi gereken insaat ve onarma isinin,
her ne sebeple olursa olsun y1l1 igerisinde bitirilemeyerek ek siire verilmesi ve bu
siirenin ertesi yila tagmasi halinde;

v’ Ek siire ile ilgili kararin verildigi tarihten,

v Ek siire verilmemis olmakla birlikte igin bitiminin ertesi yila tagmasi
halinde ise, ertesi takvim y1l1 bagindan,

itibaren 6denecek istihkak (hakedis) bedelleri iizerinden vergi kesintisi yapilmasi
gerekir.

Diger taraftan, ayni yil igerisinde bitirilmesi sozlesmeye baglanan, ancak
daha sonra her ne sebeple olursa olsun birden fazla takvim yilina tagsan s6z konusu
isler dolayisiyla daha once kesinti yapilmaksizin 6denmis hak edisler i¢in ayrica
kesinti yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

GVK’nin 44. maddesine gore, insaat ve onarim iglerinde isin bitim tarihi;
gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih, diger hallerde isin fiilen
tamamlandi81 veya fiilen birakildig: tarihtir. Isin bitim tarihini belirleyen gecici
kabul tutanaginin onaylandigi tarihten sonra yapilan islere iliskin hakedis
Odemeleri lizerinden vergi kesintisi yapilmasina gerek yoktur.

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri sirasinda miiteahhit tarafindan
tageronlara O0denen istihkaklardan da vergi kesintisi (gelir vergisi fon pay1 ve
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damga vergisi) yapilmasi gerekmektedir. Yillara yaygin olmayan hakedis ve
avans 0demelerinden sadece damga vergisi kesintisi yapilacaktir.

Yukarida belirtilen vergiler tek diizen hesap planina gére asagida belirtilen
hesaplarda muhasebelestirilmektedir.

Hakedis ve avanslardan kesilen vergiler indirilme siireleri dikkate alinarak;
193. PESIN ODENEN VERGILER ve FONLAR
295. PESIN ODENEN VERGILER ve FONLAR
hesaplarinda izlenir.
Donem sonlarinda ise bu hesaplardan alinarak,
371. DONEM KARINDAN PESIN ODENEN VERGI ve DIGER
YUKUMLULUKLER
hesabina aktarilarak kapatilir.
Ornek: Is yapmaz Insaat ve Taahhiit A.S. Alacapmar koprii insaat:

kaliplarin1 yapan firmaya % 18 KDV dahil 11.800.-TL hakedis &demesi
yapmistir. Gerekli hesaplama ve muhasebe kayitlarini yapalim.

1 Hakedis Tutar1 10.000.-
2 % 18 KDV 1.800.-
3 Toplam 11.800.-
4 0,00825 Damga Vergisi (1*4) 82,50.-
5 0,03 Gelir Vergisi (1*5) 300.-
6 Tahsil Edilen (3 - (4+5)) 11.417,50
/
100. KASA 11.417,50
740. HIZMET URETIM MALIYETI 82,50
740.02 Alacapinar Insaati 82,50

740.02.0005 Vergi, Resim ve Har¢ 82,50

295. PESIN ODENEN VERGI ve FONLAR 300,00

295.01 Pesin Odenen Stopajlar 300,00
295.01.0001 Alacapmar Insaat1 300,00
350. HAKEDIS BEDELLERI 10.000.-
391. HESAPLANAN KDV 1.800.-
/
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3.2.9. Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Isleri Sirasinda Elde Edilen
Faiz ve Kur Farki Gelirleri

Yukaridaki boliimlerde de agiklandigi lizere Gelir Vergisi Kanununun 42.
maddesinde yillara yaygin insaat ve onarim islerinde kar veya zararin isin bittigi
yil kati olarak tespit edilecegi ve tamaminin o yilin geliri sayilarak mezkur yil
beyannamesinde gosterilecegi, miikelleflerin bu madde kapsamina giren hallerde
her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta
olduklari defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye mecbur olduklari hitkmiine yer
verilmistir.

Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi
kurum kazanci tizerinden hesaplanir. Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir
Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimleri uygulanir (5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunun Madde:6).

Miikelleflerin yaptiklar1 yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda
aldiklar1 hakedislerin, yurt i¢i banka ve finans kurumlarinda degerlendirilmesi
sonucu elde edilen mevduat faizi, likit fon gelirleri ve kur farklarmnin, temel mali
tablolardan gelir tablosunda diger faaliyetlerden elde edilen gelir ve karlar
hesabinda takip edildigi dikkate alinarak isin bitiminde kar veya zarar1 dogrudan
etkileyeceginden insaat ve onarim hesabiyla (ana faaliyetler) iliskilendirilerek
isin bitim tarihi itibariyle vergilendirilmesi gerekmektedir.

3.2.10. Yillara Yaygin insaat ve Taahhiit islerinin Finansal Raporlama
Yontemleri

Yillara yaygin ingaat ve taahhiit islerini diger faaliyetlerden ayiran belli bash
bazi 6zellikler sunlardir;
v' Isin miisteriye yonelik olarak miisteri hesabma yapilmast,

v So6zlesme bedelinin ana hatlar1 itibariyle belirli olmasina karsin, degisen
kosullara gore ayarlamalara tabi tutulabilmesi,

v’ lIsin bitirilmesinin birden fazla déneme yayilmas1 gibi oOzellikler
bunlardan &ne ¢ikanlardir (Orten vd., 2010, s.117).

Kendine 6zgii bu 6zelliklerinden dolayi, yillara yaygin insaat isini {istlenen
(yliklenici) isletmelerin kar ve zararlarinin ne zaman dogmus sayilacagi konusu
onem kazanmaktadir. Bu konuda, ilgili literatiirde iki temel yaklagimin oldugu
sOylenebilir:
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a) Tamamlanma Yo6ntemi (isin bitirilmesi)

b) Tamamlanma Yiizdesi Yéntemi (Kismi Tamamlanma/isin Kismen
Tamamlanmis Olmasi)

Tamamlanma yontemi, yillara yaygin ingaat taahhiit isine iliskin faaliyet

sonucunun isin tamam bitirilinceye kadar ertelenmesini 6ngoren ydntemdir.
Buna gore, isin tamamlanmasina kadar gecen siirecte ortaya ¢ikan maliyetler
bilangoda bir varlik kalemi, s6zlesmeden elde edilen gelirler ise bilangoda bir
bor¢ kalemi olarak gosterilecektir. Bu yontemde, projeye iliskin faaliyet sonucu
ancak isin tamamlanmasi halinde gelir tablosuna yansitilacaktir. isin devam ettigi
donemlerde, gelir tablosuna herhangi bir tutarin aktarilmasi séz konusu
olmayacaktir. Tamamlanma yontemi, tamamlanma yiizdesi yontemine gore daha
objektif bir yontemdir. Zira s6z konusu proje tamamlandigindan dolay1, projeye
iliskin maliyet ve gelirler net olarak ortaya cikmistir. Ancak, tamamlanma
yontemi; donemsellik ilkesi ve gergege uygun bilgi verme gibi temel muhasebe
ilkeleriyle bagdasmadigindan dolayi elestiri konusu olmaktadir.

Tamamlanma yiizdesi yontemi; Yillara yaygin insaat ve taahhiit isinin

tamamlanma diizeyine uygun olarak faaliyet sonuglarmin finansal tablolara
yansitilmasint ongoren yontemdir.” Diger bir ifadeyle, tamamlanma yiizdesi
yonteminde, yapim iginin tamamlanma diizeyine bagli olarak gelir, gider, kar ve
zarar tespit edilir. Isin bitiminde ise kér veya zarar kesin olarak belirlenmis olur.
Bu yontemin yaklasimina gore; her finansal tablo doneminde yapim isine iligkin
olarak ortaya ¢ikan maliyetler belirlidir. S6zlesme hiikiimlerine gore, yapim igine
iligkin toplam maliyet ve sozlesme tutarlari da c¢ogunlukla tahmin
edilebilmektedir. Dolayisiyla, ister fiziki tamamlanma derecesi esas alinmis; ister
donemin maliyetlerinin toplam maliyetler icerisindeki pay1 iizerinden hareket
edilmis olsun; tamamlanma yiizdesi belirlenebilir.” Dolayisiyla, tamamlanma
ylizdesinden hareket edilerek o doneme iliskin hasilat tutarinin hesaplanmasi da
miimkiin olabilmektedir. Nitekim bu yontemin amaci da, yillara yaygin ingaat
isleri kapsaminda ortaya c¢ikan gelir ve giderlerin isin devam ettigi hesap
donemlerine dagitilmasidir (Bkz. Orten vd., 2010, s.117-128 ve Sayari; 2010,
s.107-110 ve TMS - 11).

Yillara yaygin ingaat taahhiit isine iliskin sonucun giivenilir bigimde 6lgiiliip dlgiilemedigi ve sozlesme
tiiriiniin ne oldugu gibi hususlar tamamlanma yiizdesi yonteminin uygulama esaslarinda baz1 degisikliklere
neden olabilmektedir. Konuyla ilgili genis bilgi i¢in Bkz. Orten vd. 2010, s.117-128.

Tamamlanma agamasinin saptanmasinda izlenecek yontemler hakkinda bilgi i¢in Bkz. TMS 11, md.30-31.
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Tirkiye uygulamalarinda, yillara yaygin insaat islerinin finansal
gosteriminde dikkate almmmasi gereken diizenlemeler asagida belirtilen
basliklarda gostermek miimkiindiir.

a) Vergi mevzuati,

b) Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT),

c) Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) kapsamindaki Insaat
Sozlesmeleri Standardi (TMS 11),

d) TMS kapsamindaki Gelir Vergileri Standardi (TMS 12)’dir.

Yillara yaygin ingsaat ve taahhiit islerine yonelik faaliyet sonuglarmin
degerlendirilmesinde;

Tiirk Vergi Mevzuati, tamamlanma yontemini,

TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standardi, tamamlanma yiizdesi yontemini esas

almaktadir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim islemlerine ait finansal sonuglarin takibinde,
vergi mevzuatimiz ile TMS 11 farkli yontemler dngérmektedir. Bu durumda,
mali kar ile ticari kar tutarlar1 arasinda farkliliklar olmaktadir. Buna gore, gercege
uygun bir finansal gésterim agisindan, ortaya ¢ikan vergi etkisinin TMS 12 Gelir
Vergileri standardina gore finansal raporlarda gosterilmesi gerekecektir.
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Insaat isletmelerinde Kullanilan Hesaplar

Ozel ingaat isletmeleri ingaat Taahhiit isletmeleri
15 STOKLAR 15 STOKLAR
150 flk Madde ve Malzeme 150 ilk Madde ve Malzeme
151 Yart Mamuller-Uretim 17 YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM MALIYETLERI
152 Mamuller 170 Yillara Yaygmn Insaat ve Onarm Maliyetleri

170.00 ...(A)... Insaat:
170.00.0001 Malzeme Maliyeti
170.00.0002 isgi ve Ucret Maliyeti
170.00.0003 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
170.00.0004 Cesitli Diger Maliyetler
170.00.0005 Vergi, Resim ve Harglar
170.00.0006 Amortisman ve Tiikenme Paylari
170.00.0007 Finansman Maliyetleri
170.00.0008 Ortak Maliyetlerden Alnan Paylar
170.00.0009 Diger Maliyetler
170.01...(B)... Insaati
174 Insaat Isi Tamamlanms Isler
175 Is Sahibine Yansitilacak Maliyetler
176 Hakedise Baglanacak Gelir Tahakkuklart
178 Yillara Yaygn Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi
179 Taseronlara Verilen Avanslar
179.00 ...(A)... Ingaat:
179.01 ...(B)... Ingaat

35 YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARIM HAKEDiSLERI
350 Yillara Yaygmn Insaat ve Onarm Hakedis Bedelleri
350.00 ...(A)... ingaati
350.00.0001 Onceki Dénemlerde Alnan Hakedisler
350.00.0002 Cari Donemde Alnan Hakedisler
378 Yillara Yaygm insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi

71 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI (74 HiZMET URETiM MALIiYETLERI

710 Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri 740 Hizmet Uretim Maliyetleri

711 Direkt ik Md. ve Malz. Gid. Yansitma 740.00 ...(A)... insaat1

72 DIREKT iSCiLiK GIDERLERI 740.00.0001 Malzeme Maliyetleri

720 Direkt Iscilik Giderleri 740.00.0002 Isci ve Ucret Maliyetleri

721 Direkt Iscilik Giderleri Yansitma 740.00.0003 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
73 GENEL URETIM GIDERLERI 740.00.0004 Cesitli Diger Maliyetler

730 Genel Uretim Giderleri 740.00.0005 Vergi, Resim ve Harglar

731 Genel Uretim Giderleri Yansitma 741 Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma-

76 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
760 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
77 GENEL YONETIM GIDERLERi
770 Genel Y 6netim Giderleri
78 FINANSMAN GIiDERLERI
780 Finansman Giderleri

3.3. INSAAT VE GAYRIMENKUL ISLERINDE VERGILEME

Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri ile ilgili vergilendirme Tirkiye’de
farkli bir rejime tabi olup, sektorii ilgilendiren yasal diizenlemeler oldukca
kapsamli ve karisiktir. Onceki boliimlerde de agiklandig iizere ingaat isletmesi,
kendi adina veya hesabina veya taahhiit yoluyla bagkalarina insaat yapan
isletmeler olarak tanimlanmust1. Insaat isletmeleri kurulus asamasinda 6zel insaat
isletmeleri ve ingaat taahhiit isletmeleri seklinde ikiye ayrilmaktadir. Bu
isletmelerin vergi ve yasal yiikiimliiliikleri de birbirinden oldukc¢a farklidir. Bu
farkliliklart bilmek ve birtakim olumsuzluklardan etkilenmemek icin gerek
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insaatin yapim agsamasinda gerekse insaat tamamlandiktan sonra satist
asamasinda vergi kanunlar agisindan farkli uygulamalarin bilinmesi ve ona gore
hareket edilmesi 6nemli bir husustur.

Ingaat isleri herkesin gozii 6niinde yapilan, uzun siiren ve birden fazla resmi
kurulusa beyanda bulunmay1 zorunlu kilan bir faaliyettir (Dogan; 2010, s.59).

Yillara/aylara yaygin insaat ve onarim isleri olarak adlandirilan ve genellikle
bir s6zlesmeye dayanan bu tiir islemler, isin yapist geregi bazen c¢ok kisa bazen
de ¢cok uzun yillar devam edebilmektedir. Bu nedenle Tiirkiye’de bu tiir ingaat ve
onarim islerinden elde edilen kazancin vergilendirilmesi, isin tamamlanmasina
baglanmistir. Giiniimiizde 6zel sektoriin gerek kendi kullanimi igin, gerekse de
satmak i¢in yaptirdig1 insaatlar, isin uzmani miiteahhit firmalara yaptirilmakta ve
bu tiir 6zel ingaat isleri de gogunlukla uzun yillar devam etmektedir.

Insaat sektorii birgok alt sektdrii biinyesinde barindiran ve birden fazla
iskoluna istihdam saglayan ekonominin siiriikleyicisi olan sektorlerden biridir.
Insaat sektdriiniin her tiirlii faaliyet bigimi, ¢ok yonli ve karmasik iliskileri
biinyesinde baridirmaktadir (Tokat; 2010, s.62).

3.4. VERGILEME FARKLILIKLARI ACISINDAN INSAAT
TURLERI

Insaat isletmesi, kendi adina veya hesabina veya taahhiit yoluyla baskalarina
insaat yapan isletmeler olarak tamimlanmusti. Insaat isletmeleri kurulus
asamasinda 0zel insaat isletmeleri ve insaat taahhiit isletmeleri seklinde kurulmus
olsalar bile, insaat taahhiit isletmeleri seklinde kurulanlar, taahhiit islerinin
yaninda dzel insaat isleri de yapabilmektedirler. Iste bu cesit isleri bir arada yapan
ya da yillara yaygin ingaat isleri yapan isletmeler muhasebe ve vergi uygulamalari
acisindan farkli siireglerle karsilasmaktadirlar (Tiirling; 2006, s.6).

Tiirk Medeni Kanununda insaat igleri ile ilgili olarak yapilar taginir ingaatlar
(yapilar) ve tasinmaz insaatlar (yapilar) olmak iizere ikili bir ayrima tabi
tutulmustur. Taginir yapilar; baskasinin arazisi {izerinde kalict olmasi
amaglanmaksizin yapilan kuliibe, biife, ¢ardak, baraka ve benzeri hafif yapilar
olarak tanimlanmistir. Taginmaz yapilar ise; insan eliyle topraga bagli olarak
(arsa/arazi lizerinde) siirekli kalmak amaciyla meydana getirilen ve ekonomik
deger tasiyan yapilardir (Kizilot; 2008, s.3).

Vergi Kanunlarinda Medeni Kanundaki gibi bir yapi1 (insaat) ayrim
yapilmamakla birlikte ingaat islerinin ve isletmelerinin vergileme farkliliklar
acisindan bir ayrima gidildigi goriilmektedir. Buna gore vergi kanunlari agisindan
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insaat tiirlerini 6zel insaatlar ve taahhiit seklindeki insaatlar olmak iizere ikiye
ayirabiliriz.

L insaat Cesitleri

|
Ozel Insaat | Taahhiit insaat
1
| | I : ;
I |
LKcndileri kullanmak Satmak/Gelir elde Yillara Yavein
amactyla etmek amaciyla Yillara Yaygin Olan Olmaya}I/lg
i i ——
Kendi Adina L‘ Arsa Karsihg

Sekil: 2 Vergileme Farkliliklar1 Acisindan insaat Tiirleri

3.5. INSAAT ISLERINDE VERGILEME

Yillara yaygin ingaat ve onarim igleri yapan isletmelerin kendi nam ve
hesabina yap1 insa ederek bagimsiz boliimler halinde satmasi ile ingaatin taahhiit
seklinde bir bagkasi adina yapilmasi arasinda mali ve hukuki acidan birgok
farkliliklar bulunmaktadir.

Benzerlik, her iki sekilde de bir ingsaatin s6z konusu olmasidir. Kendi nam ve
hesabina bina insa ederek, bagimsiz boliimler halinde satan kisi satma amaciyla
kendiliginden insaata tesebbiis eder. Taahhiit suretiyle yapilan ingaatta ise, ingaat
bir is sahibi adina yapilir. Insaata is sahibi tarafindan tesebbiis edilir. Kendi nam ve
hesabina ingaatta s6zlesmenin asil unsuru esya ve malzemedir. Verilen {icret veya
bedel esya ve malzemenin karsiligidir. Emek ikinci unsurdur. Buna karsin taahhiit
suretiyle ingaatta sozlesmenin asil unsuru emektir. Verilen iicret veya bedel
kendisine ingaat yaptirilan kimsenin emeginin karsihigidir. Malzeme ve esya
miiteahhit tarafindan temin edilse bile bunlar ikinci unsurdur. Yine taahhiit
seklindeki isin bitiminde yapilan ingaatin (eserin) miilkiyetinin is sahibine devir ve
temliki gibi bir siire¢ yapilmaz. Buna karsin kendi nam ve hesabina yapilan insaatta
miilkiyetin alictya devri i¢in tapuda resmi senet diizenlemek ve tescil islemlerini
yapmak zorunludur (Kizilot; 2008, s.302).

Uygulamada 6zel insaat ve onarim igleri yapan isletmelerin kendi adlarina
yapi (daire/diikkan/villa vb.) insa ederek satis amacli yapilan ingaat isleri;
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Arsanin alinmasi,

Insaatin baslama ve ruhsatlandirilmasi,
Faaliyetlerin yiiriitiilmesi ve yap1 denetimi,
Ingaat malzemelerinin temin ve tedariki,
Isciliklerin kay1t dis1 boyutunun biiyiikliigii,

Tamamlanan yapinin bagimsiz boliimlerinin temelde satisi,

LS N N N N RN

Arsa sahiplerine arsa karsilig1 konut/igyeri teslimleri

gibi yonleriyle finansal agidan oldukca maliyetli ve vergileme siiregleri oldukca
karigik iligkiler agina sahiptir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri ise elde edilen gelir nedeniyle ve
bununla baglantili olarak kazanci dengeleyici ¢abalardan dolay1 daha karigik
ozellikler tagimaktadir. Yillara yaygin insaat ve onarim isleri faaliyetinin niteligi
ve elde edilen gelir unsurlar1 bakimindan kendi nam ve hesabina bina insa ederek
satmak amaciyla yapilan insaatlar gibi ticari faaliyet ve ticari kazang sayilsa da
yap/sat tiirli ingaat islerine kiyasla vergileme acisindan bazi temel farkliliklara
sahiptir. Bu nedenlerdendir ki taahhiit seklindeki yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununda ticari kazang sayilan diger islerden
farkli diizenlemelere yer verilmistir. Nitekim s6z konusu kanunda yer alan hiikme
gore yillara yaygin ingaat ve onarim isleri ister gercek ister tiizel kisiler tarafindan
yiiriitiilsiin bu husus dikkate alinmaksizin vergileme siirecleri 6zel diizenlemelere
baglanmistir (Tokat; 2010, s.62).

3.5.1. Ozel insaat Islerinde Vergileme

Ozel insaat ve onarim isi yapan isletmelerin, kendi adlarma yapi insa edip
bagimsiz boliimler halinde satmalart sonucu elde ettikleri kazang ticari kazang
esasina gore satis asamasinda vergilendirilmektedir.

Ozel insaat tiirleri;

v’ Satig amaci olmaksizin kendi arsa/arazisi iizerine yapilan insaat igleri,
v Kendi adina bina insa ederek satmak amaciyla yapilan ingaat isleri,

v’ Arsa karsihig1 ingaat isleri

seklinde boliimlenebilir.
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3.5.1.1. Ozel insaat Islerinde Vergiyi Doguran Olay

Gelir vergisi kanununu 1. maddesinde, “Ger¢ek kisilerin gelirleri gelir
vergisine tabidir. Gelir bir gercek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi kazang
ve iratlarin safi tutaridir.” Kurumlar Vergisi Kanununda ise, “Kurum kazanct
gelir vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olusur” denilmektedir. Bu
hiikiimlerden hareketle 6zel insaat yaparak satan isletmelerin gelir {izerinden
alman vergiler acisindan vergiyi doguran olayin gerceklesmesi i¢in gelirin elde
edilmis olmas1 gerekmektedir.

Ozel ingaat islerinde (genellikle yap/sat ve arsa karsilig1 insaat islerinde)
bagimsiz boliimlerin satigi gogunlukla ingaat tamamlanmadan yapilmaktadir. Bu
tir ingaat islerinin bir diger ozelligi de insaat islerinin birden fazla yil
siirebilmesidir. Bu durumda vergiyi doguran olaym ne zaman gerceklesmis
olacagi vergileme siiregleri acisindan O6nem kazanmaktadir (Cankaya; 2003,
5.388).

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinin vergilendirilmesi, Gelir
Vergisi Kanununun 42. maddesi geregince, ilgili yillarda stopaj yapilmak
suretiyle gerceklestirilmekte, insaatin bitiminde ise gecici kabul tutanaginin
idarece onaylandig: tarihte isin tamamu gelir vergisine konu olmaktadir. Ozel
insaat islerinde, kisilerin kendilerine ait olarak insaat yapmasi durumunda,
ingaatin  niteligi degismekte, dolayisiyla uygulanan vergi rejimi de
farklilagsmaktadir.

Ozel insaat islerinde vergiyi doguran olay tasarruf hakkinin devridir. Yapilan
ingaat alicinin tasarrufuna (istifadesine ve yararina) sunuldugu anda teslim
edilmis ve vergisel agidan satis gerceklesmis sayilir. Ozel insaat islerinde elde
edilen kar veya zarar yil igindeki satiglara gore belirlenmektedir. Ozel insaat
isletmeleri tiretimini yaptiklari bagimsiz bdliimlerinin satigini ne zaman yaparlar
ise liretim maliyeti ile satig fiyat1 arasindaki olumlu fark ticari kazang olarak
satisin gergeklestigi donemde vergilendirilir ve o yilin geliri olarak beyan edilir.
Benzer sekilde insaati devam ederken yapilan satislarda satis bedelinin
tamaminin, ingaatin tamamlanip anahtar tesliminin yapildigi yilin satig hasilatt
olarak gosterilmesi gerekmektedir (Senlik; 2011, s.144-145).

Kendi namina 6zel insaat yapan isletmeler insa ettikleri yapilari, maliyet
bedeli ile stoklarina kayit ederler, daha sonra yapacaklar satiglara goére maliyet
bedeli ile stoklardan ¢ikarip satiglarin maliyetleri hesap gruplarinda izleyebilirler.

KULLANILACAK HESAP KODLARI
7/A segeneginde kullanilmasi gereken hesaplar asagida belirtilmistir.
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Donem boyunca insa edilen yapilar icin yapilan maliyet giderleri;
150. ILK MADDE ve MALZEME STOKLARI

710. DIREKT ILK MADDE ve MALZEME GIDERLERI

720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI

730. GENEL URETIM GIDERLERI

Maliyet disi giderler ise

750. AR-GE GIDERLERI

760. PAZARLAMA SATIS ve DAGITIM GIDERLERI
770. GENEL YONETIM GIDERLERI

780. FINANSMAN GIDERLERI

Hesaplarina borg kaydedilir.

Donem sonu geldiginde sayet ingaat igletmesi insaat disinda faaliyeti yoksa
maliyet dis1 giderler maliyet hesaplarina, varsa is hacmine gore oranti yolu ile
isabet eden kisim yine maliyet hesaplarina aktarilir. Maliyet hesaplari ise 151.
YARI MAMULLER - URETIM hesabina devredilir.

v Kendileri Kullanmak Amaciyla Yapilan Insaat Islerinde Vergileme

Insaat isletmesi, kendi adina veya hesabina veya taahhiit yoluyla baskalarina
ingaat yapan isletmelerdir. Insaat isletmeleri gerceklestirdikleri faaliyetler
sonucunda 6zel insaatlarda mamul (yapi) ve taahhiit seklindeki ingaatlarda ise bir
hizmet sunan &zel iiretim isletmeleridir (Alagdz; 2009, s.1). Insaatin bir iiretim
faaliyeti olmasi dolayisiyla Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki
hiikiimlerine tabi olmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 37. maddesinde ticari kazang “her tiirlii ticari ve
swnai faaliyetten dogan kazan¢” olarak tanimlandiktan sonra ayni maddenin
dordiincti fikrasinda “gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamh
olarak ugraganlarin bu islerden” elde ettikleri kazancin vergiye tabi oldugu ifade
edilmektedir. Yine konuya gelir vergisi agisindan baktigimizda gayrimenkullerin
vergilendirilmesi, gayrimenkullerin insasi ve satis asamalarma gore ikiye
ayrilabilir. Bu ayrim &zellikle 6zel insaat isleri agisindan oldukga Onemli bir
husustur ve bu iki unsurun ayr1 ayr1 degerlendirilmesi gerekmektedir. Ilk olarak
ingaat asamasindaki bir gayrimenkul, ticari kazang hiikiimleri g¢ercevesinde
degerlendirilecek ve birtakim unsurlar (sermaye unsuru, devamlilik unsuru,
organizasyon unsuru vb.) var ise dogal olarak elde edilen kazang ticari kazang
kapsamina alinacaktir. ikinci olarak gayrimenkuliin satis asamasinda elde edilen
kazancin vergi kanunlari acisindan nasil degerlendirilecegi asamasidir Ki,
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buradaki kazang deger artis kazanci veya ticari kazang seklinde ikili bir yapida
degerlendirilebilir.

Bu agiklamalar ¢ergevesinde, ister gercek ister tiizel kisi olsun herhangi bir
miikellef ticari amag¢ olmaksizin sadece servetin el degistirmesi veya bir arsayi
degerlendirip oturmak (kendileri kullanmak) veya belki bir kismini kiraya
vermek amaciyla bir gayrimenkul insa ediyorsa bu tiir ingaat isleri ticari kazang
cergevesinde degerlendirilmeyecektir. Ancak bu gayrimenkul ingaat agamasinda
miikellefin sahsi ihtiyacinin kapsam ve sinirlarii agan bir durum varsa ve ayni
zamanda bir ticari organizasyon olduguna yonelik unsurlarda mevcut ise ingaat
isi ticari kazang ¢ergevesinde degerlendirilecektir (Tekkoyun; 2010, s.81).

Kendi ihtiyaglar1 i¢in ingaat yapanlarin bu faaliyetlerinin ticari kazang
kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunun tespitinde;

v Yapilan ingaatin kendi ihtiyacina yonelik olmasi,
v' Ticari kazang elde etme amacinin olmamast,

v" Devamlilik unsurunun bulunmamasi hususlar1 dikkate alinmaktadir.

Bu hususlarin ihlali halinde kendi arsasi iizerine kendi ihtiyaglari ingaat
yapanlar da dahil olmak {izere faaliyetten elde edilen kazang ticari kazang olarak
kabul edilecektir.

v Kendi Adina Bina Insa Ederek Satmak Amaciyla Yapilan Insaat
Islerinde Vergileme

Kendi adina bina inga ederek satmak amaciyla yapilan ingaat isi, gercek kisi
tarafindan yapiliyor ise gelir vergisinin, tiizel kisiler tarafindan yapiliyor ise
kurumlar vergisinin kapsamina girmekte ve ticari kazang olarak degerlendirilip
Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hiikiimlerine goére vergiye tabi
tutulmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 37/4 maddesine gore “gayrimenkullerin alim satim
ve ingaat isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri
kazanglart ticari kazang” sayilmigtir. Bu nedenle bu tiir insaat faaliyetinde
bulunanlar 6zel bir vergileme sistemine tabi degildirler (Senlik; 2011, s.200).

Kendi nam ve hesabina bina insa ederek satmak amactyla yapilan ingaatlarin
vergileme siirecini taahhiit seklindeki ingaatlardan ayiran en 6nemli nokta isin
bitim tarihinin onemli olmamasidir. Bu tiir insaat islerinde vergilendirme
acisindan 6nemli olan unsur satisin gergeklesmesidir (Kizilot; 2008, s.200).
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Ciinkii bu tiir ingaat faaliyetinde bulunan gercek ve tiizel kisiler iiretimini
yaptiklar1 bagimsiz béliimlerin satigsini ne zaman gergeklestirirler ise maliyet ile
satig fiyati arasindaki olumlu fark ticari kazanc¢ olarak satisin gerceklestigi
donemde vergilendirilir ve o yilin geliri olarak beyan edilir (Senlik; 2011, 5.203).

v’ Arsa Karsihig Insaat Islerinde Vergileme

Ulkemizde hizli kentlesme ile birlikte konut ve igyeri ihtiyact her gecen giin
artmakta bu dogrultuda sehir merkezleri de giin gectikce genislemektedir.
Genisleyen yerlesim merkezlerinin sinirlart i¢inde kalan arsalarin en ¢ok tercih
edilen degerlendirme yontemi ise arsa (kat) karsiligi insaat yapilmasidir. Bu
yontemde, gercek ve tilizel kisi arsa sahipleri karsiliginda belirli sayida bagimsiz
bolim edinmek amaciyla arsa paylarini miiteahhide vermektedir (Aslanpinar;
2011s.273).

Arsa karsilig1 insaat islerinde vergileme daha cok genel hiikiimlere gore
yapilmaya caligilmaktadir. Ciinkii Tirk Vergi Mevzuatinda bu islerin nasil
vergilendirilecegine iliskin dogrudan bir diizenlemeye yer verilmemistir. Nitekim
Danistay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulu (08.06.1990 giin ve E:1990/13;
K:1990/42) miras yoluyla intikal eden tasinmaz {izerine yaptirilan binaya ait
bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen kazancin taginmaz ediniminde
devamlilik olmadig1 gerekgesiyle ticari kazang sayilamayacagina karar verirken,
Danistay 3. Dairesi (17.10.1994 giin ve E:1994/2642; K:1994/3162) bir sermaye
sirketinden satin alarak, kat karsilig1 arsa seklinde miiteahhide vererek tatil sitesi
yaptiran ve aldigi daireleri ligiincii kisilere satan kisilerin adi ortaklik i¢inde
olduklarin1 kabul etmis ve dolayisiyla da elde edilen gelirin ticari kazang
olduguna karar vermistir. Kanaatimizce burada devamliliktan s6z edilebilmesi
icin satisla birlikte alimda da devamlilik olmasi gerekir.

Bize gore, ingaat taahhiit ve onarim isleriyle ugrasan isletmeler nihayetinde
bir iiretim yapmaktadirlar. Ancak bu iiretimin diger iiretim isletmelerinden
ayrilan bir¢ok yonleri bulunmaktadir (yapilan iglerin her birinin kendine 6zgii
iiretiminin olmasi, isin ¢ogunlukla yillara yaygin ve uzun donemli olmasi, kar
veya zararin igin bittigi y1l kesin olarak tespit edilecegi ve tamaminin o yilin geliri
sayilarak ilgili y1l beyannamesinde gosterilerek vergilendirilecegi, bunun sonucu
olarak Onemli bir yilikiimlii grubundan uzun yillar vergi alinamayacagi,
yiikiimliiler agisindan ise biiyiik tutarlarda tahakkuk eden vergiyi igin bitiminde
O0demeleri durumunda nakit sikintisina girecekleri, iiretim yerinin standart
olmamas1 vb.). Ozellikle insaat sektdriinde faaliyet gsteren isletmeler i¢in vergi
ve yasal yilikiimliiliikler agisindan 6zel diizenlemelere ihtiya¢ duyuldugu artik bir
zorunluluktur.
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Ornek: Hakyemez insaat sirketi, Ruknettin ISYAPMAZ’a ait tasinmaz
lizerine bina ve igyeri yapmak amaciyla 2014 yilinda sdzlesme imzalamistir.
Insaat 24.04.2015 tarihinde tamamlanmis olup, tasinmazin sahibine 120m2’lik
bir adet konut ve 220m2’lik bir igyeri teslim edilmistir. Konutun emsal bedelinin
130.000 TL, isyerinin 420.000 TL oldugu bilindigine gére KDV hesaplari
asagidaki gibi olacaktir.

Cinsi Matrah Oran Hesaplanan KDV
120 m2 KONUT 130.000.- % 1 1.300.-
220 m2 IS YERI 420.000.- %18 75.600.-

Muhasebe kaydi ise agagida belirtilen sekilde olacaktir;

A
120. ALICILAR 76.900.-

391. HESAPLANAN KDV 76.900.-
Tasinmaz sahibine teslim edilen konutun KDV kaydi

/

v’ Arsa Sahibi Tarafindan Miiteahhide Arsa Teslimi

Kanaatimizce arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi sirasinda arsa
paylarmin devrini gergeklestirmesi bunun karsiliginda miiteahhidin arsa sahibine
ingaat yapmasi “mal” degisimi niteliginde olmadigindan trampa olarak da
degerlendirilemez. Bu islem neticesinde miiteahhide intikal eden bir mal
olmadig1 gibi arsanin miilkiyeti halen arsa sahibindedir. Dolayisiyla imal edilecek
ingaatin miilkiyeti de arsa sahibinindir. Miiteahhit agisindan yalnizca bir ig gérme
hizmeti s6z konusu olmaktadir.

Arsa karsiligl ingaat ve onarim isinde ana unsur imalatin (isyeri/konut/villa
vb.) miiteahhit tarafindan tamamlanarak arsa sahibine teslim edilmesi, arsa
sahibinin de bu teslim karsiliginda arsamin belli bir boliimiinii miiteahhide
devretmesidir. Arsa sahibinin arsanin bir kismini miiteahhide devretmeyi taahhiit
etmesi veya is bitirilmeden arsa paymin miiteahhit adina tapuya tescil edilmesi,
sekli bir islem niteliginde olup, miiteahhide verilen bir ¢esit teminattir. Bu iglem
sonucu vergiyi doguran olayin gergeklesmesi ancak ingaatin tamamlanarak iktisadi
tasarruf hakkinin arsa sahibine birakilmasi ile tekemmiil eder.

30 seri nolu KDV Genel Tebliginde; “Arsa karsiligi insaat isinde iki ayri
teslim vardir. Birincisi arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi, ikincisi
miiteahhit tarafindan arsa karsiliginda arsa sahibine bagimsiz boliim (konut ya da
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isyeri) teslimidir” seklinde ifadeler yer almaktadir. Maliye idaresi ve vergi hukuku
bu iglemi arsa ile ingaatin trampa edilmesi seklinde degerlendirmektedir.

Bu trampa iglemi arsa sahibi agisindan soyle degerlendirilmistir.

v' Arsa bir iktisadi isletmeye ait ise veya arsa sahibi arsa alim-satim igini
mutad ve siirekli olarak yani ticari faaliyet seklinde yapiyorsa,
miiteahhide konut ya da igyeri karsiliginda yapilan arsa teslimleri
KDV’ne tabidir.

v Arsa sahibi arsasini arizi bir islem olarak daire ve isyeri karsiliginda
miiteahhide teslim ediyorsa yani yapilan bu islem arsa sahibinin ticari
kazang bazinda miikellef olmasini gerektirmiyorsa bu sekilde yapilan
arsa teslimleri KDV ne tabi degildir.

v' Tebligde miiteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan konut ya da isyeri
teslimlerinin de KDV ’ne tabi oldugu ve bu teslimdeki KDV matrahinin
arsa sahibine verilen konut yada isyerlerinin emsal bedeli oldugu
belirtilmistir.

v Tebligde arsa sahibinin yaptigi arsa tesliminin matrah1 hususunda bir
belirleme yapilmamustir. Ancak bu konudaki yaklasim arsa sahibinin
teslimi acisindan da yine ayni esasin yani emsal bedel esasinin

uygulanmasi yonindedir.

v Karsilikli bu teslimlerin, dolayisiyla KDV agisindan vergiyi doguran
olaymm ne zaman gergeklesecegi hususunda Tebligde agik bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak bu konudaki Idarenin yaklasin; arsa sahibi
acisindan arsayi tapuya tescil suretiyle miiteahhide devrettigi va da boyle

bir devir gerceklesmese dahi arsayr miiteahhidin fiili kullanimina

sundugu tarihte, miiteahhit acisindan ise binayi tamamlayarak arsa
sahibine teslim ettigi tarihte vergiyi doguran olayin gergeklesecegi
yoniindedir.

Sonug itibariyle, Maliye idaresi arsa sahibinin miiteahhide arsa paymin
devrini hem gelir/kurumlar hem de KDV acisindan vergiye tabi islemler olarak
degerlendirmektedir.

Danistay, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi hususunda Maliye
idaresiyle tamamen farkli bir goriisii benimsemistir.

Danistay’1n bu goriisiiniin temel dayanak noktalar soyledir:

v Bu muamelenin trampa niteliginde bulunmadigi, s6zlesmenin de
tamamen kendisine 6zgii bir hukuki muamele olarak nitelendirildigi,
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v’ Arsakarsiligi daire alinmasi amaciyla arsanin miiteahhide teslimini, gelir
saglayan bir muamele olarak kabul etmenin miimkiin olmadigi, tamamen
arsanin degerlendirilmesine yonelik bir hazirlik islemi s6z konusu
oldugu,

v' Miikellefin faaliyetinin servet edinme amacina yonelik bulunmasi
nedeniyle ortada elde edilen kazancin olmadigi,

v Bir kisinin kat edinme karsiliginda arsasini miiteahhide vermesi ve insa
edilen binadan kat sahibi olmasi, servetin degerlendirilmesi, servetin
bicim degistirmesi olarak degerlendirildigi,

Bu islemler nedeniyle gerek arsa sahibinin gerekse miiteahhidin
gelir/kurumlar/katma deger vergisi ac¢isindan herhangi bir ylkiimliligi
dogmamaktadir.

Ancak Danigtay’1n istisnai olarak, arsa sahibinin girket olmasi veya “igyeri”
teslimi yapilmas: halinde, miiteahhidin tesliminin ticari faaliyet oldugu ve
KDV’ne tabi bulundugu yoniinde kararlart mevcuttur. Ancak bu goriisler istisnai
olup, tersi yonde de bir¢ok karar mevcuttur. Cilinkii Arsa sahibinin arsasinin bir
kismint miiteahhide vererek konut ya da isyeri elde etmesi isleminde malin
niteligi degismektedir. Bu degisim esnasinda ticari bir faaliyetin gergeklestigi ya
da gelir elde edildiginin sdylenmesi gercekei bir yaklasim olmaz. Arsa sahibi
arsasini  degerlendirmeye yonelik bir islem yapmis ve servetinin seklini
degistirmistir. Bunu vergilendirmek gelir iizerinden degil servet iizerinden vergi
almak anlamini tasir.

Kanaatimizce Danistay’in yaklagimi genel anlamda isabetli olup, konunun
Maliye idaresi ile birlikte tekrar ele alinarak kapsamli bir ¢6ziim iiretilmesi
diistintilmektedir.

Kargilikli teslimlerin hangi bedel lizerinden yapilmasi gerektigi konusunda
Maliye idaresinin emsal bedel uygulanmasi yoniindeki goriisiine katilmadigimiz
sOyle agiklayabiliriz. Miiteahhit tarafindan arsa sahiplerine verilen bagimsiz
boliimlerin bedelinin arsa degerini igermemesi gerekmektedir. Ciinkii miiteahhit
tarafindan, arsa sahiplerine verilecek bagimsiz boliimlerin arsa payi1 zaten
uhdesine alinmamigstir. Bu durumda miiteahhit, teslim almadigi bir arsa payim
kars1 tarafa nasil devir ya da teslim edecektir?

Arsa sahibinin sahibi oldugu arsanin lizerine miiteahhit tarafindan insa edilen
bagimsiz boliimlerin  sozlesme geregi tapuda tescili, arsa sahibi adina
yapilmaktadir. Arsa sahibi tarafindan s6z konusu bu taginmazlarin satisa halinde
bir deger artig kazanci elde edilecektir. Gelir Vergisi Kanununa goére, devamlilik
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unsuru bulunmayan alim-satimlardan elde edilen kazanclar deger artis kazanci
olarak degerlendirilmektedir. Buna gére GVK’ nun miikerrer 80’inci maddesinde;

(4783 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle degisen madde Yiiriirliik;
01.01.2003 tarihinden gegerli olmak tizere 09.01.2003) Asagida yazili mal ve
haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
6.madde: Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler harig) 70
inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal
(gercek usulde vergiye tabi cificilerin  zirai istihsalde kullandiklar:
gayrimenkuller dahil) ve haklarmn, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Yiriirliik; 01.01.2007 tarihinden gegerli
olmak tizere 04.04.2007) bes yil i¢inde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglar
(Kooperatiflerin ~ ortaklarina  bu  sifatlart  dolayisiyla  tahsis  ettikleri
gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin almmis sayilir). Bu
maddede gecen “elden ¢ikarma” deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin
satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi,
kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak
konulmasini ifade eder.

Dolayisiyla herhangi bir bedel 6denmeden elde edilen tasinmazlar harig
olmak iizere, iktisap tarihinden baglayarak bes yil icinde elden cikarilmasi
dolayisiyla elde edilen kazang, deger artis kazanci sayilarak gelir vergisine tabi
tutulacaktir.

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda arsa sahibi tarafindan
miiteahhide teslim edilen arsanin ticari kazang hiikiimlerine tabi olabilmesi igin
arsa sahibinin gergek usulde vergi miikellefiyetinin olmasi ya da arsa alim satim
faaliyetinin arizi nitelikte olmayip ticari bir organizasyon seklinde siirdiiriilmiis
olmas1 gerektigi sonucuna varilabilir. Ticari nitelik tasimayan bir faaliyet
cergevesinde miiteahhide teslim edilen arsa karsiliginda bagimsiz boliimlerin
almmasi asamasinda arsa sahibi agisindan vergilemenin olmayacagi da ifade
edilebilir (Sen; 2011, s.140).

v’ Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Bagimsiz Boliim Teslimi

Yukaridaki boliimlerde de agikladigimiz iizere arsa karsiligi imalat yapan
ingsaat ve onarim igletmeleri bir nevi Uretim isletmeleri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla iiretim faktorleri arasinda en Snemli yeri
kuskusuz arsa almaktadir. Miiteahhit ingaat isletmesi, yaptig1 insaat iginden
kendisine kalan boliimlerin (igyeri/kat/vb.) iiretim maliyetini hesaplayabilmesi
icin hammadde malzeme, isgilik, genel imal giderleri ve arsa maliyetini (arsa
sahibine verdigi yerlerin maliyetini de ilave ederek) dikkate almalidir.
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Miiteahhit insaat faaliyetinden dolay1 gelir ya da kurumlar vergisi miikellefi
oldugu i¢in insaatin bitimi ve bagimsiz boliimlerden herhangi birinin satilmasi ile
vergiyi doguran olay gerceklesecektir. Bu nedenle insaat siiresince yapilan islerle
ilgili olarak kar/zarar beyaninda bulunulmayacak fakat beyanname verilecektir.
Miiteahhidin kar/zarar beyan etmesi i¢in, insaatin tamamlanmig olmasi yeterli
degildir. Hem insaat bitmis hem de bagimsiz boliimlerden en az biri satilmis
olmalidir. Ingaatin devamu sirasinda satilan bagimsiz boliimler nedeniyle alinan
paralar avans niteligindedir. Insaat bitmeden 6nce tiim bagimsiz béliimler
satilmis olsa dahi yine de kar/zarar beyan edilmez. Ciinkii insaat bitmediginden
maliyetlerde belli olmamistir (Kizilot; 2008, s.390).

Miiteahhit insaat isletmesi tarafindan arsa sahiplerine teslim edilen
taginmazlar katma deger vergisine tabidir. KDV Kanununa goére miiteahhit insaat
isletmesi tarafindan arsa sahibine, arsanin karsilig1 olarak yapilan 150 m2 ye
kadar konut teslimlerinde katma deger vergisi oran1 % 1, igyeri ve 150 m2’den
biliyilkk konut teslimlerinde ise katma deger vergisi oram1 % 18 olarak
uygulanmaktadir. Ayrica katma deger vergisinin matrahi hesaplanirken arsa (kat)
karsiligi bagimsiz boliim teslimlerinde emsal bedelin belirlenmesinde ingaat
maliyetine Vergi Usul Kanununun 267. maddesinin ikinci fikrasi uygulanacak
olup % 5 ilave edilmek suretiyle emsal bedel bulunmaktadir.

Insaat tamamlandiktan sonra yapilan konut teslimlerine uygulanacak KDV
oranlar1 2007/13033 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 ile belirlenmistir. S6z konusu
Kararname’ye gore;

a- Bulundugu yere ve {lizerine yapildig1 arsanin vergi degerine bakilmaksizin
net alan1 150 m2 ve iizeri konut teslimleri % 18,

b- 5216 sayii  Biyiiksehir  Belediyesi Kanunu kapsamindaki
biiyiiksehirlerde bulunan net alan1 150 m2’ye kadar konutlardan; yap1
ruhsat1 01.01.2013 tarihinden itibaren alinan, liiks veya birinci siif
insaat olarak yapilan (ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
yiikseltilmesi hali de dahil), yap1 ruhsatinin alindigi tarihte iizerine
yapildig1 arsanin Emlak Vergisi Kanunu’na istinaden tespit edilen arsa
birim m2 vergi degeri;

- 499,99 TL’ye kadar olan konutlarin tesliminde %1,
-500 TL ile 999,99 TL arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
- 1.000 TL ve lizerinde olan konutlarin tesliminde ise % 18,

c- 5216 sayih  Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
biiyiiksehirlerde bulunan net alan1 150 m2’ye kadar konutlardan yapi
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ruhsat1 01.01.2013 tarihinden itibaren alinmakla beraber yukarida (b)
maddesinde belirtilen diger sartlarin biri veya tamamini tagimayanlarin
teslimi % 1,

d- 5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
biiyliksehirlerde 01.01.2013 tarihinden Once alinan yapi ruhsatlari
kapsaminda insa edilen veya ingaati devam eden net alan1 150 m2’ye
kadar olan konutlarin teslimi % 1,

e- 5216 sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
biiyliksehirlerde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde insa
edilecek net alan1 150 m2’ye kadar konut teslimleri % 1,

f-  Biiyliksehir statiisinde bulunmayan diger sehirlerde insa edilen veya
edilecek olan net alan1 150 m2’ye kadar olan konutlarin teslimleri % 1
oraninda KDV’ye tabidir.

Ote yandan, kisilerin 6zel miilkii mahiyetindeki konutlarin arizi ticari
faaliyet cercevesindeki teslimleri KDV nin konusuna girmediginden, net alanina
bakilmaksizin konutlarin bu sekilde teslimi KDV ’ye tabi bulunmamaktadir.

Net alam 150 m2’ye kadar konut teslimlerinde KDV ladesi ise; KDV
Kanunu’nun 29/2. maddesine gore, Kanun’un 28. maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak Bakanlar Kurulu'nca indirimli oranda (% 1 ve % 8) KDV’ye tabi
tutulmasi 6ngoriilen net alan1 150 m2’ye kadar olan konut teslimleri nedeniyle
yiiklenilip indirim konusu yapilamayan KDV, 119 Seri No.lu KDV Genel
Tebligi’'nde yapilan agiklamalara gore nakden veya mahsuben iade
edilebilmektedir.

2016/9153 sayili Kararm 1. maddesi ile 08.09.2016 tarihinden gegerli olmak
iizere KDV Oranlarinin belirlenmis oldugu Karara Gegici 2. Madde eklenmistir.
Buna gore; “Bu kararin 1. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendinde belirtilen
vergi oramina tabi konutlarin, 31.03.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil)
teslimlerinde, aymi fikramin (c) bendinde belirtilen vergi orani uygulanir”
denilmektedir. Bu kapsamda Mart 2017 tarihine kadar gecerli olmak tizere;

1) 08.09.2016-31.03.2017 tarihleri arasinda teslim edilecek net kullanim
alan1 150 m2 {istii olan konut teslimlerindeki yeni KDV oranit %8,

2) 08.09.2016-31.03.2017 tarihleri arasinda teslim edilecek Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde net alan1 150 m2’ye kadar
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konutlardan arsa birim m2 fiyati 1.000.-TL ve fiizerinde olan konutlarin
tesliminde de yeni KDV orani %8 olarak belirlenmistir.

3.5.1.2. Ozel insaat islerinde Kazancin Beyam

Gelir Vergisi Kanununun 37/4. maddesine gore “Gayrimenkullerin alim,
satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden dogan
kazanglar” ticari kazang olarak sayilmistir.

Ozel ingaat islerinin diger insaat islerinden farkli olarak vergi mevzuatinda
yillara yaygin ingaat ve onarim isi olarak kabul edilmemistir. Dolayisiyla 6zel
ingaat islerinden elde edilen kazancin beyani ve vergilendirilmesine iligkin olarak
ayr1 bir diizenleme bulunmamaktadir.

Ozel insaat islerinden elde edilen kazang Gelir Vergisi Kanunu madde 37/4
kapsaminda ticari kazang sayilmaktadir. Bu kazancin vergilendirilmesinde 6zel
bir diizenlemede getirilmediginden ticari kazancin saptanmasi  ve
vergilendirilmesine yonelik diizenlemeler aynen oOzel insaat isleri icin de
gecerlidir. Ingaatin tamamlanip bagimsiz béliimlerin alicilara teslimi ile (tasarruf
hakkinin devri) satis islemi (vergiyi doguran olay) gerceklesmis olacagindan
bitirilen yilda satis1 yapilarak alicilara teslim edilen bagimsiz boliimlere iliskin
gelirler ticari kazang kapsaminda elde edildikleri yilda beyan edilerek
vergilendirilmektedir. Tamamlandigi halde heniiz satis1 yapilmayan bagimsiz
bolimler isletme agisindan stok sayildigindan ticari kazancin tespitinde gelir
unsuru olarak islem gormeyecektir. Bu bdliimler, satilincaya kadar stokta
bekletilmekte ve satildiklar1 yilin ticari kazancina dahil edilerek beyan
edilmektedirler (Cankaya; 2003, s.390).

3.5.2. Taahhiit Seklindeki insaat islerinde Vergilendirme

Yukaridaki boliimlerde de agikladigimiz {izere taahhiit seklinde verilen
insaat yapim hizmeti, bir ingaat ve onarim isletmesi ile isin yapilmasin isteyen
taraflar (gergek/tiizel kisi) arasinda karsilikli anlasarak imzaladiklar1 sézlesme
esaslar1 gergevesinde belirli bir ticret karsihiginda yapilmasidir. Dolayisiyla, bu
tiir taahhiit seklindeki insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanglar da Gelir
Vergisi Kanununa gore ticari kazang olarak degerlendirilmektedir.

Taahhiit seklindeki insaat igleri;

v" Yillara yaygin olmayan ingaat ve onarim isleri,

v" Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri olmak tizere ikiye ayrilmaktadir.
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Taahhiit seklindeki insaat islerinin yillara yaygin olmasi halinde tasidig:
ozellikler nedeniyle genel hiikiimler disinda 6zel bir vergileme sistemi kabul
edilmistir. Ozel vergileme sadece birden fazla takvim yilina tasan insaat ve
onarim islerinde s6z konusudur. Aynmi yil ig¢inde baslanip bitirilen taahhiit
seklindeki insaat islerinden elde edilen kazanclar genel hiikiimlere gore
vergilendirilmektedir (Kizilot; 2008, 5.59).

Tiirk vergi mevzuatinda “Vergiye Tabi Gelirin Yillik Olmasi1 Ilkesi”
benimsenmistir. Bu ilke; gelir iizerinden alian vergilerde bir yillik dénemin esas
almmas: anlamina gelmektedir. Gelirin yillik olmasi1 ilkesinin Gelir Vergisi
Kanununda birgok istisnasi bulunmaktadir. Ancak gelirin yillik olmasimin en
onemli istisnasi, yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim isleridir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim igleri, belirli bir insaat sézlesmesi
kapsaminda taahhiit seklindeki ingaat ve onarim isine dayanan ve yapist itibartyla
bir takvim yil1 igerisinde bitirilmesi miimkiin olmayan, insaat, hafriyat, baraj, yol,
koprii, tiinel ve metro yapimi gibi insaat ve onarim islerini kapsayan bir
faaliyettir. Bagka bir ifadeyle taahhiit seklindeki ingaat ve onarim isinin siiresi bir
yildan fazla ise yillara yaygin insaat ve onarim isi olarak ifade edilir. Siirenin
belirlenmesinde taahhiit isi i¢in yapilan s6zlesmedeki siire esas alinir. Burada
ifade edilen siire 12 aylik siire degil hesap donemidir (Senlik; 2011, s5.25).

3.5.2.1. Yillara Yaygin Olmayan Insaat ve Onarim Islerinde Vergileme

Yillara yaygin olmayan insaat ve onarim isleri ingaat igletmelerinin ayn1 yil
icinde baslay1p bitirdikleri insaat islerini ifade etmektedir. Dolayisiyla bu islerden
elde edilen Kkar ya da zarar, is ayn1 y1l i¢inde bittigi i¢in kesin olarak tespit edilir
ve yil sonunda dénem sonu islemlerine dahil edilerek vergilendirilir. Aylara
yaygin ingaat ve onarim igleri olarak da ifade edilebilen bu tiir insaat igleri liretim
islerinde oldugu gibi vergilendirilmektedir. Bu tiir ingaat islerinde yillara yaygin
insaat ve onarim islerinde oldugu gibi gelir vergisi stopaji uygulamasi
bulunmamakta fakat gecici vergi uygulamasi bulunmaktadir (Ekergil vd.; 2013,
5.32).

3.5.2.2. Yillara Yaygin Olan Insaat ve Onarim Islerinde Vergileme

Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri, heniiz is tamamlanmadan 6nce hasilat
ve maliyetin tespitinde birtakim zorluklar yasandigindan bu kapsaminda elde
edilecek kazanglar genel hiikiimler disinda 6zel bir vergileme rejimine tabi
tutulmaktadir.
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Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde kazancin tespit edilebilmesi ve
vergiye esas matrahin belirlenebilmesi i¢in hasilat ve maliyetin hesaplanmasi
gerekmektedir.

Gelir Vergisi Kanununun 42. maddesinde “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat (dekopaj islerinde ingaat isi sayilir) ve onarma islerinde kdar veya
zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yiin geliri sayilarak
mezkur (anilan) yil beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina
giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayri bir defterde
veya tutmakta olduklar: defterlerin ayri sayfalarinda gostermeye ve
diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilimi takip eden
yilin Mart ayimin  basindan yirmibesinci giinii aksamina kadar vermeye
mecburdurlar” hitkkmi yer almaktadir.

Bu itibarla, bir ingaat ve onarim iginin Gelir Vergisi Kanununun 42. maddesi
kapsaminda vergilendirilebilmesi i¢in asagida yer alan ii¢ Ozelligi tasimasi
gerekir.

1. Faaliyetin konusunun ingaat ve onarim igi olmasi,
2. Insaat ve onarim isinin taahhiide bagh olarak yapilmasi,
3. Insaat ve onarim isinin yillara yaygin olmas.

Bu sartlar1 birlikte tasimayan islerin, yillara yaygin insaat ve onarim isi
olarak degerlendirilmesi ve Gelir Vergisi Kanununun 42. maddesinden
faydalandirilmast miimkiin degildir. Yine GVK 42. madde kapsamina giren
islerde, ingaat ve onarim isinin baglangi¢ ve bitim tarihi olduk¢a 6nemlidir. Buna
gore; Yapilan sozlesmede yapilacak isin yer teslimi ongoriilmiis ise yerin teslim
edildigi tarih, s6zlesmede yer teslim tarihi belirtilmemis ise sozlesmede belirtilen
isin baslangi¢ tarihi, s6zlesmede bunlarin hicbiri belirtilmemis ise soézlesme
tarihi, isin baslangig tarihi olarak kabul edilir (Giines; 2009, s.601).

Gelir Vergisi Kanununun “miisterek genel giderler ve amortismanlarin
dagitilmasr” baglikli 43. maddesine gore, birden fazla takvim yilina sirayet eden
insaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte yapilmasi halinde
miisterek genel giderler ve amortismanlar agagidaki esaslara gore dagitilir:

v" Y1l iginde birden fazla ingaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde,
her yila ait miisterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon
diizeltmesi yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarimin) enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmus tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde,

v" Y1l iginde tek veya birden fazla ingaat ve onarma isinin bu madde
simuliine girmeyen iglerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait
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miigterek genel giderler, bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis
ve hasilat tutarlarimin (enflasyon diizeltmesi yapilan doénemlerde
bunlarin diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan nispeti dahilinde,

v' Birden fazla ingaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde
miistereken kullanilan tesisat, makina ve ulastirma vasitalarinin
amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar giin sayisina gore.

Insaat isi ile ilgili olmayan ve ortak gider niteligi tasimayan giderlerin
herhangi bir dagitima tabi tutulmadan dogrudan sonug¢ hesaplarina aktarilmasi
tabiidir.

Gelir Vergisi Kanununun 44. maddesinde “insaat ve onarma islerinde gegici
ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gecici kabuliin yapildigini gosteren
tutanagn idarece onaylandig tarih, diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya
fiilen birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir. Bitim tarihinden sonra bu
islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen
hasilat, bu giderlerin yapildigi veya hasudatin elde edildigi yilin kdar veya
zararimin tespitinde dikkate alimir” hilkkmii yer almaktadir. Buna gore yillara
yaygin ingaat ve onarim islerinde vergiyi doguran olay isin bitim tarihidir ve bitim
tarihinden sonra ortaya ¢ikan gelir ve giderler hangi y1l ortaya ¢ikmigsa o yilin
kar veya zararinin tespitinde dikkate alinmalidir.

3.5.2.3. Yillara Yaygin Olan insaat ve Onarim Islerinde Kazancin
Beyani

Gelir Vergisi Kanununun 42. maddesinde “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat (dekopaj islerinde ingaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya
zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yiulin geliri sayilarak
mezkur (anilan) yil beyannamesinde gosterilir” denildiginden yillara yaygin
insaat ve onarim faaliyetleri sonucu elde edilen kazanclar, isin bittigi yilin
kazanci sayilarak vergiye tabi tutulur. Vergiye esas beyannameler ise gelir vergisi
miikellefleri tarafindan igin bitimini takip eden yilin Mart ayinin birinci giiniinden
yirmibesinci giini aksamina kadar, kurumlar vergisi miikellefleri ise kurumlar
vergisi beyannamesi ile hesap doneminin kapandigi dordiincii ayin birinci
giiniinden yirmibesinci glinii aksamina kadar bagli bulunduklar yer vergi
dairesine vermek zorundadirlar.
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3.6. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERININ
VERGI KANUNLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde kazancin, isin bitiminde
tespit edildigini ve vergilemenin de bundan sonra yapildigini yukarida
aciklamaya calismistik.

Uzun siire belirli bir miikellef grubundan vergi alinmamasi, verginin mali
amact ve genellik ilkesi ile bagdasmayacagi gibi, isin bitiminde yapilacak toplu
0deme miikellef yoniinden de zor olacaktir. Bu goriisten hareketle, hem
vergilemedeki gecikmeyi telafi etmek hem de miiteahhidin 6demedeki mali
yiikiinii azaltmak amaciyla yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim iglerinde vergi
tevkifati esas1 kabul edilmistir (Kizilot; 2009, s.109).

Vergi tevkifat, GVK 94. madde kapsamina giren nakden veya hesaben
yapilan 6demelere uygulanir. Vergi tevkifati, licretler disinda kalan 6demelerde
gayrisafi tutarlar tizerinden yapilir.

Nakden Yapilan Odemeler:

v Miiteahhide parasal olarak yapilan 6demeler,
v Banka hesabina yapilan havaleler,

v" Ucgiincii kisilere olan borglarindan dolayr miiteahhit adina bu kisilere
yapilan 6demelerdir.

Hesaben Yapilan Odemeler:

Hesaben 6deme; vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlar1 6deyenleri istihkak
sahiplerine kars1 bor¢lu durumda gosteren her tiirlii kayit ve islemleri ifade eder
(GVK. Madde 96).

v Hakedis raporlarinin diizenlenmesi,

v s hasilati ile ilgili fatura kesilmesi,

v Bu faturalarin defterlere kaydedilmesi gibi.

Avans Olarak Yapilan Odemeler: Avans Odemelerinde tevkifat

uygulanacagi GVK’nin 94’iincii maddesinde parantez i¢i hiikiim olarak yer
almaktadir.

Avans, bir mal veya hizmetin alinmasi i¢in mal teslim edilmeden veya
hizmet ifa edilmeden 6nce bunlarin bedellerine mahsuben yapilan 6demedir.
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3.6.1. Gelir ve Kurumlar Vergisi Ac¢isindan

Gelir Vergisi Kanununun “vergi tevkifati” baglikli 94’lincii maddesinin
3’iincii bendinde “42’nci madde (Birden fazla takvim yiina sirayet eden insaat
ve onarma isleri) kapsamina giren isler dolayisvyla bu isleri yapanlara (kurumlar
dahil) odenen istihkak bedellerinden” ibaresiyle vergi kesintisi yapmakla
yiikiimlii olanlarin, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben (avans olarak
Odenenler dahil) vergi kesintisi (tevkifatl)) yapmakla yiikiimlii olduklar
belirtilmigtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6. maddesinde “kurumlar vergisi
miikelleflerinin bir hesap donemi icinde elde ettikleri kazang safi kurum kazanci
tizerinden hesaplanir. Safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazang hakkindaki hiikiimleri uygulanir” hikmii yer almaktadir.

Dolayisiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 2. maddesinde belirtilen
isletmeler safi kurum kazanglarim1 Gelir Vergisi Kanununa gore tespit ederler.
Ancak yillara yaygin ingaat ve onarim igleri yapan igletmeler Gelir Vergisi
Kanununun 42, 43 ve 44. maddelerinde yer alan diizenlemelere gore 6zel bir
vergileme rejimine tabi tutulurlar.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15. maddesinin birinci fikrasinda,
tevkifat yapmakla sorumlu olanlarin avanslar da dahil olmak {izere nakden veya
hesaben istihkak sahiplerine yapilacak Odemelerden kurumlar vergisine
mahsuben tevkifat yapmak zorunda olduklar1 belirtilmis, aynt maddenin birinci
fikrasinin (a) bendinde, Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore birden
fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu
isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis Odemeleri iizerinden vergi kesintisi
yapilacagi hilkkme baglanmis olup s6z konusu kesinti oran1 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 ile % 3 olarak belirlenmistir. Y1llara sari Insaat ve onarim
isleri dolayisiyla yiikleniciye ddenen avans ddemesi ileride yapilacak hakedis
O0demelerinden mahsup edilecek olup avans ddemesinin yapildigi donemde
Kurumlar Vergisi Kanununun 15.maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca
tevkifata tutulacag tabiidir.

3.6.2. Gegici Vergi Acisindan

Gegici vergi uygulamasi, 01.01.1999 tarihinden itibaren baglamig olup niteligi
itibari ile nihai vergileme 6zelligi tasimayan endirekt bir vergidir. Kazanglar
gercek usulde vergilendirilen gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin, adlarina
tahakkuk edecek gelir ve kurumlar vergisine mahsuben tiger aylik kazanglar
iizerinden hesaplanmaktadir. Gegici vergiye esas matrahlar Mart, Haziran, Eylil ve
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Aralik aylar1 sonunda hazirlanan gelir tablosu iizerinden, Ocak ayindan baslamak
tizere kiimiilatif olarak hesaplanir ve beyan edilir.

Yillara yaygin insaat ve onarma isi yapanlar ile gegici noterlik gorevini ifa
edenler, bu islerinden elde ettikleri kazanglar1 disinda kalan ticari veya mesleki
kazanclar1 nedeniyle gegici vergi 6demek zorundadirlar.

Gelir Vergisi Kanununun gegici vergi ile ilgili miikerrer 120. maddesinin 1.
fikrasinda “42. madde kapsamina giren kuruluslar hari¢” denilmek suretiyle
yillara yaygin ingaat ve onarim isleri gecici vergi kapsami disinda tutulmustur.
Cilinkii hakedis 6demeleri iizerinden vergi kesintisi yapilmasi bir nevi gegici vergi
niteligindedir. Zira bu isi yapanlar vergi kesintisi yoluyla heniiz hasilat olusumu
asamasinda vergilendirilmektedir.

3.6.3. Katma Deger Vergisi Acisindan

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim isleri, ayn1 zamanda bir hizmetin
ifas1 olarak degerlendirilmekte ve isi yapan isletmelerin de yaptiklari bu islerden
elde ettikleri kazanclar ticari kazang olarak iglem gormektedir. Bu tiir insaat
islerini yapan gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin, yaptiklar1 islerle ilgili
olarak katma deger vergisi miikellefiyetleri bulunmaktadir. Ayrica, bu isletmeler
Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1 ve 4’iincli maddeleri kapsamina dahil
oldugundan genel oranda KDV’ye tabidirler. Ancak burada vergiyi doguran
olayin gerceklestigi tarihin tespit edilmesi olduk¢a dnemlidir. KDV Kanunu’nun
10’uncu maddesinde vergiyi doguran olay: “Mal teslimi ve hizmet ifast
hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ve kisim kistm mal teslimi veya
hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her
bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi:” aninda vergiyi doguran olay
meydana gelmektedir.

Maliye idaresine gore, yillara yaygin ingaat taahhiit iglerinde vergiyi doguran
olay, hakedis belgesinin ihale makami tarafindan onaylanmasi ile meydana
gelmektedir. Uygulamada bu durum insaat sektoriinde bir takim sikintilara yol
acmaktadir. Cilinkii daha tahsil edilemeyen hasilatin KDV’sini beyan edip
0demek durumunda kalinmakta ve bu da finansal agidan ingaat sirketlerini zor
durumda birakmaktadir.

Verginin hesaplanmasinda kesin kabuliin yapilmasi sart degildir. Ihale
makaminin onay tarihindeki vergi oranmi iizerinden KDV hesaplanarak genel
hiikiimler ¢er¢evesinde beyan edilip bagli bulunan yer vergi dairesine yatirilmasi
gerekmektedir.
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Ancak unutulmamalidir ki hakedis belgesi, VUK yonetmelik hiikiimlerine
tabi bir belge olmadigindan, hakedis belgelerinin ayrica faturalandirilmalari,
fatura iizerinde KDV tutarin1 ayr1 gostererek indirim konusu yapmalari,
muhasebe kayitlar1 s6z konusu faturaya istinaden yapilmasi gerekmektedir.
Diizenlenen fatura, hakedis belgesi ile ayni tarihi tagimali ve ait oldugu dénemde
indirim konusu yapilmalidir.

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun “Vergi Sorumlusu” baslikli 9. Maddesi
ile Maliye Bakanligi, vergi alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye
tabi iglemlere taraf olanlar1 verginin 6denmesinden sorumlu tutabilir.

26.04.2014 tarihli Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi’nin Yapim
Isleri ile Bu Islerle Birlikte ifa Edilen Miihendislik-Mimarlik ve Etiit-Proje
Hizmetleri ve Tevkifat Uygulayacak Alicilar ve Tevkifat Orami baglikli
bolimiinde “...Tebligin (I/C-2.1.3.1/b) aywiminda sayilanlara kars: ifa edilen
yapum isleri ile bu islerle birlikte ifa edilen miihendislik-mimariik ve etiit-proje
hizmetlerinde, alicilar tarafindan (2/10) oraminda KDV tevkifati uygulanir”
denilmektedir.

Tevkifat kullanilan malzemelere ait olan tutarlar da dahil olmak iizere
toplam hizmet bedeli {izerinden hesaplanacak olup, yiiklenicileri tarafindan
tamamen ya da kismen alt yiiklenicilere (taseronlara) veya daha alt yiiklenicilere
devredilmis veya devredilecek yapim islerinde, isi devreden her yiiklenicinin
kendisine ifa edilen hizmete ait katma deger vergisini tevkifata tabi tutmasi
Ongoriilmiistiir (Alagdz; 2009, s.8).

3.6.4. Damga Vergisi A¢isindan

Damga Vergisi Kanunun 1. maddesinde “Bu Kanuna ekli (1) sayuli tabloda
yazili kagitlar Damga Vergisine tabidir” denilmektedir.

Damga vergisi, kisilerin kendi aralarinda ya da resmi dairelerle yaptiklar
hukuki islemlerde diizenledikleri belgeler ya da kagitlar {izerinden 6dedikleri
mali yiikiimliiliiklerdir.

Damga Vergisi Kanunun 3. Maddesinde, “Damga Vergisinin miikellefi bu
kagitlart imza edenlerdir. Resmi dairelerle (genel ve katma biitceli daire ve
idarelerle, il ozel idareleri, belediyeler ve kdyler) kisiler arasindaki islemlere ait
kagitlarin damga vergisini kigiler éder” denilmektedir.

Resmi daireler digsinda kalan kisilerin yaptigi islerde sadece avanslar damga
vergisine tabi olup, hakedisler damga vergisine tabi degildir. Bununla birlikte
gecici hakedisler avans niteliginde oldugundan damga vergisine tabidir.
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Damga Vergisi Kanununa gore yillara yaygin insaat ve onarim islerinde
damga vergisine tabi tutulan baglica iglemler;

v Sozlesmeler, taahhiitnameler ve temliknamelerden belli parayi ihtiva
edenler,

v" Makbuzlar ve diger kagitlar boliimiinde hakedis 6demeleri,

v Avanslar (heniiz hakedis raporuna baglanmayan 6demeler),

Damga Vergisi Kanununun 1. maddesine gore “makbuzlar ve diger kagitlar
boliimiinde” hakedis ve avans 6demeleri tizerinden 2016 yili i¢in binde 9,48 ve
ihale kanununa tabi olan veya olmayan resmi daire ve kamu tiizel kisiligine haiz
kurumlarin her tiirlii ihale kararlarinda da binde 5,69 oraninda damga vergisi
kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Insaat Muhasebesinde Tevkifat

Kamu idare ve kurumlari, iktisadi kamu kurumlari, diger kurumlar, ticaret
sirket ve is ortakliklari, dernek, vakif, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
kooperatif ve yatirnm fonu yonetenler, gergek gelirlerini beyan etmeye zorunlu
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilango veya zirai igletme
hesabina gore belirleyen giftgiler; 6demeleri (avans olarak 6denenler de i¢inde)
nakit yaptiklar1 ya da hesaba gonderdikleri zaman, hakedis sahiplerinin gelir

vergilerinin alacagina sayilmak {izere tevkifat yapmaya zorunludurlar.

(3946 sayili Kanunun 22'nci maddesiyle degisen maddesi. Yiirtirliik;
01.01.1994). Tevkifat orant %3 'tiir (GVK Madde: 94).

Yapim isleri ve bunlarla beraber yapilan miithendislik, mimarlik ve etiit proje
gibi hizmetlerde hizmeti alana 2/10 oraninda KDV tevkifati uygulanmaktadir.
Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, kopri,
tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji
nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi,
dekapaj,* taskin koruma ve bu tiir islere ait her ¢esit insaat isleri ile yukarida
sayilan yapilar ve ingaat isleri ile alakali tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, 1sitma-
sogutma sistemleri, ses sistemi, goriintii sistemi, 151k sistemi, tamamlama, (boya

! Dekapaj: Bina yapilacak herhangi bir arsa veya dolgu yapilacak herhangi bir arazinin tistiindeki
bitkisel veya yumusak topragin, agik maden isletmelerinde cevher iistiindeki topragin siyrilmasina
denir. (http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/dekapaj-nedir/)
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badana dahil) her tirlii bakim-onarim, dekorasyon, restorasyon, c¢evre
diizenleme, dekapaj, sondaj, yikma, giiclendirme, montaj, demontaj ve bunun
gibi islere tevkifat uygulanmasi zorunludur. Ayrica bu isler, yukarida belirtilen
yapilarla alakali olmakla beraber insaat isinden sonra ya da insaat isinden
bagimsiz olarak yapilmalari durumunda da bu kapsamda tevkifata tabidir (Katma
Deger Vergisi Genel Tebligi (Seri No:117), Resmi Gazete Tarihi: 14.04.2012,
Say1: 28264, Madde: 3.2.1).

3.7. INSAAT FIRMALARINA YAPILAN ODEMELERDE VERGI
KESINTISI

Insaat onarma isleri Gelir Vergisi Kanunun Ticari Kazang hiikmii ile
vergilendirilir. Ancak yapilan isin izleyen yillarda devam etmesi halinde 6zel
vergilemeye tabii olmaktadir. Ozel vergilendirme sadece birden ¢ok yila yayilan
insaat ve onarma igleri i¢in gegerlidir.

Insaat ve onarma islerinin &zel hiikiimlere dahil olabilmesi igin;
1. Insaat ve onarma isi olmasi

2. Taahhiide bagli olarak yapilmast

3. Yillara yaygin olmasi gerekir.

Bu 6zelliklerde ki ingaat onarma islerinde bahsi gegen 6zel hiikiimler insaat
ve onarma igi tamamlanmadan verginin dogmamasinin yani sira yapilan
hakedislerde de vergi kesintisi (stopaj) uygulanmasidir.

3.7.1.Genel Olarak Vergi Kesintisi

Yillara yaygin insaat ve onarma iglerinde verginin isin bitiminde dogacagi
onceki kisimlarda aciklanmisti. Uzun siirebilecek insaat onarma iglerinde hem
Devletin vergiyi geg tahsil etmesinden hem de miikellefin 6demeyi bir kerede
yapacak olmasindan kaynaklanacak zorluklarin giderilmesini 6nlemek amaciyla
hem vergilendirmedeki gecikmeyi azaltma amaciyla hem de miikelleflerin
o0demelerdeki zorluklarini gidermek i¢in ingaat ve onarma islerinde vergi kesintisi

esas kabul edilmistir.

Gelir Vergisi Kanun’nun 94/3. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15/1-a
maddesi uyarinca, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olanlar, 42. Madde
kapsamma giren isler dolayisiyla bu isleri yapanlara Odenen istihkak
bedellerinden, istihkak sahiplerinin gelir (kurumlar) vergilerine mahsuben (avans
olarak verilenler dahil) vergi kesintisi (tevkifat1) yapmakla yiikiimliidiirler. Fakat
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bagladig1 yilda bitirilen insaatlar sirasinda yapilan 6demelerden vergi kesilmez
(KIZILOT, a.g.e. s.104).

Kesinti oran1 6nce % 3 olarak saptanmis ancak daha sonra 1137 Sayih
Kanun’la 1969 yilindan itibaren % 2’ye indirilmistir. 2361 Sayili Kanun’la da
01.01.1981 tarihinden itibaren % 5’e yiikseltilmistir. Kesinti oran1 2006/1149 ve
2006/1147 sayil1 BKK’lar ile 01.01.2007 tarihinden itibaren bugiine kadar % 3
olarak uygulanmaktadir. Kesilen vergiler, isin bitiminde verilecek beyannamede
bildirilen kazang iizerinden hesaplanacak gelir ve kurumlar vergisinden mahsup
edilir (KIZILOT, a.g.e. s.105).

3.7.2.Hesaben Odeme
GVK’nin 94. Maddesinde, vergi kesintisinin, istihkaklarin nakden veya

hesaben 6dendigi sirada yapilacagi hiikiim altina alinmis ve 96. Maddesinde de
“hesaben 6deme”nin neyi ifade etigi aciklanmigtir. GVK’nin 96. maddesinde
aynen, “Vergi tevkifati, 94. Madde kapsamina giren nakden veya hesaben
yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben ddeme deyimi, vergi
tevkifatina tabi kazang ve iratlart ddeyenleri istihkak sahiplerine karsi borglu
durumda gosteren her tiirlii kayit igleri ifade eder” denilmektedir (KIZILOT,
a.g.e. s.105).

Burada yapilan agiklamaya gore miiteahitlerin idareye olan borglarinin
hesaben kapatilmasinda dahi stopaj kesintisinin yapilabilecegi anlasilmaktadir.

3.7.3. Avanslarda Vergi Kesintisi

GVK’nun 94/3. Maddesinde (42 nci madde kapsamina giren isler
dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) odenen istihkak bedellerinden)
parantez iginde de gegen avans olarak yapilan 6demelerde dahil olmasi sebebiyle
idarenin miiteahhitlere is basinda yapilan avanslarinda tevkifat uygulanmasi
gerekmektedir. Is baslangicinda yapilan bu 6demelerin ileride hakedislerden
mahsup edilecegi diisliniilerek tevkifat uygulandigi agiktir.

Avanslarin miiteahhide dogrudan 6denmeksizin, toplu halde demir, ¢gimento
gibi malzeme satin aliminda ya da ithalat i¢in akreditif agmada kullanilmak tizere
miiteahhit adina idarece ilgili miiessese ve bankalara yatirilmasi halinde de, ayn1
sekilde kesintiye tabi tutulacaktir.

Bagka bir anlatimla, idare tarafindan temin olunan malzeme bedelleri,
miiteahhidin istihkakina dahil oldugundan, ne sekilde karsilanirsa karsilansin
(ister avansla, ister istihkak bedelinden mahsup yolu ile) kesintiye tabidir
(KIZILOT, a.g.e. s.107).
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3.7.4. Sézlesmesine Gore Yillara Yaygin Olmayan Insaatin izleyen Yila
Tasmasi1 Durumunda Vergi Kesintisi

Insaat ve onarma islerinin yillara yaygin olup olmayacagi sdzlesme
imzalanirken bellidir ve s6zlesmenin siiresine gore yapilan 6demelerde tevkifat
yapilip yapilmayacagi nettir. Fakat sozlesmenin ayni takvim yili i¢inde bitecegi
on goriillip de bir sonraki yila herhangi bir sebepten 6tiirii gegmesi durumunda
yapilmasi gerekenler incelenecektir.

So6zlesme ayni takvim yili iginde bitecek sekilde imzalandi ise ayni takvim
yili i¢inde yapilan Odemelerde herhangi bir tevkifat uygulanmayacaktir.
Sozlesme yillara yaygin olmaya basladigi donemden itibaren yapilacak
Odemelerden tevkifat kesintisi yapilacaktir.

15.04.1982 yilinda maliye bakanlifindan alinan 6zelge de ise bu konuya
aciklik getirilmistir.

Ingaatin gelecek yila yaygin oldugu dénemde ddenecek hakedislerden stopaj
yapilacagi, geriye doniik olarak, 1981 yili igin stopaj yapilmayacagini (Maliye
Bakanhiginin, 15/04/2014 tarih ve 22112-261/32457 sayili 6zelgesi) agiklamistir.

3.7.5. Boliimler Halinde Taahhiit Edilen ve Birden Fazla Yila Tasmayan
Insaatlarda Stopaj

Boliimler halinde taahhiit edilen her bir isin ayr1 ayr1 gegici kabulii bulunan
islerde islerin toplam yapim siiresi degil her birinin tek tek siireleri ele alinarak
stopaj uygulanacagi veya uygulanmayacagina karar verilir. Eger siire gelen
islerden biri izleyen yila sarkiyorsa o isle ilgili 6demelerden stopaj kesintisi
yapilacaktir. Eger yapilacak is ayni1 yil i¢inde bitirilecekse o isle ilgili 6demelere
stopaj kesintisi uygulanmayacaktir.

3.7.6.Taseronlara Yaptirilan Islerde Vergi Kesintisi

Insaat ve onarim islerinde miiteahhitler islerin bir boliimii taseron diye
adlandirdigimiz ikinci derece miiteahhitlere devredebilirler. Bu gibi durumlarda
genel olarak ana miiteahhit ile ayn1 hiikiimlere tabidirler.

Taserona yaptirilan is yillara yaygin ise stopaj kesintisi tageron firmaya da
yapilacaktir. Eger tageron firmaya yiiklenen is ayni takvim yili i¢inde bitecek ise

stopaj kesintisi yapilmayacaktir.

Taseron firmaya yiiklenen is ilk sdzlesme imzalandiginda aym takvim yil
iginde bitecek sekilde imzalanip 6n goriilmeyen sebeplerden 6tiirii takip eden yila
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sarkmas1 durumunda ise takip eden yillarda 6denen hak edislerde stopaj kesintisi
yapilacaktir.
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4. BOLUM

GAYRIMENKUL MUHASEBESI

4.1. GAYRIMENKULLERIN SINIFLANDIRILMASI VE
MUHASEBELESTIRILMESI

4.1.1. Gayrimenkul Kavramm

Gayrimenkul, fiziksel bir varlik olan arazi ve bu arazi lizerine insanlar
tarafindan yapilmis yapilar olarak tanimlanir. Gayrimenkul, yerin iistiinde ve
altindaki tiim ilaveleriyle birlikte, goriilebilen, dokunulabilen maddi bir “sey”dir.

Gayrimenkul kelime olarak, yabanci, baska anlamina gelen “gayr” sozcligii
ile nakledilmis, tasinmig anlamina gelen “menkul” sozciigiiniin birlesmesiyle
olusmustur. Bu nedenle “tasinmaz mal” olarak da adlandirilmaktadir (Kizilot;
2005).

Gayrimenkul; arazi ve agaglar ve madenler gibi arazinin dogal parcasi olan
her seyin yami sira, binalar ve iyilestirmeler gibi araziye insanlar tarafindan
yapilan eklentileri de kapsamaktadir. Elektrik, su, 1sitma tesisati ve asansor gibi
tiim sabit bina eklentileri de gayrimenkuliin bir parcasidir. Gayrimenkul ayrica
hem toprak {istii hem de toprak alt1 tiim eklentileri igerir.

Gayrimenkul (Taginmaz Miilk); toplum yarar1 amaciyla gelistirilmis
sinirlamalar disinda, sahiplerine diledikleri gibi kullanma hakk:i veren, Tiirk
Medeni Yasasi uyarinca, arazi, tapu kiitiigtinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz
ve stirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigline kayitli bagimsiz kisimlardir (Aglar,
Cagdas; 2002).

4.1.2. Gayrimenkul Cesitleri

Gayrimenkuller, kullanici ve gayrimenkul cinsi agisindan bes c¢eside
ayrilmaktadir. Bunlar;

v Konut (apartman dairesi, villa gibi her tiirlii ev)
v' Ticari Gayrimenkul (Ofis binalar1, aligveris merkezleri, magazalar)
v Endiistriyel Gayrimenkul (iiretim ve/veya teknoloji lireten fabrikalar)

v’ Tarimsal Gayrimenkul (tarimsal {iretim yapilan araziler)
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v' Ozel Amagh Gayrimenkul (okullar, golf alanlari, ibadet alanlari)

4.1.3. Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Gore Gayrimenkullerin
Siniflandiriimasi

v' Bir igletmenin ana faaliyet konusunu (gayrimenkul alim-satimi)
olusturan, satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla insa veya
onarim asamasinda olan gayrimenkuller, “TMS 2 Stoklar Standardi’na
gore siniflandirilir.

v’ Isletme tarafindan maddi duran varlik statiisinde bulunan
gayrimenkullerin satilmasina karar verilmis ise bu gayrimenkuller
“TFRS 5 Satis Amact ile Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler Standardi "na gore siniflandirilir.

v" Herhangi bir ingaat s6zlesmesi kapsaminda igiincii kisiler adina insa
edilen veya onarilan gayrimenkuller “TMS 11 Insaat Sézlesmesi
Standardi na gore siiflandirilir.

v Isletmenin faaliyetleri i¢in kullandigi gayrimenkuller, isletme sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkuller olarak “TMS 16 Maddi Duran
Varlik Standard: "na gore siniflandirilir.

v’ Isletme, aktifinde kayitli gayrimenkulleri kira geliri ve/veya deger artis
kazanci elde etmek amaciyla elde tutuyorsa “TMS 40 Yatirim Amagl
Gayrimenkuller Standardi "na gore siniflandirilir.

4.2. GAYRIMENKULLERIN MUHASEBELESTIiRME
ISLEMLERI

Gayrimenkul alim-satimi amaciyla kurulan igletmelerde alinan bu
taginmazlar, ticari mal stoklar1 olarak adlandirilir ve maliyet bedeli ile muhasebe

kayitlara alinirlar.

Ornek: ABC Gayrimenkul Ltd. Sti. pesin olarak 100.000.-TL + %18 KDV
kargiliginda bir diikkkan satin almistir. Alim sirasinda katlandigi masraf (tapu
masrafi 3.000.-TL, boya-tadilat masrafi 15.000.-TL + % 18 KDV) tutar1 ise
20.700.-TL dir.
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Muhasebe kayitlar1 asagidaki gibidir.

I A

153. TICARI MALLAR
191. INDIRILECEK KDV
100.KASA

118.000.-
20.700.-
138.700.-

Isletme aktifinde kayitl gayrimenkuller satisa konu oldugunda, normal ticari

mallarin kayitlardan diisiilmesi yontemleri (sirekli envanter yontemi, aralikli

envanter yontemi) kullanilacaktir. Bu yontemlere kisaca baktigimizda;

4.2.1. Surekli Envanter Yontemi:

Bu yontemin esast mal satilirken maliyetinin bilinmesidir. Satilan malin

maliyeti satis aninda tespit edilir ve ilgili yevmiye kaydi, satig yevmiye kaydindan

sonra yapilir. Daha ¢ok, deger olarak biiyiik ¢esit olarak az sayida mal satis1 yapan

isletmelerde uygulama alani bulur. Uygulamada satig tutarimin tamam gelir,

maliyeti ise gider kaydedilir.

Ornek: ABC Gayrimenkul Ltd. Sti. pesin olarak 118.000.-TL’ye aldig1
diikkani, 250.000.-TL + % 18 KDV karsiliginda pesin olarak satmustir.

Muhasebe kayitlar1 asagidaki gibidir.
[ A

100. KASA
600. YURT ICI SATISLAR
391. HESAPLANAN KDV

/
621. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI

153. TICARI MALLAR
/

295.000.-
250.000.-
45.000.-

118.000.-
118.000.-

Ancak, mal sayisinin fazla ve farkli fiyatlardan girisler oldugu durumlarda

isletmelerin satilan malin maliyetini tespit i¢cin kullandiklar1 stok degerleme

yontemleri bulunmaktadir. Bunlar;

v' Agirlikli Ortalama Maliyet Yontemi: Maliyet, varsa donem basi mal

mevcudu ve donem igerisinde alinan mallarin toplam maliyetlerinin

toplam mal miktarina béliinmesi ile tespit edilir ve satislarda bu maliyet
kullanilir (Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3. Cilt: s.184, 2015).
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v ilk Giren ilk Cikar (FIFO) Yéntemi: Satilan veya imalata verilen
mallarin isletmeye ilk giren mallardan oldugu varsayilir. Mallarn
cikisinin takvim olarak 6nce alinandan baglandig1 ve siranin buna gore
devam ettigi diistiniiliir. Donem sonu geldiginde isletmede stok olarak
kalan emtia, tarih olarak en son isletmeye giren mallardir. Stok maliyeti
de dogal olarak en son isletmeye alinan mallarin maliyetlerine gore
yapilir (Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3. Cilt: s.186, 2015).

v" Son Giren Ilk Cikar (LIFO) Yontemi: 5024 sayili Kanun'la 01.01.2004
tarihinden itibaren yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu yontemin kullanilmasi
TMS uygulamasinda da yasaklanmuistir.

4.2.2. Aralikli Envanter Yontemi:

Satilan ticari malin maliyeti, satis aninda ya bilinmemektedir ya da bilme
geregi duyulmamaktadir. Bu yontemi, deger olarak kiigiik ¢esit olarak birbirine
benzer veya ¢ok sayida mal satan isletmeler kullanmaktadir.

Isletmelerin sattign mallarm yil igindeki fiyatlar1 siirekli degistiginden,
satilan ayn1 maldan hangilerinin hangi fiyattan girdigi tespit edilmeyebilir veya
tespit etme ihtiyact duyulmayabilir.

Buna gore, satiglardan elde edilen kazancin tespit edilebilmesi i¢in donem
sonunda stoklarda kalan mallarin degeri tespit edilerek donem sonu stoklar
bulunur. Dénem igerisinde isletme stoklarina giren mallarin toplam degerinden
(“153. Ticari Mallar” hesabinin borg bakiyesinden), donem sonu stoklarin degeri
diisiilerek satilan ticari malin maliyeti bulunur.

Siirekli envanter yonteminde maliyet satislarin ardindan, aralikli envanter
yonteminde ise donem sonlarinda bir kez hesaplanmaktadir. Yapilan iki yontemde
de satilan mallarin maliyeti ve bunun sonucunda kar veya zarar aynidir.

4.2.3. Dénem Sonu Degerleme islemleri

Vergi Usul Kanunu’nun 274. maddesine gore degerleme oOlgiisii maliyet
bedeli olarak belirlenmis olmakla birlikte satin alinan mallarin maliyet bedeline
nelerin girecegi ya da nelerin girmeyecegi yoniinde herhangi bir agiklama
yapilmamustir.

Yurt iginden satin alinan mallar ile ilgili maliyet bedelini olusturan unsurlar
sOyle siralanabilir;

- Emtianin satin alma bedeli,
- Emtianin igyerine getirilmesi i¢in yapilan nakliye ve hamaliye giderleri,
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- Emtianin alimu ile ilgili olarak 6denen sigorta giderleri,

Alis komisyonlari,

Emtia ile ilgili finansman giderleri,

Emtianin igletmeye getirilmesi asamasina kadar yapilan depolama
giderleri.

Yukarida belirtilen giderler isletme tarafindan bizzat yapilmis olmalar
halinde maliyet unsurlar1 olarak dikkate alinabilirler.

Stoklar, elde etme maliyeti ile net gergeklesebilir degerden diigiik olani ile
degerlenir. Alinip-satilmak amagl gayrimenkullerde satis bedelinden, ilan-reklam
giderleri ile komisyon diisiildiigiinde net gerceklesebilir deger bulunabilir.

Kullanim amagli alinan gayrimenkuller (250. Arazi ve Arsalar, 251. Yeralti
ve Yeriistii Diizenleri, 252. Binalar) elde etme maliyeti ile degerlenir. Bu tiir
maddi duran varliklarin satin alma bedeline; alig sirasinda katlanilan giderler,
vergi-resim ve harglar, finansman giderleri ile tadilat giderleri eklenebilir.

Kullanim amagli alinan ancak istenilen seviyede olmayan (yeterli donanim,
alt yap1, i¢ mimari vb.) gayrimenkul, isletmenin ¢alisma amagclarina uygun hale
getirilinceye kadar yapilan harcamalar 258. Yapilmakta Olan Yatirimlar
hesabinda takip edilir. S6z konusu gayrimenkul kullanima uygun hale geldiginde
gayrimenkuliin niteligine gore uygun maddi duran varlik (252. Binalar vb.)
hesabina aktarilir.

Ornek: ABC Gayrimenkul Ltd. Sti. 15 Agustos 2014 tarihinde ¢alisma ofisi
olarak kullanmak amaciyla pesin 400.000.-TL + % 18 KDV'ye satin aldig1 XYZ
Is Merkezinin 4. katin1 tadilata aldirmustir. Tadilat bedeli olarak 2014 yilinda
40.000.-TL + % 18 KDV, 2015 y1l1 Haziran ay1 sonuna kadar da 16.000.-TL + %
18 KDV tutarinda harcama yapmustir. Ofis, 01 Temmuz 2015 tarihi itibariyle
kullanima hazir hale gelmistir.

Muhasebe kayitlar1 asagidaki gibidir.

15.08.14
258. YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 400.000.-
191. INDIRILECEK KDV 72.000.-
100. KASA 472.000.-
31.12.14
258. YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 40.000.-
191. INDIRILECEK KDV 7.200.-
100. KASA 47.200.-
30.06.15
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258. YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 16.000.-
191. INDIRILECEK KDV 2.880.-
100. KASA 18.880.-
01.07.15
252. BINALAR 456.000.-
258. YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 456.000.-
/

4.2.4. Amortisman islemleri

Kullanim amagh gayrimenkullerde amortisman konusu son derece
onemlidir. Amortismanin tanimi Vergi Usul Kanunu'nda yapilmamistir. Ancak,
Kanun’un 313’iincii maddesinde; isletmede bir yildan fazla kullanilan ve

ylpranmast, aginmasi veya degerinde diismeye maruz kalmasi muhtemel bulunan,

a) Gayrimenkullerin,

b) Vergi Usul Kanunu'nun 269. maddesi geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, (bu kiymetler;

b.1 Gayrimenkulleri tamamlayici unsurlar,
b.2 Tesisat ve makineler,

b.3 Gemi ve diger tasitlar,

b.4 Gayri maddi haklar olarak siralanmustir.)

C) Alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin,

VUK’un degerleme hiikiimlerine gore belirlenen degerlerinin, yine VUK da
belirtilen esaslar ve siireler dahilinde yok edilmesi amortismanin konusunu
olusturdugu belirlenmistir. Vergi Usul Kanunu’nun 313’iincii maddesine gore;
iktisadi bir kiymetin amortismana tabi tutulmasi i¢in asagidaki sartlarin
tamaminin birlikte bulunmasi gereklidir (Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3.
Cilt: 5.248, 2015).

1- Iktisadi kiymetin isletmenin aktifinde kayitll olmasi ve bilfiil
kullanilmasi veya kullanima hazir olmasi, envanter defterinin ayri bir
yerinde, amortisman defterinde, amortisman listelerinde gosterilmesi,

2- Isletmede bir yildan fazla kullanilmasi,

3- Iktisadi kiymetin yipranma, asinma ya da degerden diisme etkisi altinda

bulunmasi,
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4- Iktisadi kiymetin degerinin belli bir tutar1 asmasi (2016 yili i¢inde
alinacak iktisadi kiymetler i¢in 900.-TL )

Vergi Usul Kanunu’nun 314’iincli maddesine gore bos arazi ve arsalar
amortismana tabi degildir. Ancak, tarim isletmelerinde viicuda getirilen
meyvelik, findiklik, zeytinlik ve giilliikler, incir bahgeleri ve baglar gibi tarim
tesisleri ile isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve haklar amortismana tabi
tutulur.

Vergi Usul Kanunu’nun 315. maddesine gore miikellefler, amortismana tabi
iktisadi kiymetler i¢cin Maliye Bakanliginca iktisadi kiymetlerin faydali dmiirleri
dikkate alinarak tespit ve ilan edecegi oranlar iizerinden amortisman

hesaplayacaklardir. TMS uygulamasinda faydali Omiir isletme tarafindan
belirlenir ve igletmenin o sabit kiymetten faydalanacag siireyi esas alir.

TMS uygulamasinda arsanin sinirsiz faydali dmri oldugundan amortisman

uygulanmaz ve binalarda amortisman, arsa hari¢c degere uygulanir.

TMS uygulamasinda maddi olmayan duran varliklar sinirli ve sinirsiz faydal
omirli kiymetler diye ayrima tabi tutulmus ve sinirsiz yararli dmre sahip
kiymetler, amortisman yoluyla degil, deger diisiikliigii testi yoluyla yok edilir

anlayis1 benimsenmistir (Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3. Cilt: 5.252, 2015).

Vergi Usul Kanunu’nda her yil ayrilacak amortisman tutarinin
hesaplanmasina iligkin iki yontem bulunmaktadir.

1- Normal Amortisman Usulii: Bu yontemde ayrilacak amortisman tutari,

gayrimenkul maliyetinin, s6z konusu gayrimenkuliin tahmini faydali 6mriine
boliinmek sureti ile bulunur. SPK mevzuatina gore, faydali odmiir isletmeler
tarafindan serbestce belirlenmesine ragmen VUK’da bdyle bir serbestlik séz
konusu degildir.

Amortisman Oran1 = 1 / Faydali Omiir

Iktisadi kiymetlerin faydali 6miirleri, Maliye Bakanlig: tarafindan duruma
gore degistirilebilmektedir. Amortisman siire ve oranlari, 333 Sira No’lu VUK
Genel Tebligi ekinde bir liste ile duyurulmus daha sonralar1 bu listeler, 339-365-
389-399-406-418 ve 439 Sira No’lu VUK Genel Tebligleri ile degistirilmistir
(Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3. Cilt: s.251, 2015).

2- Azalan Bakiyeler Usulii: Azalan bakiyeler yontemi, % 50’yi gegcmemek
iizere, her yil bakiye deger lizerinden normal amortisman oranmin iki kati
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amortisman ayrilmasidir (Beyanname Diizenleme Kilavuzu 3. Cilt: 5.253, 2015).
Bu usuliin segilmesi ihtiyaridir. Miikellefler her bir iktisadi kiymet i¢in bu iki
yontemden birisini uygulayabilirler. VUK’ un miikerrer 315’inci maddesinde
diizenlenen azalan bakiyeler usuliinin uygulanmasinda; her yil, {izerinden
amortisman hesaplanacak deger (net defter degeri), Onceden ayrilan
amortismanlar toplaminin (birikmis amortismanlarin) kayith degerden
cikarilmasi ile bulunur. Amortisman orani, varligin net defter degeri ile ¢arpilir.

Amortisman Oran1 = (1 / Faydali Omiir) x 2
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5. BOLUM

INSAAT SOZLESMELERi STANDARDI TMS 11

5.1. TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI-11 (TMS 11),
INSAAT SOZLESMELERI

Uluslararas1 muhasebe standartlarinin olusturulmasindaki temel amag,
tilkeler arasindaki finansal raporlamalar tutarli hale getirmektir.

Bugiin itibariyle bakildiginda Diinyada uygulanan mevcut iki biiyiik
muhasebe standardi seti bulunmaktadir.

1- Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (IASB) tarafindan olusturulan
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar: (International Financial
Reporting Standards - IFRS),

2- ABD’de Finansal Muhasebe Standartlari Kurulu (FASB) tarafindan
olusturulan ABD Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkeleri (United States
Generally Accepted Accounting Principles-USGAAP )’dir.

Bu iki muhasebe standart seti arasindaki temel fark, IASB tarafindan
olusturulan muhasebe standartlarinin finansal raporlamada islemlerin seklini
degil, ekonomik 6ziinii yansitmasini temel alan “ilke bazli” standartlar olmasina
karsin; USGAAP standartlarinin her tiirlii uygulamay1 kapsamaya ¢aligan detaylh
diizenlemelerden olusan “kural bazl1” standartlar olmasidir.

flke bazli standartlar, konuya iliskin ilkeleri ve standardin nihai amacini
ortaya koyan bir yaklasim dogrultusunda hazirlanmakta iken, kural bazli
standartlar finansal raporlamada uygulamalari tam seffafliktan alikoymakta,
standartlarin esas amaci kapsaminda yapilacak degerlendirmeleri bir anlamda
engellemekte, mali tablo hazirlayanlar1 ve bagimsiz denetcileri daha rutin
uygulamalara yonlendirmektedir (ibis ve Ozkan; 2006, s.30).

5.2. MUHASEBE STANDARTLARININ TURKIYE’DEKI
GELISIMI
Ulkemizde muhasebe diizenlemelerinin 1926 yilna kadar Fransa, 1956
yilina kadar Almanya ve sonraki yillarda Amerikan muhasebe sistemlerinin
etkisinde sekillendigi goriilmektedir. Tiirkiye muhasebe sisteminin giiniimiize
kadar geldigi noktada, basta Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Usul Kanunu olmak
uzere, Bankalar Kanunu ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
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(BDDK) Tebligleri, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) Tebligleri, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT),
Sigorta ve Murakabe Kanunu ve Sigortacilik Muhasebe Sistemi Tebligleri,
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) vb. diizenlemelerin etkisi vardir (Erserim;
2007, s.1).

Tiirkiye’de muhasebe mesleginin yasal bir statiiye kavusmasi, 1989 yilinda
yayimlanan 3568 sayili yasa ile olmustur. Muhasebe uygulamalarindaki ¢ok
seslilik, 1994 yilinda Maliye Bakanligi tarafindan uygulamaya konulan
“Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi” ile biiyiik ol¢iide onlenmistir.
Ulusal alanda birlik saglayan bu diizenlemenin, uluslararasi arenada gecerli
uygulamalar1 tamamen icermemesi sebebiyle bu acigin kapatilmasi ihtiyaci
dogmustur. Muhasebe meslek iist birligi olan Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirler ve Yeminli Mali Miisavirler Odalar1 Birligi (TURMOB), bu agi§1
kapatmak amaciyla 1994 yilinda Tiirkiye Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurulu (TMUDESK) yoénergesini yaynlayarak TMUDESK’in olusumunu
saglamistir. TMUDESK, muhasebe standartlarina duyulan ihtiyaci karsilamak
amaciyla, muhasebe ilgi gruplarinin temsilcilerinin (meslek mensuplari, mali
tablolar1 uygulayicilar ve kullanicilar, devlet, 6zel sektor, iiniversiteler ve
digerleri) katilimiyla ve uluslararast muhasebe standartlari ile uyumlu standartlar
tiretmek lizere kurulmustur (Bostanci; 2002, s.6).

Denetlenmis finansal tablolarin sunumunda; ihtiyaca uygun, gercek,
giivenilir, dengeli, karsilastirabilir ve anlasilabilir nitelikte olmalari i¢in ulusal
muhasebe ilkelerinin gelismesi ve benimsenmesini saglayacak ve kamu yarari
icin uygulanacak ulusal muhasebe standartlar1 ile muhasebe meslek
mensuplarinin, denetim faaliyetlerini disiplinli yiiriitebilmeleri icin ulusal
denetim standartlarim saptamak ve yayinlamak tizere kurulan TMUDESK’in
muhasebe standartlari ile ilgili amaglar1 su sekilde ifade edilebilir (Baspinar;
2004, s.50-51);

- Finansal tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasina temel alinacak
muhasebe standartlarin1 gelistirmek ve yayinlamak ile bu standartlarin
tilke genelinde kabuliinii ve uygulanmasini saglamak,

- Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin, Uluslararas1 Muhasebe Standartlari ile
uyumlu olmasini saglamak,

- Tiirk ekonomisinin yapisi ile gereksinimlerini goz dniinde bulundurmak,
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- Finansal tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasina iliskin mevzuat ile
muhasebe standartlar1 ve yontemlerinin gelistirilmesine iligkin ¢alismalar
yapmak,

- Ulke muhasebe uygulamalarinda genel kabul gérmiis muhasebe kavram ve
terimlerinden, muhasebe standartlarinin gelistirilmesinde yararlanmak.

Bu amag ve esaslar dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucu TMUDESK’in
2002 yilina kadar 19 adet muhasebe standard1 yayimlanmustir.

2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa 4487 sayili Kanunla eklenen ek
l'inci maddeyle kurulmus bulunan, Maliye Bakanlifi, Sanayi ve Ticaret
Bakanlig1, Yiiksek Ogretim Kurulu, Hazine Miistesarlii, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ile Tiirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi'nden birer, Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve
Yeminli Mali Miisavirler Odalar1 Birligi'nden bir yeminli mali miisavir ve bir
serbest muhasebeci mali miisavir olmak iizere 9 iiyeden olusan Tirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) 07.03.2002 tarihi itibartyla idari ve mali
Ozerklige sahip kamu tiizel kisiligi olarak faaliyete ge¢cmistir ve TMUDESK ’in
gorevlerini, o tarihe kadar yapmis oldugu calismalarla birlikte devralmistir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu Uluslararast Muhasebe Standartlarmin
set olarak uygulamaya konulmasi konusunda ilke karar1 almis ve ¢aligmalarini bu
yonde siirdiirmiistiir (Akdogan; 2004 s.21).

Mevcut haliyle degisik kanunlarimizca TMS uygulama zorunlulugu
asagidaki kurumlar i¢in gecerlidir;

- Sermaye Piyasasi Kanununa gore, ihrag ettikleri sermaye piyasasi araglari
borsada veya tegkilatlanmis diger bir piyasada islem géren sirketler, araci
kurumlar, portfoy yonetim sirketleri ve konsolidasyon kapsamina alinan
diger igletmeler,

- 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununun 3 {incii
maddesinde tanimlanan bankalar ile bagli ortakliklari,

- 03.06.2007 tarihli ve 5684 sayili Sigortacilik Kanununda tanimlanan
sigorta ve reasiirans sirketleri,

- 28.03.2001 tarihli ve 4632 sayili1 Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim
Sistemi kanununda tanimlanan emeklilik sirketleri,

- 2012/4213 Sayili1 BKK ile Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketler i¢in
KGK’nun ilgili BKK’ya iliskin Usul ve Esaslar’min 11. Md. sinde

“Denetime tabi olan sirketler, finansal tablolarimi 6102 sayili Kanun ve
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TMS ye gore hazirlar” denmektedir. Dolayisiyla; ilgili BKK’da belirtilen
asagida yazili sartlar1 tastyan isletmeler mali tablolarin1 TMS’ye uygun
olarak hazirlamalidir.

Sirketler, adi gecen BKK’nin 4. Maddesine gore asagida belirtilen {ig
Olciitten en az ikisinin sirlarmi pes pese iki hesap doneminde agmalari
durumunda miiteakip hesap doneminden itibaren bagimsiz denetime tabi olur.
Bagimsiz denetime tabi sirketler, s6z konusu Olciitlerden en az ikisine ait
sinirlarin pes pese iki hesap doneminde altinda kalmalar1 ya da bir hesap
doneminde s6z konusu 6lgiitlerden en az ikisinin sinirlariin yiizde yirmi veya
daha fazla altinda kalmalar1 durumunda, miiteakip hesap doneminden itibaren
bagimsiz denetim kapsamindan ¢ikarilir.

19 Mart 2016 tarih ve 29658 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2016/8549
Sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 2012/4213 Sayili Karar’da degisiklik yapilarak
01 Ocak 2016 tarihinden gecerli olmak tizere yiirtirlige giren bagimsiz denetime
tabi olacak sirketlerin belirlenmesinde dikkate alinan sartlar yeniden
belirlenmistir. Buna gore;

v’ Aktif toplami 40 milyon ve tistii Tiirk Lirasi
v Yillik net satis hasilat1 80 milyon ve tistii Tiirk lirasi

v Calisan sayis1 200 ve tistii

5.3. INSAAT SOZLESMELERI iLE iLGILi ULUSLARARASI
DUZENLEMELER

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerine yonelik olarak diizenlenen ingaat
sozlesmeleri ile ilgili uluslararasi diizenlemeler incelendiginde karsimiza ¢ikan
en 6nemli konunun gelir ve maliyetlerin insaatin devam ettigi hesap donemlerine

dagitilmasi oldugu anlagilmaktadir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi, insaat s6zlesmeleri ile ilgili ilk
diizenlemesini “IAS 11 — Insaat Sozlesmeleri icin Muhasebe (Accounting for
Construction Contracts)” ad1 ile Mart 1979’da yaymlamis ve komite daha sonra
standardi yeniden gdzden gecirerek Aralik 1993’de “IAS 11 — Ingaat
Sozlesmeleri (Construction Contracts)”’olarak yeniden yaymlamistir (IASB;
2009, s.1067).
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1993 yilinda yayinlanan “IAS 11 — insaat Sozlesmeleri” gelir ve giderlerin
belirlenmesinde sadece tamamlanma yiizdesi yontemini kabul etmekte ve
so0zlesmenin tamamen veya biiyiik bir kisminin tamamlanmasina kadar s6zlesme
gelir ve maliyetlerinin tespit edilememesinde bile tamamlanmis sozlesme
yonteminin kullanilmasin1 kabul etmemektedir (Mirza, Orrell ve Holt; 2008,
s.70).

5.3.1. Tiirkiye Muhasebe Standard: 11: Insaat Sozlesmeleri

TMS 11: Insaat Sozlesmeleri Standardi ayn1 numarali Uluslararas
Muhasebe Standardindan c¢evrilerek ilk olarak 31.12.2005 tarihinden sonra
baglayan hesap donemleri i¢in uygulanmak iizere 26.10.2005 tarih ve 25978
Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Standart, 31.12.2005 tarihinden sonra
baglayan hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiirlirliige girmistir.

Uluslararas1 Muhasebe Standardi 11 Insaat Sozlesmeleri (IAS 11
Construction Contacts Standard) standardinda hangi faaliyetlerin insaat isi
kapsaminda degerlendirilecegi, ingaat islerine ait gelir ve giderlerin mahiyetleri
ve insaat faaliyetlerinden elde edilen gelir ve giderlerin ne suretle
muhasebelestirilecekleri detayl bir sekilde agiklanmaktadir (Tung; 2007, s.1).

5.3.1.1. Standardin Amaci ve Kapsami

TMS 11 Standardinin birinci paragrafinda, “Bu Standart yiiklenici isletmelerin
(miiteahhit, yapimci) finansal tablolarindaki insaat sozlesmelerinin (taahhiitlerinin)
muhasebelestirilmesinde uygulanir” denilmektedir.

Bu ifadeden, insaat firmalarinca baskalar1 adina yapilan insaatlara iligkin
ingaat sozlesmeleri bu Standardin kapsamina girmekte, yiiklenicilerin kendi
adlarina yaptiklari ingaatlar ile Yap - Islet - Devret seklindeki insaat islerinin
kapsam diginda kaldig1 anlagilmaktadir.

Yapimcinin bir bagkasi adina yaptigi imal ve insaatlarla ilgili bir model olan
Yap - Islet - Devret modelini konuyu kisaca hatirlamak bakimindan agiklama
geregi hissettik.

Insaat s6zlesmeleri gesitli ayrimlara tabi tutulmustur. Bunlar sematik olarak
belirtildiginde soyle bir tablo kargimiza ¢ikar.
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/ Yap-Sat
/ Kendi Adina Insaat Yapanlar =~ Yap-Kullan

Ingaat Sozlesmeleri Yap-Islet-Devret
\Ba$kalan Adina Insaat Yapanlar /
Insaat Taahhiit

v' Yap — Islet — Devret Modeli (Build-Operate-Transfer)

3996 sayili Kanunun 3/a ve 94/5907 sayili BKK ’nin 3/b maddelerinde YiD
modeli sdyle tammlanmaktadir; “Ileri teknoloji ve yiiksek maddi kaynak ihtiyact
duyulan projelerin gergeklestirilmesinde kullamilmak iizere gelistirilen ozel bir
finansman modeli olup, yatirim bedelinin (elde edilecek kar dahil) sirkete,
sirketin isletme siiresi icerisinde iirettigi mal veya hizmetin idare veya hizmetten
yararlananlarca satin alinmasi suretiyle 6denmesidir.”

Model daha ¢ok kamu kaynaklarinin yetersiz oldugu az gelismis veya
gelismekte olan ilkelerde, kamu ve ozel sektor isbirligini hedefleyen ve
projelerin gerceklestirilmesinde, ©6zel sektér ve uluslararasi kuruluslardan
saglanacak kaynaklarin kullanilarak ihtiya¢ duyulan biiyiik 6lcekli yatirimlarin
biitge dis1 kaynaklarla gergeklestirilmesine olanak saglamak amaciyla
gelistirilmistir. Bu model yardimiyla tiineller, limanlar, elektrik santralleri,
barajlar, atik su aritma tesisleri, dogal gaz ve petrol boru hatlari, hava alanlari,
otoyollar gibi  biiyilk c¢apli yatinm projelerinin  gerceklestirilmesi
amaglanmaktadir (Seyidoglu; 1994).

YID modeli, genel olarak kamu kurumlarinca iiretilen bir malin ya da
hizmetin ilgili kamu kuruluslarinca verilecek satin alma garantisi kapsaminda
0zel sektor kuruluglarinca iiretilmesi ve bu tretimin, dogrudan ilgili kamu
kurulusuna ya da son kullanicilara (tiiketicilere) satilmasi amacina yonelik olarak
kurulmus bir modeldir. Model, kurulan bir ortak girisim sirketinin, finansmanini
da kendi saglayarak tiim yatirrmi yapmasi, isletme ve bakim giderlerini
tistlenmesi, varsa almis oldugu kredileri geri 6demesi, belirli bir program ve getiri
orant lizerinden koymus oldugu sermayeyi geri almasi ve dnceden belirlenmig
olan imtiyaz ya da isletme siiresi sonunda yatirimin miilkiyetini anlagma
kosullarina gore ilgili kamu kurulusuna devretmesine dayanir (Karluk; 1995).

YID (Yap-islet-Devret) modeli, hem hizmeti yapan, hem de hizmetten
faydalanan agisindan olduk¢a 6nemli bir model olup Tiirkiye’de bu kapsamda
yapilan ingaatlar “264. OZEL MALIYETLER” hesabina alimakta ve isletme
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stiresinin tamamlanmasini miiteakip ana isletmeye devredilmektedir. TMS 11

Insaat Sozlesmeleri Standard1 YID modeli insaatlar1 kapsamamaktadir.

YID Modelinin amaglart

v

Kamunun altyap: projelerindeki finansal yiikiinii azaltmak, denk biitce
kavramina olumlu katkida bulunmak ve kamu verimliligini arttirmak,

S6z konusu yatirim alanlarinda muhtemel dis borg¢lanma ihtiyacini
ortadan kaldirarak iilkenin dis borg ylikiinii arttirmamak, dig 6demeler
dengesine olumlu katkida bulunmak, Tiirkiye'nin borglanma kabiliyetini
ve kredibilitesini gelistirmek,

Ulkeye, proje konularinda dis finansal kaynak, ileri teknoloji, bilgi ve
tecriibe birikimi kazandirmak, yeni katma degerler iireterek gayri safi
milli hasilay1 artirmak ve yeni vergi matrahlar1 olusturarak kamu
maliyesine katkida bulunmak,

Yatirim harcamalarinin ve biitce agiginin etkiledigi enflasyon artigini
engellemek,

Kamu sektoriine karli ve verimli 6zel sektor isletmeciligi konularinda
ozellikle igbirligi ve ortak girisimler sonucunda yonetim etkinligi,
sorumluluk, zamanlama, toplam kalite anlayist ve standartlagma

Ozellikleri kazandirmak,

YID modeli ile mahalli idareye yatirimlarinda bulunan devlet payimni

daraltarak devletin bor¢lanmasini azaltmak,

YID modelini bir 6zellestirme modeli gibi diisiinerek, dzellestirmeye

olumlu katkida bulunmak,

Yeni girisim ve karlilik alanlan saglayarak is ve istthdam konularinda
yeni alanlar agmak (Yiizer; 2007).

YID Projelerinde Toplam Yatirim Maliyetinin Unsurlar

Projelerin karakteristigine gore maliyet kalemleri degisiklikler gdstermesine

ragmen, bir altyapi projesinin maliyet kalemlerinin belirlenmesi ve bunun

sonucunda toplam yatirnm maliyetinin tespiti gereklidir. Bu maliyet kalemleri
sOyledir (Kadyrov; 2003);
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Maliyet Kalemleri

v" Insaat Giderleri

v Avam ve Nihai Proje Giderleri
v" Makine ve Ekipman Giderleri
v Projelendirme/Koordinasyon

Toplam insaat Maliyeti

v" Miisavirlik ve Kontrol Hizmetleri
v" Yonetim Giderleri
v’ Sigorta Giderleri

Toplam Miihendislik ve Kontrol Hizmetleri

v" Kamulastirma
v’ Isletme sermayesi
v’ lsletme giderleri
v" Vergiler

Toplam Diger Giderler

v" Kosullu harcama

Toplam Sermaye ve Maliyet

v Finansman giderleri
v' Faiz giderleri

Toplam Finansman Giderleri

v' Toplam Yatirim Maliyeti

Yap Islet Devret Modelinin Muhasebelestirilmesi

VUK’un 325. maddesinde, sermayenin itfas1 basligi altinda “imtiyazii
isletmelerde, tesisatin imtiyaz siiresinden sonra, bedelsiz olarak devlete veya
devletge tensip olunan bir tesekkiile veya belediyeye intikal etmesi imtiyazname

geregi oldugundan, imtiyaz sozlesmesinde de sermayenin itfasi icin yillik belli bir
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oran veya tutar ayrimasi gosterilmis oldugu takdirde, bu oran veya tutar

tizerinden sermaye itfa olur” hilkkmii yer almaktadir.

YID modeli ¢ercevesinde olusan sozlesmeler imtiyaz sdzlesmesi
sayilmaktadir.

Imtiyazli sirketler ile “Yap - Islet - Devret” modeline gore imtiyaz taninmis
tiretim sirketleri, bu hiikiimdeki sartlarla sermayelerini her yil belli oranda itfa
ederek vergi matrahindan indirebileceklerdir (Siirmen; 2000).

Yapilan s6zlesmelerde bir taraf mutlaka kamu kurum veya kurulusu, diger
taraf ise ulusal veya uluslararasi sermaye sirketi olmalidir.

Imtiyazl sirketler, Devletten hicbir bedel almadan hem bu tesisleri edinmek
icin almig olduklart kredileri 6deyecekler ve bu tesislere tahsis ettikleri kredi
yatirimlarim geri alacaklar, hem de tesisi yenileyeceklerdir. Imtiyazl sirketler
icin biitiin bunlar1 saglayan iki temel kaynak vardir. Bunlardan birisi tesisat
amortismani digeri ise sermayenin amortismanidir (Siirmen; 2000).

Sermaye amortismani tutari ise finansman kaynaklarinin geri denmesinde
kullanilacaktir.

Sermayenin amortismani asagidaki yontemlerden biri ile hesaplanmaktadir;

Devredilecek tesislerin briit tutarini imtiyaz siiresine bolme yontemi,

Devredilecek tesislerin briit tutarini ekonomik Omiirlerine bdlme

yontemi ve
v Devredilecek tesislerin imtiyaz siiresi sonunda devletce net tutar

iizerinden satin alinmasi yontemidir.

Tiirk Vergi Mevzuatina en uygun olan yontem, “Devredilecek Tesislerin

Briit Tutarimin Imtiyaz Siiresine Bélme” yontemidir.
Bu yontem su sekilde formiile edilebilir;

Devredilecek Tesisatin Onceki Dénemlerde Ayrilan

. Briit Degeri Sermaye Amortismani
Sermaye Itfa Pay1 =

Kalan Imtiyaz Siiresi
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Yap-Islet-Devret sozlesmeleri kapsaminda imal ve insa edilen/gelistirilen
varligin, sozlesmenin 6zel sektore verdigi haklarin ve getirdigi yiikiimliiliiklerin
nasil muhasebelestirilecegi agikliga kavusturulmasi gereken bir husustur. Kamu
hizmeti  imtiyaz1  igeren  sozlesmelerin  6zel  sektor  tarafindan
muhasebelestirilmesini ele alan TFRS Yorum 12 kapsaminda Yap-Islet-Devret
Modeli ele alinmustir.

Yap-Islet-Devret sozlesmelerinde 6zel sektdr tarafindan varlik olarak
bilangoya alinacak unsurun, kamu hizmetine iliskin talep riskini {istlenen tarafa
gore degistigi sonucuna varilmstir.

So6zlesmenin temsil ettigi varligin tiirlinii belirleyen ekonomik fayda akisi,
sozlesmede kamu hizmetine iligkin talep riskinin kimin {istelendigi ile ilgidir.

Talep riskinin imtiyazi taniyan tarafindan {istlenilmesi durumunda Yap-islet-
Devret sozlesmesi isletmeciye kosulsuz olarak nakit alma hakki verdiginden
muhasebe agisindan finansal bir yatirim olarak degerlendirilmektedir.

Talep riskinin isletmeci tarafindan {istlenilmesi durumunda ise, sdzlesme
isletmeciye imtiyazli hizmet varligini isletme hakki veren bir lisans gibi maddi
olmayan duran varlik olarak degerlendirilmektedir.

Talep riskinin imtiyazi taniyan ve isletmeci arasinda paylasildig1 Yap-islet-
Devret sézlesmeleri ise, kismen finansal varlik kismen de maddi olmayan duran
varlik olarak muhasebelestirilmelidir.

Konu, TFRS Yorum 12 Imtiyazli Hizmet Anlagmalar1 gercevesinde ele
alimdiginda ise; Bazi llkelerde, devlet, sz konusu altyapinin gelistirilmesine,
finanse edilmesine, isletilmesine ve bakimina 6zel sektor katilimini saglamak
amaciyla sozlesmeye dayali hizmet anlagmalari diizenlemektedir. Altyapi
halihazirda mevcut olabilir veya hizmet anlagmasi donemi sirasinda insa ediliyor
olabilir.

Kamu hizmeti saglamak amaciyla kullanilan altyapiy1 insa eden veya
altyapiy1 yenileyen (6rnegin altyapinin kapasitesini artirarak) ve belli bir donem
icerisinde altyapiy1 isleten ve altyapinin bakimini yapan bir 6zel sektor isletmesi
(isletmeci) yer alir. Isletmeciye, anlasma donemi boyunca vermis oldugu
hizmetlerin karsiliinda bir ddeme yapilir. S6z konusu anlagma, performans
standartlar1 ve fiyatlarin diizenlenmesine yonelik mekanizmalar ile ihtilaflarin
¢Oziimiine yonelik anlagmalar1 belirleyen bir s6zlesme tarafindan yiiriitiiliir.

156



INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI TMS 11

Sézii edilen anlasma, genellikle “Yap-Islet-Devret”, “lyilestir-Islet-Devret”
veya “Kamudan Ozel Sektdre” imtiyazli hizmet anlagmasi olarak tanimlanir
(TFRS Yorum 12:2).

Kamudan 6zel sektdre verilen imtiyazli hizmet anlagmalarinin igletmeciler
tarafindan  muhasebelestirilmesini ~ diizenler ve asagidaki kosullarin
gerceklesmesi halinde gecerlik kazanir;

a) Imtiyazi taniyanin, isletmecinin altyapr ile hangi hizmetleri, kimin icin,

hangi fiyat iizerinden vermesi gerektigini denetlemesi veya diizenlemesi
durumunda ve

b) Imtiyazi taniyanin; miilkiyet, intifa hakki ya da baska bir vasitayla,
anlasma doneminin sonunda altyapiya iliskin mevcut herhangi bir
onemli hak/pay1 kontrol etmesi durumunda Kamudan 6zel sektore
verilen imtiyazli hizmet anlasmasinda biitiin yararli émrii boyunca
kullanilan altyapiy1 diizenler (TFRS Yorum 12:5).

Bu yorum, imtiyazli hizmet anlagsmalarindaki yiikiimliiliiklerin ve ilgili
haklarm muhasebelestirilmesine ve Olglilmesine iliskin genel ilkeleri
belirlemektedir. Imtiyazli hizmet anlasmalarinin agiklama bilgilerine iliskin
hiikkiimler TMS Yorum 29 Imtiyazli Hizmet Anlasmalart — Agiklamalar
kapsaminda yer almaktadir. Bu Yorumda diizenlenen konular asagidakilerdir:

a) Isletmecinin altyap {izerindeki haklarmin kullanin,

b) Anlagma bedellerinin muhasebelestirilmesi ve 6l¢iilmesi,

c) Insaat veya yenileme hizmetleri,

d) Isletme hizmetleri,

e) Bor¢lanma maliyetleri,

f) Bir finansal varligin ve maddi olmayan duran varligin sonraki

muhasebelestirme islemi,
g) Imtiyaz taniyan tarafindan isletmeciye sunulan kalemler.
Bu Yorum kapsamina giren altyapi, isletmecinin maddi duran varligi olarak
muhasebelestirilmez; ¢iinkii sozlesmeye dayali olarak yapilan hizmet

anlagmalari, isletmeciye kamu hizmeti altyapisinin kullaniminin denetlenmesi
hakkini devretmez. Isletmeci, sozlesmede belirlenen sartlar gergevesinde imtiyazi
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taniyan adina kamu hizmetlerini sunmak {izere altyapiy1 isletmek i¢in imtiyaz
hakkina sahiptir.

Bu Yorumun kapsamina giren sozlesmeye dayali anlagsmalarin sartlar
uyarinca, isletmeci, bir hizmet sunucusu olarak hareket eder. Isletmeci, bir kamu
hizmetinin sunulmasi i¢in kullanilan altyapiy1 inga eder veya yeniler (ingaat veya
yenileme hizmetleri) ve belirlenen dénem boyunca bu altyapiyr isletir ve
altyapinin bakimini (isletme hizmetleri) gerceklestirir.

Isletmeci, gerceklestirdigi hizmetler icin TMS 11 ve TMS 18 uyarinca
hasilatim1 muhasebelestirir ve dlger. Isletmecinin tek bir sdzlesme veya anlasma
ger¢evesinde birden fazla hizmet gergeklestirmesi durumunda (6rnegin, ingaat
veya yenileme hizmetleri ile isletme hizmetleri) alinan veya alinacak bedel,
tutarlar ayr1 ayr1 tanmimlanabildigi zaman, verilen hizmetlerin gergege uygun
degerleri oraninda dagitilir. S6z konusu bedelin niteligi, daha sonra nasil
muhasebelestirilecegini belirler. Finansal varlik ve maddi olmayan duran varlik
olarak elde edilen bedelin daha sonra muhasebelestirilmesi, asagida yer alan 23-
26 nc1 Paragraflarda detayli bir sekilde agiklanmistir (TFRS Yorum 12:13).

Isletmeci, ingaat veya yenileme hizmetlerine iliskin hasilati ve maliyetleri
TMS 11°e gore muhasebelestirir.

Isletmeci, insaat veya yenileme hizmeti veriyorsa, isletmeci tarafindan alinan
veya alinacak bedel, hizmetin gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilir.

S6z konusu bedel,

a) Bir finansal varlik veya

b) Bir maddi olmayan duran varlik haklari olabilir.

TMS 11 Ingaat S6zlesmeleri Standardi’nin amact, ingaat sdzlesmelerine iliskin
gelir ve maliyetlerle ilgili muhasebe uygulamasmnin agiklanmasidir. insaat
sozlesmelerine konu olan islerin 6zelligi geregi, sozlesme kapsamindaki isin
baglamasiyla tamamlanmasi farkli hesap donemlerine girmektedir. Standart,
sozlesme gelir ve maliyetlerinin gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak
gosterilecekleri konusunda kavramsal cergevede belirtilen muhasebelestirme
ilkelerini esas almakta ve yillara yaygin insaat ve taahhiit islerinde faaliyet
gosteren yliklenici isletmelerin muhasebe uygulamalarina yol gostermeyi
amaclamaktadir.
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TMS 11 Insaat Sozlesmeleri standardimin en &nemli 6zelligi, isin
almmasindan tamamlanmasina kadar gecen siire iginde genelde her donem
katlanilan maliyetlerin 6ngoriilen toplam maliyetler igindeki pay1 esas alinarak
bulunan oranin ihale bedeline uygulanmasi sonucu o donemin gelirleri ile
giderlerinin eslestirilmesini saglayan bir yontemdir (Sayari; 2002,).

Standart belirlenen amag ¢ergevesinde insaat sozlesmelerinin kapsamini;

- Bir varligin insasiyla dogrudan iliskili hizmetlerin verilmesine yonelik
ornegin proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmelerini ve
- Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi ¢evre

diizenlemesine yonelik s6zlesmeleri olarak belirlemistir (TMS 11/md.5).

TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standardi’nda insaat sdzlesmesi; bir varligin
veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai amag veya kullanim agisindan
birbiriyle yakindan iligkili ya da birbirine bagiml1 bir grup varligin insasi i¢in 6zel
olarak yapilmis bir sozlesme olarak tanimlanmigtir (TMS 11/md.3).

Bu Standartta gegen terimlerin anlamlar1 asagidaki sekilde belirtilmistir
(TMS 11, Md.3):

Insaat sozlesmesi (sozlesme); bir varligim veya tasarim, teknoloji ve
fonksiyon ya da nihai amag veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iligkili
ya da birbirine bagimli bir grup varligin insasi i¢in 6zel olarak yapilmis bir

sozlesmedir.

Sabit fiyath s6zlesme; yiiklenicinin sabit bir sdzlesme fiyatini (ihale bedeli)
veya Uretim birimi basina sabit bir tutar1 (birim fiyat) kabul ettigi ancak belli
kosullarda maliyet gilincellestirmesine (eskalasyon) konu olan ingaat

sozlesmesidir.

Maliyet art1 kir sozlesmesi; yiikleniciye kabul edilebilir ya da bagka bir
sekilde tanimlanmig maliyetler ilizerine bu maliyetlerin bir yiizdesi veya sabit bir
tutar eklenerek 6deme yapilan ingaat sdzlesmesidir.

Bir ingaat s6zlesmesi kdprii, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel gibi tek
bir varligin insasi i¢in yapilmig olabilecegi gibi tasarim, teknoloji ve fonksiyon
veya nihai ama¢ ya da kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili veya

birbirine bagimli birden ¢ok varligin ingasi (6rnegin, rafineri insaati ve diger
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fabrika veya tesislerdeki karmagik parcalarin ingas1 vb.) ile ilgili de olabilir (TMS
11/md.4).

Bu Standardin amaglar1 cergevesinde ingaat sozlesmeleri asagidakileri
kapsar (TMS 11/md.5):

(a) Bir varligin insasiyla dogrudan iligkili hizmetlerin verilmesine yonelik
(6rnegin proje yoneticileri ve mimarlarin) hizmet sézlesmeleri ve

(b) Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi gevre
diizenlemesine yonelik s6zlesmeler.

Bazi ingaat sozlesmelerinin, 6rnegin maliyet art1 kar sozlesmesine tavan fiyat
konulmasit durumunda oldugu gibi, sabit fiyath ve maliyet arti kar
sozlesmelerinin her ikisinin de 6zelliklerini igerebilen karma bir sozlesme de
siniflandirmaya dahil edilmistir (TMS 11/md.6).

5.3.1.2. insaat Sozlesmelerinin Birlestirilmesi ve Boliimlenmesi

Standart hiikiimleri genel olarak her bir ingaat sdzlesmesine ayri ayri
uygulanir.  Ancak  bazi  kosullarda, bir sozlesmenin ayr1  ayr
belirlenebilen/tanimlanabilen boliimlerine veya ayrigtirilmasiyla ayri sdzlesmeler
olarak veya (bir sdzlesme veya sozlesmeler grubunun 6ziinii yansitmak amaciyla)
bir sdzlesmeler grubunun birlestirilmesiyle de tek bir s6zlesme olarak uygulanabilir
(TMS 11/md.7).

5.3.1.2.1. insaat Sozlesmelerinin Boliimlenmesi

Standarda gore hiikiimler her bir ingaat sozlesmesi i¢in ayr ayr
uygulanmasina ragmen birden ¢ok varligi kapsayan bir s6zlesmede;

- Her bir varlik i¢in ayr1 teklif verilmis olmasi,

- Her bir varligin ayr1 bir miizakereye konu olmasi ve yiiklenici ile
misterinin sdzlesmenin her bir varliga iliskin kismin1 kabul veya
reddetme hakkinin olmasi,

- Her bir varligin maliyetleri ve gelirlerinin ayr1 ayr1 belirlenebilmesi,

durumlarinin mevcut olmasi halinde tek bir sézlesme olsa bile her varligin insaati
ayr1 bir ingaat sozlesmesi olarak degerlendirilecektir (TMS 11/md.8).

Bir sozlesme miisterinin se¢imine bagli olarak ek bir varligin insaatini
icerebilecegi gibi ek bir varlik insaatin1 icermek iizere degistirilebilir. Bu
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durumda, ek varligin insaati asagidaki kosullardan birinin varligi durumunda ayr1
bir insaat s6zlesmesi olarak degerlendirilir (TMS 11/md.10);

- Varligin orijinal sdzlesmenin kapsadig varlik veya varliklardan tasarim,
teknoloji veya fonksiyon agisindan 6nemli farkliliklar arz etmesi veya

- Varligin fiyatinin orijinal s6zlesme bedeli dikkate alinmaksizin miizakere
edilmesi.

5.3.1.2.2. insaat Sozlesmelerinin Birlestirilmesi

Standarda gore hiikiimler her bir ingaat sozlesmesi igin ayr1 ayri
uygulanmasina ragmen bir veya birden ¢ok miisteri ile yapilmis olmasina
bakilmaksizin;

- Sozlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte miizakere edilmesi,

- Sozlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kir marjimna sahip tek bir
projenin parcasi olarak, ¢cok yakin iliskili olmasi ve

- Sozlesmeler kapsamindaki islerin ayni anda veya birbirini izleyen bir
sirada yapilmasi durumlari mevcutsa sozlesmeler grubu tek sozlesme
olarak nitelenir (TMS 11/md.9).

5.3.1.3. Sozlesme Gelir ve Maliyetleri

5.3.1.3.1. Sozlesme Gelirleri

Standardin 11,12,13,14,15 inci paragraflarinda sdzlesme gelirinin igerigi ve
sozlesme geliri hesabinda yapilacak degisiklikler (artis ve azaliglar) ile bu
degisikliklerin ve genel olarak tiim sézlesme gelirinin kaydedilmesi i¢in gerekli
sartlar verilmistir.

Buna gore, sozlesmede baslangicta iizerinde anlasmaya varilmis bedel
sozlesme gelirini olusturmaktadir. Ayrica sézlesmeye konu isteki degisiklikler,
ek 6deme talepleri ve tesvik 6demelerinden gelir olarak sonuglanmasi muhtemel
olanlar ve giivenilir bicimde Olgiilebilenlerde s6zlesme gelirine dahil
edilebilmektedir (TMS 11/md.11).

Sozlesme geliri, alinan veya alinacak olan hakedislerin gercege uygun degeri
ile olgiliir. S6zlesme gelirinin 6l¢iilmesi gelecekteki olaylarin sonuglaria bagl
cesitli belirsizliklerden etkilenir (TMS 11/md.12).

Sozlesme geliri tutar1 ddnemden déneme artabilir veya azalabilir. Ornegin:
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(a) Yiiklenici isletme ve miisteri sozlesme tarihinden sonra s6zlesme
gelirini veya tazminat haklarini artiran ya da azaltan bir degisiklik
iizerinde anlagabilir,

(b) Sabit fiyat sozlesmesinde tizerinde anlagsmaya varilmis gelir tutari daha
sonra maliyet giincellestirme (eskalasyon) hiikiimleri nedeniyle
artabilir,

(c) Yiklenici  isletmenin  sozlesmeye  konu isi = zamaninda
tamamlamamasindan kaynaklanan yaptirimlar sonucu sézlesme geliri
azalabilir,

(d) Eger bir sabit fiyat s6zlesmesi iiretim birimi bagina sabit fiyat kosulunu
tasiyorsa, birim sayisi artirildikca sézlesme geliri de artar.

So6zlesme gelirinin gergcege uygun olmasi ve meydana gelen degisikliklerin
tahminlere yansitilmasi gerektiginin 6nemine vurgu yapilmaktadir.

Esasen standardin amaci ingaat sozlesmelerinin gergeklesebilir gelir ve
giderlerinin ilgili olduklar1 doneme kaydedilmesine rehberlik etmektir.

Standart metninde verilen 6rnekle s6zlesme imzasindan sonra ortaya ¢ikan
degisikliklerin, giincellemelerin, tazminat ve cezalar dolayisiyla yasanacak gelir
azalmalarinin miktar revizyonlarin da sozlesme geliri hesabina katilmasi
ongoriilmektedir.

Degisiklik, sozlesme kapsamindaki isle ilgili faaliyet konusunda bir

degisiklik vapmak {izere verilen, s6zlesme gelirinde bir artis veya azalisa neden

olabilen, talimati ifade eder. Varligin 6zellikleri veya tasarimindaki degisiklikler
ve sOzlesme (taahhiit) siiresindeki degismeler degisiklik ornekleridir.
Degisikligin s6zlesme gelirine dahil edilebilmesi i¢in; miisterinin degisikligi ve
degisiklikten kaynaklanan gelir artigini onaylamasinin muhtemel olmasi ve gelir
tutarinin gilivenilir bigimde 6l¢iilebilmesi gerekmektedir (TMS 11/md.13).

Ek 6deme talepleri, viiklenicinin miisteriden veya bir baska taraftan tahsil

etmeyi talep ettigi, sOzlesme fiyatina dahil edilmemis maliyetlerdir. Ek 6deme

talebi, Ornegin, isverenin neden oldugu gecikmelerden, Ozelliklerdeki veya
tasarimdaki hatalardan ve sozlesmeye konu iste yapilan anlagsmazlik konusu
degisikliklerden ortaya cikabilir.
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Talep haklarindan kaynaklanan gelir tutarlarinin 6lgiilmesi biyiik dlciide
belirsizlige konu olup, ¢ogu kez pazarlik sonucuna dayanmaktadir. Bu nedenle
talep haklari, sdzlesme gelirine ancak su durumlarin mevcudiyeti halinde dahil
edilebilir; pazarliklarin miisterinin talep hakkini kabul etmesini muhtemel kilan
olumlu bir asamaya ulagmasi ve miisteri tarafindan kabul edilmesi muhtemel olan
tutarin, giivenilir bi¢imde 6lgiilebilmesi durumunda dahil edilir (TMS 11/md.14).

Standartta agiklandig1 gibi bu tiir talepler ancak igverence olumlu bulunup
s0z konusu tutarlarin hesabinda giivenilir bir 6l¢lim yapilmasi sart1 ile sézlesme
gelirine eklenebilir.

Sozlesme gelirini olugturan son konu ise tesvik 6demeleridir.

Tesvik 6demeleri, 6nceden belirlenmis basar1 standartlarina ulasilmasi veya

asilmasi durumunda yiikleniciye denen ek tutarlardir. Ornegin s6zlesmeye konu

isin sliresinden once tamamlanmasi durumunda, yiikleniciye tesvik 6denmesi
yapilmas: kabul edilmis olabilir. Tesvik Odemeleri; sdzlesmeye konu isin
belirlenmis basari standartlarina ulagilmasini veya asilmasini muhtemel kilacak
diizeyde ilerlemis olmasi ve tesvik Odemesi tutarmin giivenilir bigimde
ol¢iilebilmesi halinde s6zlesme gelirine dahil edilir (TMS 11/md.15).

Sozlesme geliri, insaat sozlesmesinde belirtilen tutarlar ile degisiklik, ek
O0deme talepleri ve isle ilgili tesvik 6demelerinin isverenle mutabik kalinmasi
muhtemel olan ve hesaplanabilen tutarlarin toplami olarak dikkate alinmaktadir.

Sozlesme geliri kisaca su sekilde formiile edilebilir;

So6zlesme Geliri = Baglangigta Anlagsmaya Varilmig Olan S6zlesme Bedeli
+ Degisiklikler + Ek Odeme Talepleri + Tesvik
Odemeleri

5.3.1.3.2. Sozlesme (taahhiit) Maliyetleri

Bir insaat sOzlesmesinin (taahhiidiiniin) maliyetini asagidaki hususlar
olusturmaktadir;

- Belli bir sdzlesmeyle dogrudan iligkili maliyetler,
- Genel olarak sozlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve sdzlesmeye
yiiklenebilecek olan maliyetler,
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- Sozlesme hiikiimlerine gore 6zellikle miisteriye yliklenebilecek olan diger
maliyetlerden olugsmaktadir (TMS 11/md.16).

So6zlesmeyle dogrudan iliskisi kurulamayan maliyetler insaat s6zlesmesi ile
ilgili maliyet olarak dikkate alinmaz. Sozlesmede misteriye yansitilmasi
ongoriilen maliyetler ise s6zlesme maliyeti olarak dikkate alinir.

Belli bir sozlesmeyle dogrudan iliskili maliyetler asagidakileri kapsar (TMS

11/md.17);

- Gozetim dahil ingaat alani is¢ilik maliyetleri,

- Ingaatta kullanilan malzeme maliyetleri,

- Insaatta kullanilan tesis, makine ve cihazlarin amortismani,

- Tesis, makine ve cihaz gibi malzemelerin insaat alanina getirilmesi ve
buradan gotiiriilmesi ile ilgili tagima maliyetleri,

- Tesis, makine ve cihazlarin kiralama maliyetleri,

- Sozlesmeyle dogrudan iligkili tasarim ve teknik destek hizmeti
maliyetleri,

- Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak iizere, garanti kapsaminda
yapilan isler ve biiyiik onarimlara iliskin tahmini maliyetler ve

- Ugiincii  kisilerden saglanan fayda ve hizmet maliyetleri (taseron
hizmetleri).

Bu maliyetler; so6zlesme (taahhiit) gelirine dahil edilmemis, 6rnegin ihtiyag
fazlas1 malzeme satisi ve s6zlesmeye konu isin bitiminde tesis ve techizatin elden
cikarilmasiyla saglanan bazi arizi gelirlerle azaltilabilir.

Genel olarak sozlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve belli bir sozlesmeye

(taahhiitlere) yiiklenebilecek olan maliyetler sunlardir;

- Sigorta,

- Belli bir s6zlesmeyle dogrudan iliskisi kurulamayan tasarim ve teknik
hizmet maliyetleri,

- Insaat genel giderleri (TMS 11/md.18).

Bu tiir maliyetler, benzer 6zelliklere sahip tiim maliyetlere tutarli bir bigimde
uygulanmak iizere, 6l¢iilii ve sistematik yontemler kullanilarak dagitilir. Dagitim
insaat isinin normal faaliyet diizeyi esas alinarak yapilir. insaat genel giderleri
ingaatta c¢alisan personelin iicret bordrolarmin hazirlanmasi ve isleme tabi
tutulmas1 gibi maliyetleri kapsar. Genel olarak sozlesme kapsamindaki isle

164



INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI TMS 11

iligkisi kurulabilen ve belli sozlesmelere yiiklenebilecek olan maliyetler
bor¢lanma maliyetlerini de igerir.

Yiiklenicinin, IAS 23’te belirtilen alternatif yontemi kabul etmesi halinde
taahhiit igiyle iligkilendirilen ve belli taahhiitlere yiiklenebilecek olan maliyetlere
ayrica borg¢lanma maliyetleri de dahil edilir.

Bu konuya o6rnek olarak yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapan
firmalarin merkezlerinde olusan genel yonetim giderlerinin ellerindeki mevcut
ingaat projelerine dagitilmas1 gosterilebilir. Her bir insaat sdzlesmesinin ayni
hesap donemi i¢inde gergeklestirdigi hasilat esas alinarak gerekli dagitim iglemi
gerceklestirilir.

Sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle miisterive viiklenebilecek olan
maliyetler;

Sozlesmede geri ddenebilecek maliyetler olarak tanimlanmis bazi genel
yonetim ve gelistirme maliyetlerini icerebilir (TMS 11/md.19).

Ayrica sozlesmeye konu insaat faaliyetiyle iliskisi kurulamayan veya bir
sOzlesmeye yiiklenemeyen;

- Sozlesmede geri 6denecegi belirtilmemis genel yonetim maliyetleri,

- Satig maliyetleri,

- Sozlesmede geri Odenecegi belirtilmemis arastirma ve gelistirme
maliyetleri,

- Sozlesme kapsamindaki ingaat faaliyetinde kullanilmayan atil tesis ve
techizat amortismani

gibi maliyetler insaat s6zlesmesi maliyetleri disinda tutulur (TMS 11/md.20).

S6zlesme maliyetleri basliginda deginilen bir diger husus ise s6zlesmenin
gerceklestirilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerdir. Bu maliyetlerin sdzlesmeyle
iliskilendirilebilmeleri ve giivenilir bir hesaplama yapilabilmesi durumunda
maliyete dahil edilecegi Standardin 21’inci paragrafinda belirtilmistir.

Soézlesme (taahhiit) maliyetleri, bir ihalenin alinmasindan tamamlanmasina
kadar gegen siirede o s6zlesmeye yiiklenebilecek olan maliyetleri kapsar. Ancak
bir sozlesmeyle dogrudan iligkilendirilebilen ve ihalenin alinmasi i¢in katlanilmig
maliyetler de s6zlesmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve bu maliyetlerin ayri
ayr1 belirlenip, giivenilir sekilde oOlgiilebilmesi durumunda sozlesme
maliyetlerinin bir parcasi olarak kabul edilir. Eger ihalenin alimmasi igin
katlanilmis maliyetler yapildiklar1 donemde gider olarak tahakkuk ettirilirse,
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izleyen bir donemde alinan ihaleyle ilgili sozlesme maliyetlerine dahil edilmezler
(TMS 11/md.21).

5.3.1.4. Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Muhasebelestirilmesi (tahakkuk
ettirilmesi)

Muhasebenin “Dénemsellik Ilkesi” 1 Seri No’lu Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi’'nde soyle tanimlanmaktadir. “Donemsellik kavrami;
isletmenin stirekliligi kavrami uyarmmca smirsiz kabul edilen omriiniin, belli
donemlere béliinmesi ve her donemin faaliyet sonuglarimin diger donemlerden
bagimsiz olarak saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmesi, hasilat, gelir ve karlarin ayni déneme ait maliyet, gider ve
zararlarla karsilagtirtimast bu kavramin geregidir.”

MSUGT’de verilen tanim ¢ergevesinde isletme faaliyetlerinin ilgili oldugu
hesap doneminde kayda alinmasi ve donem sonuglarinin diger dénemlerden
bagimsiz olarak hesaplanmasi gerekmektedir.

Tiirkiye’de yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde (isin taahhiide bagh
olarak bagkalar1 adina yapilmasi halinde) 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
42’nci maddesi hiikmiince, kar veya zararin igin bittigi yil kati olarak tespit
edilecegi ve tamaminin o yilin geliri sayilacagi hilkkme baglanmistir. Dolayisiyla
Tiirkiye’de yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde ortaya ¢ikan uygulama
muhasebe ilkelerinden donemsellik ilkesi ile uyumlu degildir. Mevcut
uygulamada is bitimine kadar olugan tiim maliyetler bilancoda aktif olarak
kaydedilirken sozlesmeyle ilgili gelirler ise bilancoda pasif olarak kaydedilir. Is
bitimine kadar GVK’ye uygun olarak gelir tablosuna bir aktarma
yapilmamaktadir. Bu yonteme Tamamlanma Yéntemi (Isin Bitirilmesi Yontemi)
ad1 verilmektedir (Elitas; 2011, s. 96).

Yukaridaki kisimlarda da agiklandig iizere Tiirkiye’de yillara yaygin insaat ve
onarim islerinden elde edilen gelir, maliyet ve giderlerin muhasebelestirilmesi ve
karm (zararm) tespiti Tamamlanmis S6zlesme yontemine goére yiiriitiilmektedir. Bu
yontem dogrultusunda iilkemizde yillara yaygin her bir ingaat ve onarim isinde ortaya
cikan maliyetler ve hak edisler i¢in ayr1 hesaplar agilmaktadir. (170-177 kodlu Yillara
Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri ve 350-357 kodlu Yillara Yaygin Insaat ve
Onarim Hakedis Bedelleri hesaplari). Bu hesaplar igin bitimi ile siras1 ile 622. Satilan
Hizmet Maliyeti ve 600. Yurti¢i Satislar hesabina, bu tutarlar da 690. Donem Kari

veya Zarar1 hesabina aktarilarak dénem kar (veya zarari) tespit edilmektedir.
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Standardin benimsedigi Tamamlanma Yiizdesi yontemine gore ise yillara

yaygin insaat ve onarim isinden kaynaklanan gelir ve giderler isin siirdigi her

doénem ayr1 ayri tespit edilip kayit altina alinmakta, dolayisiyla isin siirdiigii her

d6énem icin kar (zarar) finansal tablolara yansitilabilmektedir.

Bu yontemde de her bir s6zlesme i¢in maliyetlerin ve hakedislerin izlendigi
hesaplara ihtiya¢ duyulmaktadir. Ulkemizdeki TDHP ve genel uygulama
aliskanhigi  acisindan  bakildiginda  Insaat  Sozlesmeleri — Standardinin
MSUGT’ndeki Tekdiizen Hesap Plan1 (THP)’nda yer alan mevcut hesaplar
kullanilarak muhasebelestirilmesinin pek kolay olmadigi goriiliir. Standardin
uygulanabilmesi mevcut hesap planinin gézden gegirilerek standartta ihtiyag
duyulan yeni hesaplara da yer verilmesini gerektirmektedir.

IAS 11’in benimsedigi Tamamlanma Yiizdesi yontemine gore yillara yaygin
insaat ve onarim isinden kaynaklanan gelir ve giderler isin siirdiigii her donem
icin ayr1 ayr tespit edilip kayit altina alinmakta, dolayistyla isin siirdiigii her
donem ic¢in kar (zarar) finansal tablolara yansitilabilmektedir. Bu yonteme
uygulanmak istenirse mali tablolar de her bir sézlesme i¢in maliyetlerin ve

hakedislerin izlendigi hesaplara yer vermek gerekecektir.

Sézlesme Maliyetleri “Devam Eden Isler” isimli bir hesapta, o sdzlesmeye
iligkin hakedisler ise “So6zlesme Hakedisleri” isimli bir hesapta toplanmalidir.

“Devam Eden Isler” hesabinda yer alan doneme iliskin maliyetler her bir dénem
sonunda “Kazanilmis Gelirin Maliyeti” isimli bir hesaba, “Sézlesme Hakedisleri”
hesabinda yer alan tutarlar ise “Kazanilmig S6zlesme Gelirleri” isimli bir hesaba
aktarilir ve kar (zarar) rakamina ulasilir (Epstein vd., 2005, s.264-265).

Eger o donemki s6zlesme maliyetleri ile o donemki s6zlesme kar1 toplami
hakedisler toplamindan fazla ise aradaki fark bir alacak olarak cari varliklarda
“Devam Eden Insaat Sozlesmelerinden Alacaklar” adi altinda miisteriden bir
alacak olarak muhasebelestirilir.

Eger o donem hakedisleri, o donem sdézlesme maliyetleri ve kar toplamindan
fazla ise aradaki fark cari borclarda “Devam Eden Insaat Sozlesmeleri Hakedis
Bedelleri” ad1 altinda miisteriye bir borg olarak muhasebelestirilir.
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5.3.1.4.1. Sézlesme Sonucunun Giivenilir Bicimde Ongoriilmesi
Durumunda Muhasebelestirme

Bir ingaat sdzlesmesinin sonucu giivenilir bigcimde tahmin edilebiliyorsa,
ingaata iliskin gelir ve maliyetler raporlama donemi sonu itibariyle sozlesmeye
konu igin tamamlanma asamas1 esas alinarak, gelir ve giderler olarak finansal
tablolara yansitilir (TMS 11/md.22). Insaat taahhiidiiyle ilgili beklenen zarar 36.
Madde kapsaminda giderlestirilir.

TMS 11°de insaat sozlesmelerinin gelir ve giderlerinin hangi muhasebe
doneminde raporlanacagmin belirlenmesinde etkili olan faktdr; insaat
sozlesmesinin sonucunun giivenilir bigimde Ongoriilebilmesidir. Sozlesme
sonucunun giivenilir bicimde oOngoriilebilmesi, yapilan isin tamamlanan ve
tamamlanacak kisimlariyla ilgili sozlesme gelir ve giderlerinin glivenilir
Olciimiiniin yapilabilmesine baglidir (Sayart; 2010, s.3).

Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS), Tirkiye’de mevcut vergi
mevzuatinin tersine muhasebenin dénemsellik ilkesini esas alan bir kayit ve
raporlama yontemi 6ngormektedir. Bundan dolay1 da yillara yaygin ingaatin, her
hesap donemi sonunda tamamlanma orani dikkate alinarak faaliyet donemine
iligkin gelir ve giderler ilgili olduklar1 hesaplara aktarilir.

Gelir Vergisi Kanununa gore, yillara yaygin insaat ve onarim islerinde
donem sonundaki kar/zarar hesabi uygulamasi insaatin tamamlanmasina kadar
yapilmasina imkan vermezken TMS 11- Insaat Sozlesmeleri ile her déneme
iligkin kar/zarar hesaplanmasi yapilmasi s6z konusu olabilmektedir.

Standartta sdzlesme sonucunun gilivenilir bi¢imde tahmin edilebilmesi igin
sabit fivatli szlesmeler ve maliyet art1 kar sdzlesmelerde olmas1 gereken kosullar

asagidaki gibi belirlenmistir;

Sabit fiyath sozlesmelerde (TMS 11/md.23);

- Toplam sdzlesme gelirinin giivenilir bigimde 6l¢iilebilmesi,

- Sozlesmeye iligkin ekonomik yararlarin isletmeye akiginin muhtemel
olmasi,

- Sozlesme konusu isin tamamlanmasi i¢in gereken ingaat maliyetleri ile
taahhiidiin tamamlanma asamasmin her ikisi de raporlama doénemi
sonunda giivenilir bigimde 6l¢iilebilmektedir ve
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- Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin agik¢a belirlenebilmesi ve
giivenilir bicimde Olgiilebilir olmast sonucu, katlanilan fiili ingaat
maliyetlerinin dnceki tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi gerekmektedir.

Maliyet art1 kir sozlesmelerde (TMS 11/md.24);

Asagida sayilan kosullarin tamaminin  mevcudiyeti halinde insaat
sozlesmesinin sonucu giivenilir bi¢imde tahmin edilebilir.

- Sozlesmeye iligkin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde
edilmesinin muhtemel olmasi,

- Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin, geri tahsil edilebilir
nitelikte olsun veya olmasin, agikca belirlenebilmesi ve gilivenilir bigimde
Olciilebilmesi gerekmektedir.

Standarda gore yukarida belirtilen her iki tiir ingaat sozlesmesi i¢in de
maliyetlerin belirlenmesi ve hesaplanmast noktasinda giivenilirlige vurgu
yapilarak yine muhasebenin ihtiyatlilik ilkesi geregi tahsili muhtemel olmayan
maliyetlerin  so6zlesme maliyeti disinda degerlendirilmesi  gerektigi
vurgulanmaktadir.

Tamamlanma Yiizdesi Yontemi

Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
sOzlesmenin tamamlanma asamasinin esas alinmasi “tamamlanma yiizdesi
yontemi” olarak adlandirilir.

Bu yontemde her donem tamamlanan isle orantili gelir ve kar raporlanmasini
saglamak amaciyla yillara/aylara yaygin ingsaat s6zlesmesine iligkin olarak her
faaliyet doneminde gerceklesen maliyetler ilgili olduklari donemin gelir
tablosuna satis maliyeti olarak yansitilirken, sézlesmenin toplam tutarinin
tamamlanma yiizdesine isabet eden kismi da o donemin hasilati olarak
kaydedilmektedir.

Tamamlanma yiizdesi yonteminde sozlesme geliri, ulagilan tamamlanma
asamasina kadar katlanilan insaat maliyetiyle eslestirilerek, bitirilen isle orantili
gelir, gider ve karin raporlanmasi saglanir. Bu yontem, ilgili donemde sézlesme
kapsamindaki isin asamasi ve isteki ilerleme konusunda yararl bilgi saglar (TMS
11/md.25).
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Islemin tamamlanma diizeyi dikkate almarak hasilatin kayda alinmasi
tamamlanma ylizdesi yoOntemi olarak adlandirilir. Tamamlanma ylizdesi
yonteminde ingaat sdzlesmesinin her donem gerceklesen maliyetleri ilgili
olduklar1 déonemde gelir tablosuna satis maliyeti olarak alinirken, sd6zlesmenin
toplam bedelinin tamamlanma derecesine isabet eden tutar1 da ilgili donemin
hasilatina aktarilmaktadir (Y1lmaz; 2009, s.11).

Buna gore, tamamlanma ylizdesi yonteminde TMS 11/md.25’e gore her
donem bitirilen isle orantil1 gelir ve kar raporlanmasi saglanir.

Tamamlanma yiizdesi yonteminde, sdzlesme geliri isin yapildigi muhasebe
doénemlerinin gelir tablosunda gelir olarak gosterilir. Soézlesme maliyetleri
genellikle ait olduklar isin yapildigi muhasebe dénemlerinin gelir tablosunda
gider olarak gosterilir (TMS 11/md.26).

Ancak beklenen toplam taahhiit maliyetlerinin toplam sézlesme gelirlerini
asan kismi 96. Madde geregi hemen gider olarak tahakkuk ettirilecektir.

Standart, taraflarin insa edilecek varliga iliskin yaptirim haklari, s6zlesme
konusu varlik bedellerinin ve 6deme sekil ve kosullarini igeren bir s6zlesmenin
yapilmis olmasi halinde, genel olarak giivenilir 6ngdriilerde bulunulabilecegini
kabul etmekte ve bu baglamda bir sdzlesmenin tamamlanma yiizdesinin
(evresinin) saptanma sekillerini gostermektedir. Buna gore, tamamlanma yiizdesi
ile ilgili tahminlerin yapilabilmesi i¢in girdi-¢ikt1 analizlerine dayanan (Alagdz;
2009, s.11) ¢ alternatif uygulama 6nerilmektedir. Bu yontemlerden birincisi
girdi Ol¢limiine dayali bir yontem iken, diger ikisi ¢ikti 6lglimiine dayali
yontemlerdir. Girdilere dayali degerleme, bir sozlesmeyle iliskilendirilen
caligmalara gore yapilirken (katlanilan maliyetler, caligilan isgilik saati vb.)
ciktilara dayali degerleme sonuglara dayali olarak yapilir (iiretilen ton, bir binanin
katlari, bir yolun tamamlanma uzunlugu vb.) (Yilmaz; 2009, s.11).

En fazla kullanilan degerleme yontemi maliyetlere dayali olarak (cost-to-
cost basis) hesaplanan tamamlanma yiizdesidir (Kieso vd., 2010, s.968).

Genel uygulamaya bakildiginda, insaat sirketlerinin genellikle tamamlanma
yiizdesi hesabin1 maliyetler iizerinden yaptiklar1 goriilmektedir (Savli; 2014,
s.231).

Cost-to-cost yontemi: Yapilan isle ilgili olarak katlanilan sozlesme

maliyetlerinin, 6ngoriilen toplam insaat maliyetlerine oran;

Tamamlanma Yizdesi (TY), standarttaki tamim dogrultusunda maliyeti
temel alarak su sekilde formiile edilebilir:
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TY = O tarihe kadar gergeklesen maliyet

(O tarihe kadar gerceklesen maliyet + Isin bitirilebilmesi icin gereken maliyet)

Burada, baslangictaki tahmini toplam s6zlesme maliyetinin ve toplam
sozlesme bedelinin zaman igerisinde revize edilerek degisebilecegine dikkat
etmek gerekir. Eger bdyle bir degisim soz konusu ise hesaplamalarda bu
degisimlerin g6z 6niine alinmas1 gerekir.

Elde edilen tamamlanma yiizdesi toplam sozlesme bedeli ile carpildiginda
ilk donem icin kayda alinacak ilgili sézlesmeye ait gelir tutarina, tahmini toplam
sozlesme maliyeti ile carpildiginda ise ilk donem i¢in kayda alinacak ilgili
sozlesmeye ait gider tutarina ulasilir.

Takip eden donemlere iliskin kayda alinacak sozlesme gelirinin
hesaplanisini agagidaki gibidir;

Dénem Geliri = TY x Sozlesme Bedeli — Daha Once Kayda Alinan
So6zlesme Geliri

Doneme iliskin kayda alinacak sdzlesme giderinin hesaplanisini asagidaki
gibidir;

Dénem Gideri = TY X Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti — Daha Once
Kayda Alinan So6zlesme Gideri

Standarda gore miisterilerden briit alacak tutari, devam eden tiim
sozlesmeler i¢in, katlanilan maliyetler ve sonu¢ hesaplarina yansitilmis karlar
tutarindan sonug hesaplarina yansitilmig zararlar ve hak edisler toplam diisiilerek
hesaplanan net tutardir.

Miisterilere olan briit bor¢ (yiikiimliiliik) tutar1 ise devam eden tiim
sozlesmeler icin, katlanilan maliyetler art1 sonu¢ hesaplarina yansitilmis karlar
tutarindan sonug hesaplarina yansitilmis zararlar ve hakedisler toplami diisiilerek
hesaplanan net tutardir.

Miisteriden briit alacak tutarlar1 ile miisteriye olan briit borg tutarlari finansal
tablolarda her bir sozlesme icin ayr1 ayr1 gosterilir. Sozlesmeler arasinda
mahsuplagma yapilmaz (Epstein vd., 2005, s.260).
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Ornegrin,

- Tamamlanma siiresi 5Yil
- Tahmini maliyet 10.000.- TL
- 1. Y1l Katlanilan maliyet 2.500.- TL

- 1. Y1l Tamamlanma yiizdesi 2.500.- TL /10.000.-TL =% 25
olarak hesaplanacaktir.

Tamamlanma yiizdesi yonteminde tespit edilen tamamlanma yiizdesi, her
muhasebe doneminde yapilacak tahminlerde, sdzlesme geliri ve maliyetlerine
kiimtilatif (birikimli) olarak uygulanmaktadir (Usul; 2012, s.24).

Tamamlanma Yiizdesi Yontemine Ornek Uygulama
- Cost-to-cost yontemi esas alinarak

Ornek: Isyapmaz Insaat A.S. yillara yaygin insaat ve onarim isi kapsaminda
sozlesme bedeli 10.000.-TL olan insaat ve onarim isine 13.05.2015 tarihinde
baglamis olup insaat siiresi 36 ay olarak planlanmistir. Tahmini sézlesme maliyeti
7.000.-TL olan insaat isine iliskin alinan hakedis bedeli 2.500.-TL, fiili maliyetler
toplami ise 2.300.-TL’dir. 2015 yili sonu itibariyle fiziki tamamlanma oran1 %
22,3 olan insaat ile ilgili imalat sirasinda gerceklesen toplam 2.300.-TL’lik
maliyetlerin sézlesme kapsaminda oldugu ancak 300.-TL’lik kisminin gelecek
donemlere ait giderler oldugu 6grenilmistir.

Fiziki tamamlanma oram1 hesabi, 0Ozellikle kurumsallasmus ingaat
sirketlerinde olusturulan teknik ofisler marifetiyle yapilmaktadir. Bu ofislerin
gorevi, sozlesme konusu isin giinliik ve aylik takibini diizenli bir sekilde yaparak
imalat kapsaminda yapilan islerin s6zlesmede belirtilen birim fiyatlarla
hesaplanmasi ve bu hesaplara gore hakedis cetvellerini hazirlamaktir.

Yukarida belirtilen drnege gore 2015 yili sonu itibariyle;

- Hakedis tutarlar1 toplaminin sdzlesme tutaria orant = % 25

- Fiili maliyetler toplaminin tahmini maliyeti oran1 = % 28,57

- Fiziki tamamlanma orani =9% 22,3

- TMS 11°e gére Donem Geliri =10.000.-TL x 0,2857 = 2.857.-TL

- TMS 11°e gére Dénem Maliyeti =2.000.-TL

- TMS 11’e gére Dénem Kar1 (2015 Yilsonu) =2.857.-TL - 2.000.-TL = 857.-TL'dir.
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- Fiziki tamamlanma orani esas alinarak

- Hakedis tutarlar1 toplaminin sdzlesme tutarina orant = % 25

- Fiili maliyetler toplaminin tahmini maliyeti oran1 = % 28,57

- Fiziki tamamlanma orani =%22;3

- TMS 11’e gore Donem Geliri =10.000.-TL x 0,223 = 2.230.-TL

- TMS 11’e gore Donem Maliyeti =7.000.-TL x 0,223 = 1.561.-TL

- TMS 11’e gore Dénem Kar1 (2015 Y1l sonu) =2.230.-TL - 1.561.-TL = 669.-TL dir.
Yapilmakta Olan isler

Yiiklenicinin sozlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin
maliyetlere katlanmis olmast halinde bu tiir sozlesme maliyetleri, geri
almabileceklerinin muhtemel olmasi kosuluyla, bir varlik olarak finansal
tablolara alinir. Bu maliyetler miisteriden olan alacag temsil eder ve “yapilmakta
olan isler” olarak siniflandirtlir (TMS 11/md.27).

Yapilmakta olan isler konusu, tamamlanma yiizdesi hesaplamalarinda
oldukga 6nemli rol oynamaktadir. Buna gore; donem iginde katlanilan sézlesme
maliyetlerinden, sonraki donemde ayni sozlesme kapsaminda yapilacak islere
iligkin maliyetler ¢ikartilir ve kalan tutar o doneme ait maliyetleri olusturur.

Bir ingaat sozlesmesinin sonucu, ancak sozlesmeyle ilgili ekonomik
faydalarin isletmeye ait olmasinin muhtemel olmasi durumunda giivenilir
bi¢cimde tahmin edilebilir. Bununla beraber, daha 6nce s6zlesme geliri iginde kar
veya zararda yer almis bir tutarin tahsil edilebilirligi konusunda bir belirsizlik
ortaya ¢ikmasi durumunda, tahsil edilemeyen veya geri alinabilme olasilig
ortadan kalkan bu tutarla ilgili olarak sézlesme gelirinde diizeltiime yapilmaz,
s0z konusu tutar gider olarak muhasebelestirilir (TMS 11/md.28).

Bir ingaat taahhiit isletmesi, asagida belirtilen hususlari igeren bir s6zlesme
yapmissa, giivenilir ongoriilerde bulunabilecegi kabul edilir:

- Taraflarin insa edilecek varliga iligkin yaptirim haklari,
- Sozlesme konusu yaptirim bedelleri,
- Odeme sekil ve kosullarmin sézlesmede bulunmasi.

Ayrica yiiklenici igletmenin etkin bir i¢ finansal biitgeleme ve raporlama
sistemine sahip olmasi gerekir. Yiiklenici igletme, insaat isi ilerledikce, insaat
gelir ve maliyet tahminlerini gézden gegirir ve gerektiginde degistirir. Bu tiir
degisikliklere gerek duyulmasi, sdzlesme sonucunun giivenilir bi¢imde tahmin
edilemedigi anlamina gelmez (TMS 11/md.29).
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Bir taahhiidiin tamamlanma evresi ¢esitli sekillerde saptanabilir.

Soézlesmenin niteligine bagli olarak yapilan isi gilivenilir bigimde O6l¢en
yontemler sunlardir (TMS 11/30);

- Bugiine kadar yapilan isle ilgili katlanilan sozlesme maliyetlerinin
Ongoriilen toplam ingaat maliyetlerine orani,

- Yapilan is dlgtimleri, veya

- Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani.

Miisteriden alinan avanslar ve hakkedigler genellikle yapilan isi yansitmaz.

Tamamlanma agamasinin hesaplanma giiniine kadar katlanilmis olan insaat
maliyetleri esas alinarak belirlenmesi durumunda, hesaplama giiniine kadar
katlanilan maliyetler i¢ine yalnizca yapilan isi yansitan sdzlesme maliyetleri dahil
edilir. Kapsam dis1 birakilacak sozlesme maliyetlerine iliskin 6rneklere agsagida
yer verilmistir (TMS 11/md.31);

- Ogzellikle s6zlesme konusu is icin imal edilen malzemeler hari¢ olmak
lizere, sOzlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin olarak
ingaat alanina teslim edilen veya ingaatta kullanilmak tizere bir tarafa
yigilan ancak heniiz kurulmamis, kullanilmamis veya uygulanmamis
malzeme maliyetleri,

- Yapilan ikincil sdzlesme geregi, heniiz is yapilmadan tageronlara 6denen
avanslar.

Yukarida belirtilen hususlar, sdzlesmeye ait maliyetlerin muhasebenin
donemsellik ilkesi geregi ilgili olduklar1 hesap donemine kaydedilmesi ilkesinin
bir sonucudur.

TMS 11’e Gore Yapilmakta olan isler Hesabi

Isyapmaz Insaat A.S. ile ilgili yukarida verilen 6rnekteki veriler dikkate
alindiginda;

- Cost-to-cost yontemi esas alinarak

- TMS 11'e goére Donem Geliri 10.000.- TL x0,2857 =2.857.-TL
- TMS 11'e goére Bu Doneme Ait Maliyet 2.000.- TL
- TMS 11'e gére Yapilmakta Olan Isler = 300.- TL
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- Alinan Hakedis Bedeli
- Hakedise Baglanacak Gelir

2.500.-TL
2.857.- TL -2.500.- TL =357.-TL

- Fiziki tamamlanma orani esas alinarak

- TMS 11'e gére Donem Geliri

- TMS 11'e goére Donem Maliyeti

- TMS 11'e gére Yapilmakta Olan isler
- Alinan Hakedis Bedeli

- Fazla Alinan Hakedis Bedeli

10.000.- TL x 0,223 = 2.230.- TL
7.000.- TL x 0,223 =1.561.- TL
300.-TL
2.500.-TL
2.230.- TL - 2.500.- TL = -270.- TL'dir.

5.3.1.4.2. Sézlesme Sonucunun Giivenilir Bicimde Ongoriilememesi
Durumunda Muhasebelestirme

Standartlarin  6ziinii olusturan giivenilirlik kavrami, standarttaki tiim
hiikiimlere islenmis durumdadir. Bu itibarla sonucu giivenilir olarak tahmin
edilemeyen sozlesmelerle ilgili maliyet hesabinda dikkate alinacak hususlar
Standardin 32’inci paragrafinda sdyle belirtilmistir:

Bir ingaat sdzlesmesinin (taahhiidiiniin) sonucunun giivenilir bi¢imde tahmin
edilememesi durumunda:

- Gelir, ancak katlanilan maliyetlerden geri tahsil edilebilme imkani yiiksek
olan kisim kadar tahakkuk ettirilmelidir.

- Sozlesme maliyetleri, olustuklari donemin gideri olarak tahakkuk ettirilip
finansal tablolara yansitilmalidir (TMS 11/md.32).

Yukarida da belirttigimiz gibi insaat sdzlesmesine iliskin bir zarar beklentisi
s0z konusu oldugunda beklenen zarar tutar1 36’nci1 paragrafta (beklenen
zararlarin muhasebelestirilmesi basligi altinda) belirtilen hususlar kapsaminda
dogrudan gider olarak kaydedilir.

S6zlesmenin baslangi¢ asamalarinda sdzlesme sonucunun giivenilir bi¢imde
ongoriilememesi sikca karsilagilan bir durumdur. Yiiklenicinin katlandigi
maliyetlerin tarafina 6denmesi muhtemel ise sozlesme geliri katlanilmis

maliyetlerden geri kazanilabilmesi muhtemel olan kisim esas alinarak kaydedilir.
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v’ Sizlesme Maliyetine Dahil Edilmeyecek Hususlar

So6zlesmenin baslangi¢ asamalarinda sdzlesme sonucunun giivenilir bigimde
ongoriillememesi sikga karsilagilan bir durumdur. Bununla beraber, yiiklenicinin
katlandigi maliyetlerin kendisine 6denmesi muhtemel olabilir. Bu durumda tahsil
edilme olasilig1 yliksek sdzlesme geliri ancak katlanilmis maliyetlerden olan
kisim esas alinarak tahakkuk ettirilmelidir. S6zlesme sonucu giivenilir bigimde
tahmin edilemiyorsa, kar tahakkuk ettirilmez. Ancak sozlesme sonucu giivenilir
bicimde tahmin edilememekle beraber, toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam
sozlesme gelirini asmas1 muhtemel olabilir. Béyle durumlarda, toplam sézlesme
maliyetlerinin toplam soézlesme gelirini agmasi beklenen kismi 36. madde geregi
dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir (TMS 11/md.33).

Standardin 33’iincii paragrafinda agiklanan hususlar ihtiyatlilik ¢cercevesinde
diistiniilebilir. Sozlesme sonucunun giivenilir bigimde Ongoriillemedigi
durumlarda tamamlanma yiizdesi metodu degisik bicimde uygulanir. Bu
uygulamaya gore sadece geri kazanilabilir maliyetler gelir olarak saptanir. Bu
yaklasim sozlesme ile ilgili karin Ongoériilebilir olmasindan o6nce bir kar
saptanmasini 6nlemek icindir (Price; 2012, 5.73).

Hangi maliyetlerin ilgili olduklari donemde giderlestirilmesi gerektigi
asagida belirtilmistir.

Yiiklenicinin miisteriden tahsil edilebilme olasiligi bulunmayan soézlesme
maliyetleri hemen gider olarak muhasebelestirilir. Miisteriden tahsil edilebilme
olasiligt bulunmayan ve hemen gider olarak muhasebelestirilmesi gereken
sozlesme maliyetleri ile ilgili durumlara iligskin 6rnek sézlesmeler asagidakileri
igerir (TMS 11/md.34);

- Gegerliligi konusunda ciddi kugkular bulundugu igin tam anlamiyla
uygulamaya konulamayanlar,

- Tamamlanmasi devam eden bir dava veya ¢ikmasi beklenen yasal
diizenleme sonucuna bagli olanlar,

- Istimlak veya kamulastirilma olasiligi bulunan miilklerle iliskisi
bulunanlar,

- Miisterinin yiikiimliiliikklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar veya
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- Yiklenicinin s6zlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan veya
bu nedenle s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi geregi ortaya
¢ikanlar.

S6zlesme sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilmesini engelleyen
belirsizliklerin ortadan kalkmas1 durumunda, insaat s6zlesmesine iliskin gelir ve
giderler yeniden tamamlanma asamasi (22. Madde) esas alinarak
muhasebelestirilir (TMS 11/md.35).

5.3.1.5. Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

Bir ingaat sozlesmesinin toplam maliyetlerinin toplam gelirini asmasi
muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir
(TMS 11/md.36).

Boyle bir zarar tutari, asagidakiler dikkate alinmadan saptanir (TMS 11/
md.37):

- Sozlesme konusu ise baglanmig olsun veya olmasin,

- Sozlesme konusu isin tamamlanma orani veya

- Birlestirilmis sozlesmeler olarak degerlendirilmeyen diger sozlesmelerden
beklenen kar tutar1 dikkate alinmaz (TMS 11/md.37).

Yillara yaygin bir insaat sozlesmesinde toplam sdzlesme maliyetlerinin
toplam so6zlesme gelirini asmasi muhtemelse, beklenen zarar dogrudan
giderlestirilir ve zarar tutari bilangoda cari borglar igerisinde zarar karsiligi olarak
gosterilir. Boyle bir zarar hesaplanirken, sozlesme konusu ise baglanip
baglanmadigi, sézlesme konusu igin tamamlanma agamasi veya ayri bir ingaat
sozlesmesi olarak degerlendirilmeyen diger s6zlesmelerden beklenen kar tutarlari
dikkate alinmaz (Agca; 2007, s.269).

Toplam s6zlesme maliyeti, toplam sézlesme gelirlerini astig1 anda, toplam
sOzlesme zarari tutarina gecmis donemlere ait karlar tutarlari eklenerek
bulunacak tutar, zarar olarak dénem sonuglarina yansitilmalidir (Alagoz; 2008,
s5.149).

5.3.1.6. Tahminlerdeki Degisiklikler

Tamamlanma yiizdesi yontemi her muhasebe doneminde s6zlesme geliri ve
s6zlesme maliyetlerine iligkin cari tahminlere birikimli (kiimiilatif) olarak
uygulanir. Bu nedenle, sozlesme geliri veya sozlesme maliyetlerine iligkin
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tahminlerdeki bir degisikligin etkisi veya sozlesme sonucuna iliskin
tahminlerdeki degisikligin etkisi, muhasebe tahminlerindeki bir degisiklik olarak
TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar
Standardi uyarinca muhasebelestirilir. Degistirilen tahminler degisikligin
yapildigi dénemin ve izleyen dénemlerin kar veya zararina yansitilan gelir ve
gider tutarlarinin saptanmasinda kullanilir (TMS 11/md.38).

Standartta belirtilen bu tahmin degisiklikleri, cari yilin ve gelecek
donemlerin tahminlerinin giincellenmesinde kullanilir. Gegmis donemlere iligkin
bir diizeltme yapilmaz.

5.3.1.7. Kamuya Aciklanacak Hususlar

Standardin 39, 40, 41 ve 42. maddelerinde bir ingaat taahhiit isletmesi
asagidaki hususlari finansal tablolarda agiklamasi dngoriillmektedir.

- Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan s6zlesme (taahhiit) geliri
tutari,

- Donem i¢inde kaydedilen sézlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan
yontemler,

- Devam eden sozlesmelere konu islerin tamamlanma asamasinin
saptanmasinda kullanilan yontemler,

- Bilango tarihine kadar katlanilan maliyetler ile finansal tablolara
yansitilan kérlarin (kaydedilmis zararlar diisiildiikten sonra) toplam tutari,

- Almnan avanslarin tutari,

- Alikonulan hakedislerin tutari,

- Alikonulan hakedisler; (bu tutarlarin odenebilmesi icin sézlesmede
belirtilmis kosullarin geregi yerine getirilene veya eksiklikler giderilene
kadar édenmeyen hakedis tutarlaridur.)

- Bir ingaat taahhiit isletmesi bilangosunda asagidakileri gosterecektir;

- Miisterilerden olan briit alacak tutar1 (Varlik),

- Miisterilere olan briit yiikiimliiliik tutar1 (Yabanci Kaynak).

Hakedisler; miisteri tarafindan 6denmis olsun olmasin bir sdzlesmeyle ilgili
yapilan iglerin faturalanmig tutarlaridir.

Almman avanslar; yiiklenici tarafindan ilgili is yapilmadan once alinan
tutarlardir.
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Briit alacak tutari; devam eden tiim sozlesmeler icin katlanilan maliyetler
ile sonu¢ hesaplarina yansitilmis karlar toplamindan, sonu¢ hesaplarina
yansitilmig zararlar ve hakedisler toplaminin diisiilmesi sonucu ortaya ¢ikan
pozitif farktir.

Briit yiikiimliiliik tutari; devam eden tiim sdzlesmeler icin katlanilan
maliyetler ile sonug hesaplarina yansitilmis kéarlar toplamindan, hakedisler tutar
ile sonug hesaplarina yansitilmig zararlar tutarinin diigiilmesi sonucu ortaya gikan
negatif farktir (TMS 11/md.43-44).

v Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sézlesmeler

Isletme, varsa kosullu yiikiimliilik ve varliklarmi “TMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardina gore agiklar. Kosullu borglar
ve kosullu varliklar garanti kapsaminda yapilan isler nedeniyle olusan maliyetler,
ek ddeme talepleri, cezalar veya olasi zararlar gibi kalemlerden kaynaklanabilir
(TMS 11/md.45).

Bir ingaat s6zlesmesinde, toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam sézlesme
hasilatin1 agma olasiligit mevcutsa, beklenen zarar tutari, sz konusu tutara
karsilik gelen ekonomik a¢idan dezavantajli sdzlesme icin ayrilan karsilik tutari
ile birlikte aninda muhasebelestirilir (Akbulut; 2012, s.1176).

Ekonomik Acidan Dezavantajli  Sozlesme: Sozlesme kapsamindaki
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmas1 gereken maliyetin,

s0z konusu s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday1 agtigi
sozlesmedir (TMS 37/md 10).

Bir karsilik, agagida yer alan kosullarin varligi halinde finansal tablolara
yansttilir (TMS 37/ md 14):

- Gegmis bir olaydan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliligiin (hukuki veya
zimni) bulunmasi,

- Yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikmalarinin muhtemel olmasi,

- Yiikiimlilik tutarimin giivenli bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas.

v’ Ertelenmis Vergi Varligi ve Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

TMS:12 Gelir Vergileri Standard1 kapsaminda yapilan agiklamalara gore;
yiirtirliikte olan vergi mevzuatina gore yillara yaygin ingaat ve onarim isleri
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kapsamindaki vergisel hesaplar, isin bitimi ile birlikte yaptigindan dolay1 isin
devam ettigi donemlerde faaliyet sonuglarindan kaynaklanan vergi bor¢ veya
alacaklari, bilancoda ilgili aktif ve pasif hesaplarda izlenerek isin
tamamlanmasina kadar devam ettirilmektedir.

Ertelenmis vergi bor¢lari: Vergiye tabi gecici farklar iizerinden gelecek
donemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder (TMS 12/5).

Ertelenmis vergi varhklari: Asagidaki durumlarda gelecek donemlerde
geri kazanilacak olan gelir vergisi tutarlarii ifade eder:

- Indirilebilir gegici farklar,
- Gelecek donemlere devreden kullanilmamis mali zararlar,
- Gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari (TMS 12/5).

Ertelenmis vergi varliklar1 bilangonun aktifinde, ertelenmis vergi borglari ise
bilangonun pasifinde takip edilmekte ve isin tamamlanmasini1 miiteakip yapilan
nihai kar hesab1 sonucu ortaya ¢ikan vergi borcundan mahsup edilmektedir.

TMS 11 Kapsaminda TDHP’de Belirtilmis Hesaplar

Hesap No Hesabin Adi

170, 171, 172, 173, 174, 175,176, 177, 178 —) Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri

179 C—> Taseronlara Verilen Avanslar

350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358 — Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedis
Bedelleri

Yillara yaygin insaat ve onarim islerine ait sozlesmelerden kaynaklanan gelir
ve giderlerin finansal tablolarda sunulmasina yonelik olarak uygulamada farkli
yontemler bulunmaktadir.

Hali hazirda vergi mevzuatimizin 6ngordiigii, insaat s6zlesmelerinden
kaynaklanan gelir ve giderlerin isletmenin temel mali tablolarindan gelir
tablosuna aktarilmasi ancak isin tamamlandig1 hesap doneminde, buna karsilik
TMS/11 Ingaat Sozlesmeleri standardina gore ise, insaat sdzlesmesinin sonucu
giivenilir bigcimde Ongoriilebiliyorsa insaat sozlesmesine iligkin gelir ve
maliyetlerin bilanco giinii itibariyle s6zlesmeye konu isin tamamlanma orani esas
almarak finansal tablolara yansitilmasi s6z konusudur.
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6. BOLUM

MADDI DURAN VARLIKLAR, YATIRIM AMAGLI
GAYRIMENKULLER VE MUHASEBESI

6.1. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE
DEGERLEME

Yatinnmlar, gelecekte elde edilmesi umulan bir deger icin bugilinkil bir
degerden vazgegmek olarak tanimlanmaktadir. Bagka bir anlatimla daha fazla
para kazanmak amaciyla belirli bir tutar fonu bir ise baglamaktir. Isletmeler
birgok nedenle yatirnmda bulunabilirler. Bazi isletmelerde ise yatinm faaliyeti
isletme faaliyetlerinin Onemli bir kismini olusturur. Fon fazlaliklarini
degerlendirmek i¢in yatirimda bulunan isletmelerde mevcuttur (Sonmez; 2006,
5.106).

Yatinm amagli gayrimenkuller genellikle arsa, arazi ve bina seklinde
olmaktadir. Isletmeler siirdiiriilebilir bir kira geliri ve/veya sermaye kazanci
saglamak amaciyla bu tiir yatirimlar1 yapmaktadirlar.

Gayrimenkuller tasinmaz olarak adlandirilmakta ve kelime olarak,
nakledilemeyen, tasinamayan mallar olarak (bina, arsa, araziler)
tanimlanmaktadir. Gayrimenkul, fiziksel bir yap1 olarak arazi ve araziye eklenmis
olan yapilardir. Gayrimenkuller sabit ve soyut 6zellik tasimaktadirlar. Cesitli
Kanunlarda gayrimenkullerle ilgili tanimlamalara kisaca baktigimizda;

% Gayrimenkul, 4721 sayili Medeni Kanunun 704. maddesinde taginmaz
miilkiyeti olarak tanimlanmistir. Gayrimenkuliin konusunu asagidaki
unsurlar olusturur;

v Arazi,
v’ Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
v Kat miilkiyeti kiitigiine kayith bagimsiz boliimler.

¢ Vergi Usul Kanununun 269.’ncu maddesinde Gayrimenkuller soyle
siralanmigtir;

Gayrimenkullerin miitemmim ciizleri ve teferruati,
Tesisat ve makineler,
Gemiler ve diger tasitlar ve

v
v
v
v Gayri maddi haklar
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% Gelir Vergisi Kanununun 70.’inci maddesinde gayrimenkul

7
0.0

siniflandirmasina daha genis yer verilmistir.

Emlak Vergisi Kanununa goére bina, yapildigi madde ne olursa olsun,
gerek karada gerek su iizerindeki sabit ingaatin hepsini kapsar. Belediye
sinirlart icinde, belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina gore gayrimenkuller asagidaki gibi
siniflandirmaya tabi tutulmustur. Buna gore;

v' Bir isletmenin esas faaliyet konusunu olusturan, olagan is akisi

icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla inga
veya gelistirme asamasinda olan gayrimenkuller, TMS-2 Stoklar
Standardina gore siniflandirilir.

Isletmenin normal is akis1 cercevesinde kullandig1 gayrimenkuller,
isletme sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller olarak TMS-16
Maddi Duran Varlik Standardina gore siniflandirilir.

Bir isletme, bir insaat sdzlesmesine istinaden tigiincii kisiler adina
insa edilen veya gelistirilen gayrimenkuller TMS-11 Insaat
So6zlesmesi Standardina gore siniflandirilir.

Isletme tarafindan maddi duran varlik statiisinde bulunan
gayrimenkullerin satilmasina karar verilmis ise bu gayrimenkuller
TFRS-5 Satis Amaci ile Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler Standardina gore siniflandirilir.

Bir isletme gayrimenkulleri kira geliri ve/veya deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde bulunduruluyorsa TMS-40 Yatirim Amacgh Gayrimenkuller
Standardina gore siniflandirilir,

TMS-16 Maddi Duran Varliklar standardma gore bir isletmenin
faaliyetlerinde benzer 6zellik ve kullanima sahip varliklarin gruplandirilmasi bir

maddi duran varlik smifini1 olusturur. Asagidakiler farkli siniflara 6rnek olarak

gosterilebilir:

v
v
v
v

Arazi,
Arazi ve Binalar,
Makineler,

Gemiler,
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v" Ugaklar,
v" Motorlu tagitlar,

v" Mobilya ve Demirbaglar,
v' Ofis Geregleri.

Tekdiizen Muhasebe Sisteminde ise arsa, arazi ve binalar Maddi Duran
Varliklar gurubunda kayitlara alinmaktadir. Maddi duran varliklar isletme
faaliyetlerinde kullanmak iizere edinilen ve tahmini yararlanma siiresi bir yildan
fazla olan fiziki varlik kalemlerinin ve bunlarla ilgili birikmis amortismanlarin
izlendigi hesap grubudur.

Deger kavramui ile ilgili ¢esitli tanimlamalar yapilmistir. Ekonomik olarak
deger, satisa veya miibadeleye konu bir nesnenin maddi olarak nakit degeri.
Muhasebe agisindan deger, herhangi bir varlik ya da yiikiimliiliigiin belli bir
tarihteki maddi karsiligi. Genel anlamda deger ise bir nesnenin para ile
olgiilebilen karsilig1 olarak tanimlanabilir.

VUK md 258’e gore; Degerleme, vergi matrahlarinin hesaplanmasiyla ilgili
iktisadi kiymetlerin takdir ve tespitidir.

Degerleme, bir nesnenin kiymetini tespit etmek amaciyla o nesnenin temel
ozellikleri hakkinda bir fikir sahibi olmaktir. Mali yonden degerleme, bir varligin
degerinin tespiti amaciyla belirli deger ve Oolgiiler kullanilarak yapilacak
hesaplamalarin finansal tablolara yansitilmasi iglemidir.

Muhasebe uygulamalari agisindan degerlemenin ilk amaci, isletmenin belirli
bir tarih itibariyle varlik ve yilikiimlilikleriyle faaliyet sonuglarinin parasal
tutarlarini gercege en yakin bir sekilde hesaplamak oldugu sdylenebilir. Bu amaci
gerceklestirebilmenin temel sarti ise, uygun degerleme Olgilisiiniin se¢ilmis
olmasidir (Tokay, Deran; 2008, s.21).

Gayrimenkul degerleme, bir gayrimenkule bagli hak ve menfaatlerin
istenilen tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde tespit
edilmesi isidir.

Gayrimenkul degerlemesi; olas1 bir satig veya kiraya verme islemi, atik
degerin tespiti, sirket birlesme, devir ve ele gegirmelerinde sirket aktifinde
bulunan gayrimenkullerin degerlerinin belirlenmesi, gayrimenkul karsilig:
teminat altina alinan uzun vadeli kredi, istimlak iglemleri ve gayrimenkullere
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iligkin vergi matrahlarinin belirlenmesi gibi cesitli amagclara hizmet etmektedir
(Onal, Tezcan; 2008, .17).

Gayrimenkul degerlemesinde temel amag¢, donem sonlarinda diizenlenen

finansal tablolara gayrimenkuliin gercege uygun degeriyle yansitilmasidir.

Boylece finansal tablolara yansiyan gerceg§e uygun sonuglar, gerek vergi

matrahinin dogru tespitinde gerekse isletmenin gergek finansal giiciiniin ortaya
konulmasinda 6énemli rol oynayacaktir.

Gayrimenkul degerleme c¢alismalarinda Cografi Bilgi Sistemi (CBS)
programlarindan yararlanilarak dikkate alinacak hususlar basliklar halinde soyle
siralanabilir. Degerlemeye esas taginmazin;

LSRN N N NN

Bulundugu bélgenin 6zellikleri,
Konumu,

Sahiplik bilgileri,

Tahmini satis/kira bedeli,
Ulasim kosullari,

Tapu ve imar kayitlart.

Gayrimenkul degerinin tespitinde kullanilan baslica ilkeler asagida
belirtilmistir (Onal, Tezcan; 2008, s.18).

v
v

Tkame Ilkesi: Bir seyin degeri, onun yenileme degerinden fazla olamaz.

Uygunluk Ilkesi: Degerleme uzmanmca degerleme yapilirken,
gayrimenkuliin bulundugu cevrenin 6zellikleri ile uyumunun dikkate
almmasini igermektedir.

Beklenti Ilkesi: Gayrimenkuliin gelecekteki beklenen getirilerinin bir
fonksiyonu olarak gayrimenkuliin bugiinkii degerini gérmektedir.

6.1.1. Yatirnm Amag¢h Gayrimenkullerin Degerleme Yontemleri

6.1.1.1. Tarihi Maliyet Yontemi

Uygulamada maddi duran varliklar (arsa/arazi/bina/makine), stok gibi
parasal olmayan varliklarin degerlemesinde kullanilan tarihi maliyet yontemi,
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finansal tablolara alinacak varlik ve yiikiimliiliiklerin, gerceklestigi tarihte
Odenen veya 6denecek nakit ve nakit benzeri varliklarla 6l¢iilmesi islemidir.

Bu yontemde, isletme aktifinde kayith varliklar ile pasifindeki
yiikiimliilikler piyasa fiyatlarindaki degisikliklere duyarsizdirlar. Piyasada
fiyatlarin artmasi ile kullanilan varlik ve iistlenilen yiikiimliiliikk daha degerli hale
gelmemektedir.

Tarihi maliyet ilkesinin zayifliklarindan biri, paranin satin alma giictindeki
degisiklikleri gbz ardi etmesidir. Varliklar iktisap olunduklari tarihteki nominal
degerleriyle bilancoda yer almakta, bu durumda varliklarin defter degerlerinin
piyasa degerlerinden farklilagsmasina neden olmaktadir (Demir, Bahadir; 2007,
s.23).

Tarihi maliyetlerin cari degerlerden uzak oldugu igin diizenlenen/diizenlenecek
finansal tablolar hi¢bir zaman isletmenin gercek mali durumunu yansitmayacaktir
goriisiimiizii korumaktayiz.

6.1.1.2. Gergege Uygun Deger Kavramm

Gergege uygun deger; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya
cikmast gereken tutar olarak tanmimlanmaktadir. Buna gore yatirim amacgl
gayrimenkuliin gercege uygun degeri genellikle piyasa degeridir diyebiliriz.

Gercege uygun degeri, tarihi maliyet yonteminden ayiran 6nemli ozellik,
gercege uygun degerin  hesaplanmasinda gelecekte olusacak degerlerin
kullanilmasidir. Bu nedenle “Kazanilmamis Gelir (Gider)” kavrami olugmaktadir.
Gergege uygun degerin hesaplanmasi aninda ortaya ¢ikan “Kazanilmamig Kazang
(Kayiplar)” gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Piyasa fiyatlarinda
gerceklesen sert diisiisler sonucu olusan kayiplar nedeniyle diinyadaki bankalarin
pozisyonlar1 ve performanslart diigiilk goriilmekte ve bazilar1 da iflas siirecine
girebilmektedir (Ozkan, Terzi; 2009, s.31).

Gergege uygun deger modelinde gerceklesmemis kar veya zararlarin mali
tablolarda yer almas1 muhasebenin en 6nemli kavramlarindan biri olan ihtiyatlilik
kavramu ile gelismektedir. Ancak mali tablolarda varlik ve yiikiimliiliiklerin cari
degerleriyle belirtilebilmesi i¢in ihtiyatlilik kavram esnetilebilmektedir (Arzova,
Arsoy; 2006, 5.143-144).
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Bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin hesaplanmasinda su formiilden
yararlanilabilir.

1 - [1/(1-i)n]
i

Gergege uygun deger = NA X

n =Yil
i = Faiz oranm1

NA = Finansal varliga iligskin nakit akimlari

6.2. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER STANDARDI
TMS 40

Yatirim Amagli Gayrimenkullere iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi TMS
40 Hakkindaki Teblig, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan ilk defa
17 Mart 2006 tarihinde 26111 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 31 Aralik
2005 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri igin gecerli olmak iizere
yiirtirliige girmistir. En son giincelleme, 12.11.2014 tarih ve 29173 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 36 sira no’lu teblig ile olmustur.

Standardin amaci, yatirim amagh gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi ve
yapilmasi gereken agiklamalara iliskin esaslari belirlemektir.

Standart kapsaminda yer alan kavramlarin tanimlar1 asagidaki gibidir:

v' Defter degeri: Bir varligin finansal durum tablosuna (bilangoya)
yansitilmis degeridir.

v Maliyet: Bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit
veya nakit benzerlerinin tutar1 veya bunlar disindaki diger 6demelerin
gercege uygun degeri ya da uygulanmasmin miimkiin olmasi
durumunda, “TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler” Standardi gibi diger
TFRS’lerde yer alan hiikkiimlere gore finansal durum tablosuna
(bilangoya) ilk yansitilmasi sirasinda bir varliga atfedilen degerdir.

v' Gercege uygun deger: Piyasa katilimcilar1 arasinda olgiim tarihinde
gerceklesecek olagan bir islemde bir varligin satiginda elde edilecek veya
bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.
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v" Yatirnm amag¢h gayrimenkul: Kira geliri, sermaye kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir.

v Sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkuller: Mal veya hizmet
uretimi, tedariki, satig1 veya idari amagla kullanilmak tizere elde tutulan
gayrimenkullerdir.

Standart kapsaminda gayrimenkuller iki grupta degerlendirilmektedir.
v" Yatirim amagli gayrimenkuller,
v" Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller.

S6z konusu ayrimda isletmenin gayrimenkulii elde etme amacinin ne oldugu
(kullanmak m1? yoksa varliktan getiri elde etmek mi?) 6nemlidir.

Kismi kullanim; Baz1 gayrimenkullerin bir boliimii kira geliri veya sermaye
kazanci saglamak amaciyla elde tutulurken, diger boliimii mal veya hizmet
iiretimi, tedariki, satis1 veya idari amacla kullanilmak iizere elde tutulur. Bu
boliimlerin birbirinden bagimsiz olarak satilmalarinin  miimkiin  olmasi
durumunda, igletme anilan boliimlerin her birini ayr1 olarak muhasebelestirir. S6z
konusu béliimlerin ayr1 olarak satilamamasi durumunda, ilgili gayrimenkul,
sadece Oonemsiz bir boliimii mal veya hizmet {iretim veya tedariki ya da idari
amaglar i¢in kullanildig: takdirde yatirim amagli gayrimenkuldiir (TMS 40.10).

Yardimct hizmetler sunulmasi; Bazi kosullarda bir isletme, sahibi bulundugu
gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim yardimci hizmetler sunar. Sunulan
yardime1 hizmetlerin toplam anlagmanin gdreli olarak 6nemsiz bir kismini
olusturuyor ise isletme bu gayrimenkulleri yatirrm amagli gayrimenkul olarak
siniflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z konusu binanin kullanicilarina sundugu
giivenlik ve bakim hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir (TMS 40.11).

Grup i¢i kiralama; Isletmelerin ana ortaklik veya bagli ortakliklarina
kiralanan ve bunlar tarafindan kullanilan gayrimenkulleri olabilir. S6z konusu
gayrimenkuller, konsolide finansal tablolarda yatinm amacgl gayrimenkul
kapsaminda  degerlendirilmez, ¢linkii isletme grubu  agisindan
degerlendirildiginde, bu gayrimenkuller sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullerdir. Ancak, sahibi olan isletme agisindan, Standardin 5 inci
Paragrafinda belirtilen kosullar1 tasimasi (finansal kiralama standard:
hiikkiimlerine gore) durumunda, yatirnm amagli gayrimenkul kapsaminda
degerlendirilir. Dolayisiyla kiraya veren isletme, ilgili gayrimenkulii bireysel
finansal tablolarinda yatirim amaglh gayrimenkul olarak gosterir (TMS 40.15).
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6.2.1.Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Finansal Tablolara Alinmasi

Yatinm amagl gayrimenkul kavrami, muhasebe literatiiriine IFRS ile
birlikte girdiginden gerek tekdiizen hesap planinda gerekse finansal tablolarda
yer almamaktadir.

Bize gore yatirnm amacl gayrimenkuller, mevcut tekdiizen hesap planinda
29. Diger Duran Varliklar grubunda bos olan 291 veya 296 nolu hesapta takip
edilebilir. Zaman igerisinde hesap planinda yapilacak degisiklikle 20. nolu gruba
cins bazinda (arazi/arsa/bina) ilave edilebilir. Konuyla ilgili diger goriisler ise
sOyledir;

TMS 40 kapsaminda, Tekdiizen Hesap Plani’na bu grubun ilave edilmesi ve
asagidaki hesaplarin agilmasi uygun olacaktir (Akdogan, Sevilengiil; 2007,
5.265).

20. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
200. YATIRIM AMACLI ARAZILER
201. YATIRIM AMACLI ARSALAR
202. YATIRIM AMACLI BINALAR
207. BIRIKMIS AMORTISMANLAR ve DEGER DUSUKLUGU
KARS. (-)

Yatirim amagli gayrimenkullerin 29. Diger Duran Varliklar grubunda,
ornegin 296 nolu hesapta takibi uygun olacaktir. Hesap planinda degisiklik
yapilmast durumunda, su anda bos bulunan 20 nolu grup, yatirnm amagh
gayrimenkullere tahsis edilebilir. Buna gore hesaplar asagidaki gibi olacaktir
(Orten, Kaval, Karapinar; 2014,5.585).

200. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
201. BIRIKMIS AMORTISMANLAR ve DEGER DUSUKLUGU KARS. (-)

Yatirim amagli bir gayrimenkul, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin
saglanmis olmast durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir (finansal
tablolara alinir):

v Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve
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v' Yatinm amagl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
oOlciilebilir olmas1 (TMS 40.16).

Yatirim amagl gayrimenkul baslangicta maliyeti ile olgiiliir. Islem
maliyetleri de baslangi¢ 6l¢iimiine dahil edilir. Gayrimenkulleri varlik olarak
muhasebelestiren bir isletme yatirim amagli gayrimenkul maliyetlerini, s6z
konusu maliyetler ortaya c¢iktig1 anda degerlendirir. Bu maliyetler; baslangigta
yatirim amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen
maliyetler ile yatirnm amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave,
degisiklik veya hizmet maliyetlerini i¢erir (TMS 40.16).

Satin alinan yatirnm amacli bir gayrimenkuliin maliyeti; satin alma fiyati ile
bu islemle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalardan olusur. Dogrudan yapilan
harcamalara 6rnek olarak; Avukatlik hizmetlerine iliskin 6denen iicretler,
gayrimenkul alim vergisi ve diger islem maliyetleri gosterilebilir (TMS 40.21).

Yatirim amaglhi bir gayrimenkuliin maliyeti asagida belirtilen sebepler
nedeniyle arttirilmaz:

v' 1k tesis maliyetleri,

Yatirim amagli gayrimenkuliin planlanan kapasite/kullanim seviyesine

ulagmasina kadar olusan isletme zararlari,

v Gayrimenkuliin ingasi veya gelistirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan asiri
tutarda artik malzeme, kay1p iscilik veya diger kaynaklar (TMS 40.23)
maliyete dahil edilmez.

Yatinm amagli gayrimenkule iliskin Odemenin ertelenmis olmasi
durumunda, gayrimenkuliin maliyeti esdeger pesin 6deme tutaridir. Bu tutar ile
toplam o&demeler arasindaki fark, kredi siiresi boyunca faiz gideri olarak
muhasebelestirilir (TMS 40.24).

6.2.2. Kayitlara Alinma Sonrasi Degerleme

Yatirnrm amaghh  gayrimenkullerin  ilk  muhasebelestirme  sonrasi
degerlemesinde iki yontem kullanilmaktadir.

v' Gergege uygun deger yontemi,
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v' Maliyet yontemi.

[Ik muhasebelestirme isleminin ardindan, gergege uygun deger yontemini
secmis olan bir isletme, tiim yatirim amagl gayrimenkullerini gercege uygun
deger yontemi ile dlger. Isletmeler iki yontemden birini segcmekte serbesttirler.

Yatirim amagli bir gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri; karsilikli pazarlik
ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir
borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir. Gergege uygun
deger varligin piyasa degeridir. Gerg¢ege uygun deger ile degerlenen bir
gayrimenkuliin degerinde degisimler s6z konusu olabilir. Bu durumda
gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang ya
da kayiplar, meydana geldikleri dénemde kar veya zarara dahil edilirler.

Yatinm amacgli gayrimenkullerde degerleme yontemi olarak maliyet
yontemini segen bir isletme varlik i¢in amortisman ayirmaya devam eder. Bu
yonteme gore, yatirim amagli gayrimenkuller maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve birikmis deger diisiikliigii zararlar indirilerek gosterilmektedir.
Ik muhasebelestirme isleminden sonra maliyet ydntemini segen bir isletme
“TFRS 5 Satigs Amacgl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
Standardi uyarinca satig amagl elde tutulan olarak siniflananlar hari¢ olmak
iizere, tim yatirim amagli gayrimenkullerini s6z konusu yontem igin “7MS-16
Maddi Duran Varliklar ”da belirtilen hiikkiimler ¢er¢evesinde maliyet yontemiyle
dlcer. Isletmenin, yatinm amagh gayrimenkuliin (insa edilmekte olan yatirim
amacl gayrimenkuliin disinda) ger¢ege uygun degerini giivenilir bir sekilde
Olemenin her zaman miimkiin olmadigini tespit etmesi halinde isletme, yatirim
amagli gayrimenkuliinii maliyet yontemi ile Olger.

6.2.3. Yatinnm Amach Gayrimenkuliin insa Edilmesi

Isletmeler uzun vadede kira geliri elde etmek, binanin deger artis
kazancindan yararlanmak ve 6zkaynaklarini degerlendirmek amaciyla insaat
yapim islerine girebilirler. insaat yapim siiresi icinde kullanilmasi gereken
muhasebe hesab1 tekdiizen hesap planinda 258. YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR hesab1 olarak belirlenmistir. Ancak yukarida agiklandigi {izere
muhasebe standartlar1 agisindan gayrimenkuller farkli simiflandirmalara tabi
tutuldugundan yatirim amagli gayrimenkullerin isletme tarafindan insa edilmesi
durumunda bunun i¢in farkli bir hesabin kullanilmas1 daha dogru olacaktir.
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Bunun i¢in 20. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER grubunda agilacak
bir hesap kullanilabilir.

I[sletme tarafindan insa edilen yatinm amacgli gayrimenkul
tamamladiginda, gayrimenkuliin tamamlanma tarihindeki gercege uygun degeri
ile daha once gosterildigi defter degeri arasindaki fark, kar veya zarar olarak
muhasebelestirir (TMS 40.65).

6.2.4. Nitelik Degistirme

Bir gayrimenkuliin yatinm amaclh gayrimenkul niteligini kazanmasi veya
yatirim amagh bir gayrimenkuliin bu niteligini kaybetmesi nitelik degistirme
olarak degerlendirilir. Nitelik degistirme yalnizca gayrimenkuliin kullaniminda
bir degisiklik oldugu zaman yapilir.

S6z konusu degisikligin gergeklesmesine iliskin olaylar sunlardir:

v Yatinm amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan kullanilmasina
baslanmast;

v" Yatinm amagli gayrimenkulden stoklara transfer igin satis amaciyla,
gelistirilmeye baglanmast;

v Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatinm amagh
gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan kullanilmasina son
verilmesi veya

v' Stoklardan yatirnm amagh gayrimenkullere transfer igin, bir baskasina
faaliyet kiralamasi suretiyle kiralamanin baglamasi.

Bir igletmenin yatirim amaclh gayrimenkuliinii stoklara transferinin ancak
ve ancak kullannminda bir degisiklik oldugu zaman miimkiin olacagi
belirtilmektedir. S6z konusu kullanim degisikliginin kaniti ise gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Bir isletme
yatinm amagli gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
cikarmaya karar verirse, gayrimenkulii finansal durum tablosundan (bilancodan)
cikarana kadar yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder ve
stok olarak dikkate almaz (TMS 40.57-58).
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Sahipleri tarafindan kullanilan gayrimenkuller (bina/arsa/arazi/diikkan),
isletme aktifinde maddi duran varlik grubu iginde kayitlanmaktadir. Ancak duran
varliklarin ~ kullanim  amaglarida  degisiklikler olabilmektedir. Ornegin
isletmenin yonetim islerinde kullandigi bir bina, yonetim yerinin degismesi
nedeniyle kiraya verilerek degerlendirilmek istenmektedir. Bu durumda duran
varlik olarak kayit altina alinmis bu bina, bundan sonra yatirim amagli bina olarak
dikkate alinacaktir.

Isletme satmak amaciyla stoklarinda kayda aldigi bir gayrimenkulii
satmaktan vazgecerek bu gayrimenkulii kiraya verme ve deger artis kazanci elde
etmek isteyebilir. Bu durumda varlik stoklardan yatirim amagli gayrimenkuller
sinifina aktarilir.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amaglt
gayrimenkullere yapilan bir transferde, gayrimenkuliin transfer tarihindeki
gercege uygun degeri ile daha once belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark
kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagh
gayrimenkullere yapilan transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan islem
uygulanir.

Isletmeler yatirrm amach  gayrimenkulleri maliyet degeri ile
muhasebelestirirler. Ancak bir isletme gayrimenkule iligkin giinlik hizmet
giderlerini yatirim amaclh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestiremez.
Bu maliyetler gergeklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinliik hizmet
maliyetleri esas itibariyle iscilik ve sarf malzemelerinden olusmakla birlikte,
kiigiik pargalara iligkin maliyetleri de i¢erebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili
gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Diger taraftan, yatirim amach bir gayrimenkul i¢in ek yatirimlar yapilabilir,
tadilat ve onarim yoluyla gayrimenkuliin degerini ve kullanim kosullar1 daha
uygun hale getirilebilir. Bu durumda yapilan harcamalar yatirim amaglh
gayrimenkuliin defter degerine eklenir. Yatirrm amacli gayrimenkullerin bazi
béliimleri yenileme nedeniyle elde edilmis olabilir. Ornegin, i¢ duvarlar orijinal
duvarlarin yenilenmis sekilleri olabilir.

Muhasebelestirme ilkesine gore bir isletme, muhasebelestirme kosullarini
karsilamas1 durumunda, mevcut yatirnm amagli bir gayrimenkuliin yenilenen
boliimlerinin maliyetini anilan maliyetin gerceklestigi tarihte ilgili yatirim amagl
gayrimenkuliin defter degerine ilave edebilir.
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Yatirim amach gayrimenkuller maliyet degeri ile degerlendiginde
amortisman ayrilmaya devam eder.

Isletmeler, yatirrm amagh gayrimenkullere kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla yatirim yapmaktadirlar. Bir iktisadi isletmenin biinyesinde
bulunan bir gayrimenkuliin kiralanmasi islemi, katma deger vergisine tabi
olacaktir. Kiralanan gayrimenkuliin, isletmenin aktifinde kayitli olmasi halinde,
kira 6demesi yapilirken, gelir vergisi stopaji yapilmayacaktir. Bu durumda,
gayrimenkulii kiraya veren kira geliri i¢in fatura diizenleyerek KDV
hesaplayacaktir.

6.2.5. Elden Cikarilmasi

Yatirim amagli gayrimenkul, elden ¢ikarildigr veya kullanimina siirekli bir
sekilde son verildigi ve kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda
beklenmedigi durumlarda bilango dis1 birakalir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi
durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar, varligin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki fark olup
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma tarihinde kar veya zarar olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amagli bir gayrimenkuliin elden c¢ikarilmasina karar verilmesi
durumunda 6ncelikle bu varligin TFRS 5 “Satis Amact ile Elde Tutulan Duran
Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” olarak siniflandirilmasi gerekmektedir.

Yatirim amagli bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi karsiliginda alinacak
tutarlar, baslangicta gercege uygun deger esasina gore muhasebelestirilir.
Ozellikle yatirrm amacli gayrimenkul igin yapilacak ddemelerin ertelenmis
olmasi durumunda, alinacak s6z konusu tutarlar, ilk basta pesin fiyat
esdegerlerinden muhasebelestirilir. Alacak tutarinin nominal degeri ile pesin fiyat
esdegeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle faiz geliri
olarak muhasebelestirilir (TMS 40.69).

6.3. Maddi Duran Varhklar Standard1 TMS-16

Maddi Duran Varliklar standardi, kullanim amacli tiim duran varliklar ile
satig amagh Uretilen gayrimenkuller satisa hazir hale gelinceye kadar olan siire
icerisinde bu standart kapsaminda degerlendirilir.
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Maddi duran varliklarin isletme aktifine alinmasinda elde etme maliyeti veya

isletmede tliretim maliyeti dikkate almar.

Maddi Duran Varliklar Standardimin (TMS-16) amaci, finansal tablo
kullanicilarinin isletmenin maddi duran varliklardaki yatirimimi ve bu yatirnmdaki

degisimleri belirleyebilmelerini saglayan maddi duran varliklarla ilgili muhasebe

islemlerini diizenlemektir.

Standardin getirdigi yenilikler ile mevcut uygulamalar arasindaki farkliliklar

asagida ifade edilmistir:

v

VUK’nun 270. Maddesinde Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon
ve tellaliye giderleri ile emlak alim ve tasit alim vergilerinin donem
giderlerine aktarilmasinda se¢im hakki yoktur. Bunlar maddi duran
varlikla iligkilendirildikleri 6l¢iide iiretim maliyetine dahil edilir.

Yine maddi varligin kullanilacag: yere veya yonetimin istedigi kullanim
sekline getirilmesi i¢in katlanilan her tiirlii giderler ile bir maddi varligin
baska bir yerden sokiiliip tasinmasi ve yerlestirilmesi i¢in gereken tim
maliyetler satin alma maliyetine dahil edilir.

Maddi varliklar taksitle satin alinmiglar ise, fiyatin icinde sakli olan
finansman maliyeti ayristirilir ve finansman giderleri i¢ine alinir (TMS
16.23).

Maddi varlik isletmede iiretiliyor ve nitelikli varlik 6zelligini tasiyor
(insast bir yildan uzun siireye yayiliyor) ise bu durumda finansman
giderleri “Bor¢lanma Maliyetleri” standardina uygun sekilde maliyete
dahil edilir.

Eger bir bina iizerinde bulundugu arsa ile birlikte satin alinmis ise,
O0denen bedel toplamindan arsa ve bina bedeli ayristirilmali ve sadece
bina bedeline amortisman ayrilmalidir.

Yedek parca ve bakim malzemeleri genellikle stok olarak kayda alinir ve
tiilketimlerine paralel olarak gidere doniistiiriiliirler. Bir isletme, bir
donemden daha fazla kullanmayi bekledigi onemli yedek parca ve
malzemeyi maddi duran varhik olarak aktiflestirir. Iste maddi duran
varlik olarak kayda alinan bu parca ve malzemeler, amortismana tabi
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tutulurlar. Orne@in, insaat firmalar1 tarafindan kullanilan is
makinelerinde kullanilmak tizere alinan yedek paletler gibi.

v" Maddi varhik kullanima alindiktan veya kismen/tamamen amorti
edildikten sonra bazi pargalarin yenilenmesi ve buna ikame parcalar
takilmasi halinde bu parcalar ayri bir varlik olarak degerlenirler ve ayrica
amorti edilirler. Eski parganin degeri defterden ¢ikarilir.

v Biiyiik bakim onarim giderleri gibi varliklarin ekonomik omiirlerini
uzatan ya da kapasitesini artiran harcamalar varligin maliyetine ilave
edilir (Orten, Kaval, Karapmar; 2014, 5.194-195).

v" Mevcut mevzuattaki gibi kist amortisman uygulamasi sadece binek
otolara degil tiim duran varliklara uygulanacaktir. Sabit oranl
amortisman ayirma yerine ekonomik dmiir veya faydali 6miir dikkate
almarak amortisman ayrilacaktir. Amortisman oranlariin se¢iminde.
isletmenin varligin kullanimindan elde ettigi fayday1 yansitacak sekilde
belirlenmelidir.

Standart kapsaminda yer alan terimlerin anlamlart asagidaki gibidir*:

Defter degeri: Bir varligin birikmis amortisman ve birikmis deger
diisiikligii zararlar1 indirildikten sonra finansal tablolara yansitildigi
tutaridir.

Maliyet: Bir varligin elde edilmesinde veya insaatinda 6denen nakit veya
nakit benzerlerini veya verilen diger bedellerin ger¢ege uygun degerini
veya belli durumlarda, (diger TFRS’lerin 6zel hiikiimleri uyarinca) ilk
muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade eder.
(6rnek TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler)

Amortismana tabi tutar: Bir varligin maliyetinden veya maliyet yerine

gecen diger tutarlardan kalint1 degerin diisiilmesiyle bulunan tutar1 ifade
eder.

Amortisman: Bir varligin amortismana tabi tutarinin, yararli 6miir siiresince
sistematik olarak dagitilmasini ifade eder.

Isletmeye 6zgii deger: Bir isletmenin bir varligim devamli kullanimindan ve

yararlt dmriiniin sonunda elden c¢ikarildiginda elde edilmesi beklenen
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veya bir ylikiimliligin karsilanmasinda olusmast beklenen nakit
akiglarinin bugiinkii degerini ifade eder.

Gercege uygun deger: Piyasa hakkinda bilgi sahibi ve alim-satim yapmaya
istekli katilimcilar arasinda gerceklesecek olagan bir islemde bir varligin
satisinda elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Deger diisiikliigii zarari: Bir varligin defter degerinin geri kazanabilir
tutarini asan kismini ifade eder.

Maddi duran varhklar: Mal veya hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak,
baskalarina kiraya verilmek veya idari amaglar ¢gercevesinde kullanilmak
iizere elde tutulan ve bir donemden daha fazla kullanimi 6ngoriilen, fiziki
kalemlerdir.

Geri_kazamilabilir tutar: Bir varligin gercege uygun degerinden satis
giderleri ¢ikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden biiyiik
olanidir.

Bir_varhgin kalinti degeri: Bir varlik tahmin edilen yararli 6mriiniin
sonundaki durum ve yasina ulastiginda elden ¢ikarilmasi sonucu elde
edilmesi beklenen tutardan, elden c¢ikarmanin tahmini maliyetleri
diisiilerek ulasilan tahmini tutardir.

Yararh 6miir: Bir varligin isletme tarafindan kullanilabilmesi beklenen
siireyi; veya Isletme tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen
iiretim sayis1 veya benzeri iiretim birimini ifade eder.

*Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu, Maddi Duran Varliklara fli;kin
Tiirkiye Muhasebe Standardr (TMS 16) Hakkinda Teblig Sira No: 15

Maddi Duran Varliklarin Muhasebelestirmesi: Bir maddi duran varlik

kaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarin olusmasi durumunda varlik
olarak finansal tablolara yansitilir:

(a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye
aktarilmasinin muhtemel olmasi ve

(b) Ilgili kalemin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi.
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Yedek parga, yardimecr donanim ve servis donanimi gibi kalemler, maddi
duran varlik tanimimi karsilamalari durumunda, bu standart uyarinca
muhasebelestirilir. Aksi halde s6z konusu kalemler stok olarak siniflandirilir.

Bu standart muhasebelestirmede, nelerin maddi duran varlik kalemini
olugturdugu gibi, bir oOl¢li birimi Ongdrmemistir. Muhasebelestirme
ilkelerinin bir isletmeye 0zgli kosullara uygulanmasinda muhakeme
yapilmast gerekir. Kaliplar, arag ve geregler gibi tek basina Onemsiz
kalemlerin toplanarak, muhasebelestirilme ilkelerinin toplam degere
uygulanmasi uygun olabilir.

Bir isletme bu ilke ¢ercevesinde, maddi duran varliklarla ilgili biitiin
maliyetleri olustugu tarihteki degerleriyle muhasebelestirir. Bu maliyetler,
bir maddi duran varlik kaleminin ilk elde etme veya insa edilmesi
asamasinda olusan ve sonradan; ekleme, kismi yenileme ve bakim igin
katlanilan maliyetleri igerir. Maddi duran varliklar ile ilgili biitiin maliyetler
olustuklar tarihteki degerleri ile muhasebelestirilir. Bu maliyetler, bir maddi
duran varlik kaleminin ilk elde etme veya insa edilmesi agsamasinda olusan
ve sonradan; ekleme, kismi yenileme ve kapsamli bakim i¢in katlanilan
maliyetleri igerir.

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS 16)’ya gore aktiflestirme kriteri ilkeleri
kapsaminda, bir isletme maddi duran varlik kalemlerinin giinliik bakim
maliyetlerini aktiflestiremez. Aksine, bu maliyetleri olustuklar: tarihte gelir
tablosu ile iligkilendirir. Giinliik bakim maliyetleri esas olarak, is¢ilik, sarf
malzemeleri ve kiiglik parca maliyetlerini igerir. Bu harcamalarin amaci
genel olarak maddi duran varlik kaleminin “tamir ve bakim™ olarak
tanimlanir. Bazi maddi duran varlik kalemlerinin parcalarinin diizenli
araliklarla yenilenmesi gerekebilir. Bu standarda gore aktiflestirme ilkeleri
kapsaminda bir isletme, muhasebelestirme kriterlerinin saglanmasi
durumunda, yenileme kapsamindaki bir par¢canin maliyetini olustugu zaman
ilgili maddi duran varlik kaleminin defter degerine dahil ederek
muhasebelestirir. Yenilenen pargalarin defter degeri, finansal durum tablosu
(bilango) dis1t birakilir. Bir maddi duran varlik kaleminin kullaniminin
devamu igin (6rnek olarak bir ugak), pargalarin yenilenmis olup olmadigina
bakilmaksizin, diizenli ariza kontrolleri yapilmasi  gerekebilir.
Muhasebelestirilme kriterlerinin saglanmasi durumunda, yapilan her biiyiik
capli kontroliin maliyeti yenileme olarak maddi duran varlik kalemlerinin
defter degerine dahil edilerek muhasebelestirilir.
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Muhasebelestirmede Olciim: Varlik olarak muhasebelestirilme kosullarin
saglayan bir maddi duran varlik kalemi, maliyet bedeli ile 6l¢iiliir. Bir maddi
duran varlik kaleminin maliyeti asagidaki unsurlari igerir:

(a) Indirimler ve ticari iskontolar diisiildiikten sonra, ithalat vergileri ve iade
edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma fiyati.

(b) Varligin yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda
calisabilmesini saglayacak duruma getirilmesine iliskin her tiirlii maliyet.

(c) Maddi duran varlhigin sokiilmesi ve tasinmasi ile yerlestirildigi alanin
restorasyonuna iliskin tahmini maliyeti, isletmenin ilgili kalemin elde
edilmesi ya da stok iiretimi diginda bir amagla belirli bir siire kullanimi
sonucunda katlandig1 ylikiimliilik.

Dogrudan ilgili varliga atfedilebilir maliyetler agsagida belirtilmistir:

(a) Dogrudan maddi duran varlik kaleminin elde edilmesiyle veya insaatiyla
ilgili calisanlara saglanan faydalardan kaynaklanan maliyetler (“TMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardinda belirtildigi sekilde)

(b) Yerin hazirlanmasina iligkin maliyetler,
(c) Ilk teslimata iliskin maliyetler,
(d) Kurulum ve montaj maliyetleri,

(e) Varhgm uygun sekilde calisip calismadigina dair yapilan test
maliyetlerinden, varligi gerekli yer ve duruma getirirken iiretilen kalemlerin
satisindan elde edilen net hasilat diisiildiikten sonra kalan tutar (techizatin
denenmesi sirasinda iiretilen 6rnekler gibi) ve

(f) Mesleki ticretler.

Bir maddi duran varlik kaleminin maliyetine girmeyen maliyet unsuru
orneklerine asagida yer verilmistir:

(a) Yeni bir tesis a¢ilmasinin maliyetleri,

(b) Yeni bir {iriin veya hizmetin tanitilmasina iligkin maliyetler (reklam ve
tanitim harcamalari dahil),

(c) Yeni bir yerde veya yeni bir misteri kitlesiyle i3 yapmak amaciyla
katlanilan maliyetler (personel egitim masraflari dahil) ve

(d) Yonetim giderleri ve diger genel giderler,
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Bir maddi duran varlik kalemi, yonetimin amaglar1 dogrultusunda faaliyet
gosterebilmesi amaciyla gerekli duruma ve yere getirildigi andan itibaren
maliyetlerinin defter degerinde muhasebelestirilmesine son verilir. Bu
sebeple, bir kalemin kullanimi veya daha verimli sekilde diizenlenmesi
kapsaminda katlanilan maliyetler defter degerine dahil edilmez.

Ornegin asagida belirtilen maliyetler bir maddi duran varlik kaleminin defter
degerine dahil edilmez:

(a) Yonetimin amaglar dogrultusunda faaliyet gosterebilir durumda olup,
heniiz kullanima sokulmamis veya tam kapasitenin altinda ¢alisan kalemler
i¢in katlanilan maliyetler,

(b) Bir kalemin {iretecegi mal veya hizmete heniiz talebin olusmasi
asamasinda katlanilan maliyetler gibi baslangi¢ zararlar1 ve

(c) Isletme faaliyetlerinin kismen veya tamamen yeniden organizasyonu
veya yeniden yerlesimine iliskin harcamalar.

Maliyetin _ Ol¢iimii: Bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti,
muhasebelestirme tarihindeki pesin fiyatin esdegeri tutardir. Eger 6deme
normal kredi vadelerinin 6tesine erteleniyorsa, pesin fiyat esdegeri ile toplam

O0deme arasindaki fark, TMS 23’te izin verilen alternatif yontem
cercevesinde defter degerinde tasinmadigi siirece, kredi donemi boyunca faiz
gideri olarak kapsaml1 gelir tablosuna yansitilir. Bir veya birden fazla maddi
duran varlik kalemi, parasal olmayan varlik veya varliklar, veya parasal ve
parasal olmayan varliklarin birlesimi karsiliginda elde edilebilir. Asagida
parasal olmayan varliklarin takasina deginilmekle beraber, bu durum bir
onceki climlede belirtilen biitiin takaslar i¢in de gecerlidir. Bu kapsamdaki
bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti asagidaki durumlardan bir veya
daha fazlasi s6z konusu olmadig siirece gergcege uygun degeri ile olgiiliir:

(a) Takas isleminin ticari igerikten yoksun olmasi,

(b) Elde edilen varligin veya elden c¢ikarilan varligin gergege uygun
degerinin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilememesi.

Isletme, elden ¢ikarilan varlig1 hemen finansal durum tablosu (bilanco) dis
birakamiyorsa dahi, elde edilen kalem bu sekilde oOlgiiliir. Elde edilen
kalemin gergege uygun degeri ile dl¢iilmemesi durumunda, maliyeti elden
cikarilan varhgin defter degeri ile 6lciiliir. Bir Isletme, takas isleminin ticari
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icerige sahip olup olmadigini; islem sonucunda gelecekteki nakit akislarinin
ne kadar degisecegini gbz onilinde bulundurarak belirler.

Asagidaki kosullardan birinin varlig1 halinde takas isleminin ticari 6ze sahip
oldugu kabul edilir:

(a) Elde edilen varliktan kaynaklanacak nakit akiglariin (risk, zamanlama
ve tutar olarak) transfer edilen varliktan kaynaklanacak nakit akiglarindan
farkli olmasi; veya

(b) Isletmenin islemden etkilenen faaliyetlerinin isletmeye 6zgii degerinin
takas iglemi sonucu degismesi ve

(c) (a) veya (b)’de belirtilen farklarin, takas edilen varliklarin gergege uygun
degerine gore 6nemli olmasi.

Bir takas isleminin ticari igerige sahip olup olmadigimin belirlenmesinde,
isletmenin islemden etkilenen faaliyetlerinin isletmeye 6zgii degerine iliskin
olarak vergi sonrasi nakit akislar1 dikkate alinir. Bu analizlerin sonuglari,
igsletmenin ayrintili hesaplamalar yapmasii gerektirmeyecek olgiide acgik
olabilir.

Bir varligin gercege uygun degeri,

(a) Ilgili varlik icin gercefe uygun deger tahminlerindeki degiskenligin
makul bir aralikta olmasi,

(b) Belirli araliktaki gesitli tahminlerin olasiliklarinin giivenilir bigimde
degerlendirilebilmesi ve gercege uygun deger belirlenirken kullanilmasi.

Muhasebelestirme Sonrasi Olgiim: Bir isletme, maddi duran varliklarin

finansal tablolara alinmasindan sonraki donemlerde, muhasebe politikasi
olarak “maliyet modelini” ya da “yeniden degerleme modelini” seger ve bu
politikay1 ilgili maddi duran varlik sinifinin tamamina uygular.

Maliyet modeli: Bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak
muhasebelestirildikten sonra, finansal tablolarda maliyetinden birikmis

amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliigli zararlari indirildikten sonraki
degeri ile gosterilir.

Yeniden degerleme modeli: Gergege uygun degeri giivenilir olarak

Olglilebilen bir maddi duran varhk kalemi, varlik olarak
muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutar1 iizerinden
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gosterilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege
uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve miiteakip birikmig
deger diisiikliigii zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir. Yeniden
degerlemeler, raporlama donemi sonu (bilango) tarihi itibariyle gercege
uygun deger kullanilarak bulunacak tutarin defter degerinden 6nemli dl¢iide
farkli olmasina neden olmayacak sekilde diizenli olarak yapilmalidir.

Yeniden degerlemelerin sikligi, yeniden degerleme konusu maddi duran
varlik kalemlerinin gercege uygun degerlerindeki degisimlere baglidir.
Yeniden degerlenen varligin gercege uygun degerinin defter degerinden
onemli Olglide farklilagmast durumunda, varligin tekrar yeniden
degerlenmesi gerekir. Bazi maddi duran varlik kalemlerinin gergege uygun
degerleri 6nemli degisiklikler gostermesi nedeni ile yillik olarak yeniden
degerlenmeyi gerektirir. Gercege uygun degerlerinde dnemli degisiklikler
olmayan maddi duran varlik kalemleri i¢in bu siklikta yeniden degerleme
yapilmasia gerek yoktur. Bu kalemler i¢in sadece ii¢ veya bes yilda bir
yeniden degerleme yapilmasi gerekli olabilir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme
tarihindeki birikmis amortisman asagidaki yontemlerden birine gore isleme
tabi tutulur:

(a) Varligin briit defter degerindeki degisiklikle orantili olarak diizeltilir ve
boylece yeniden degerleme sonrasindaki varligin defter degeri yeniden
degerlenmis tutarina esit olur. Bu yontem genellikle bir varligin, itfa edilen
yenileme maliyetinin bir endeks uygulanarak yeniden degerlendigi
durumlarda kullanilir.

(b) Varligin briit defter degeri ile netlestirilir ve net tutar yeniden degerleme
sonrasindaki degere getirilir. Bu yontem genellikle binalar i¢in kullanilir.

Birikmis amortismanin diizeltilmesi veya elimine edilmesinden kaynaklanan
diizeltmeler, varliklarin defter degerlerinde meydana gelen artis veya
azaliglarin bir par¢asini olusturur.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, o varligin ait oldugu
tiim maddi duran varlik sinifi da yeniden degerlenir.

Bir igletmenin faaliyetlerinde benzer 6zellik ve kullanima sahip varliklarin
gruplandirilmasi bir maddi duran varlik sinifin1 olusturur. Asagidakiler farkl
siniflara drnek olarak sayilabilir:
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(a) Arazi,

(b) Arazi ve binalar,

(c) Makinalar,

(d) Gemiler,

(e) Ugaklar,

(f) Motorlu tasitlar,

(g) Mobilya ve demirbaglar ve
(h) Ofis geregleri.

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu
artis  Ozkaynaklar ile iliskilendirilir  (diger kapsamhi  gelirde
mubhasebelestirilmelidir) ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden
degerleme deger artisi adi altinda toplanmalidir. Ancak, bir yeniden
degerleme deger artisi, ayni varligin daha oOnce kar ya da zarar ile
iliskilendirilmis bulunan yeniden degerleme deger azalisini tersine ¢evirdigi
Olciide gelir olarak muhasebelestirilir.

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu
azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger kapsamli
gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiir alacak
bakiyesinin kapsami Olciisiinde muhasebelestirilmelidir. Diger kapsaml
gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalig, yeniden degerleme fazlasi
basligi altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Bir maddi duran varlik kalemine iliskin 6zkaynak hesap grubundaki yeniden
degerleme deger artisi, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilanco) disi
birakildiginda dogrudan geg¢mis yil karlarina aktarilabilir. Ayni husus
varligin kullanimdan ¢ekilmesi veya elden ¢ikarilmast durumunda da gecerli
olabilir. Ote yandan, deger artisgiin bir kismu, varlik isletme tarafindan
kullanildik¢a da aktarilabilir. Bu durumda, aktarilan deger artigi, varligin
yeniden degerlenmis defter degeri iizerinden hesaplanan amortisman ile
orijinal maliyeti {lizerinden hesaplanan amortisman arasindaki fark kadar
olur. Yeniden degerleme deger artisindan gegmis yil karlarina aktarim kar
veya zarar lizerinden yapilamaz.
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Amortisman: Bir maddi duran varlik kaleminin, toplam maliyetine gore
onemli bir maliyeti olan her bir pargasi ayr1 ayr1 amortismana tabi tutulur.

Bir igletme, maddi duran varlik kaleminin baglangicta muhasebelestirilmis
olan tutarimi, Onemli parcalara aywrir ve her bir parcayr ayri olarak
amortismana tabi tutar.

Ornegin, bir ucagin govdesi ve motoru ister miilkiyete, ister finansal
kiralamaya konu olsun, her ikisine de ayri ayri amortisman ayirmak uygun
olabilir. Benzer bir sekilde, bir isletme, kiraya veren konumunda oldugu
faaliyet kiralamasiyla ilgili olarak maddi duran varlik edinmisse, s6z konusu
kalemin maliyetine yansitilan ve piyasa kosullarina gore elverisli olan ya da
olmayan kiralama siirelerine atfedilebilir tutarlarin ayri1 ayr1 amortismana
tabi tutulmasi uygun olabilir.

Bir maddi duran varlik kaleminin 6nemli bir parcasinin sahip oldugu yararl
Omiir ve amortisman yontemi ile ayni1 kalemin bir bagka 6énemli pargasinin
sahip oldugu yararli 0miir ve amortisman yontemi ayni olabilir. Boyle
parcalar amortisman giderinin belirlenmesinde gruplandirilabilir.

Isletme maddi duran varlik kaleminin bazi parcalarim ayri olarak
amortismana tabi tuttugu kapsamda, kalemin kalan kismini1 da amortismana
tabi tutar. Kalan kisim, kalemin tek basina énemli olmayan parcalarindan
olusur. Isletmenin bu pargalar igin degisen beklentileri olmasi durumunda,
kalan kisma iligkin amortismanin ilgili tiiketim aligkanliklar1 ve/veya yararh
omrii dogru olarak yansitacak sekilde gergeklestirilmesi igin tahmin
teknikleri kullanilabilir.

Bir igletme, bir kalemin, maliyeti ilgili kalemin toplam maliyetine gore
onemli olmayan pargalarini ayri olarak amortismana tabi tutabilir. Her bir
doneme iliskin amortisman gideri, bagka bir varligin defter degerine dahil
edilmedigi siirece, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Donemin amortisman
gideri genel olarak gelir tablosunda muhasebelestirilir. Ancak, bazi
durumlarda varhiga iligkin gelecekteki ekonomik faydalar diger varliklarin
iretiminde kullanmilir. Bu durumda, amortisman gideri diger varligin
maliyetinin bir parcasini olusturur ve defter degerine dahil edilir. Ornegin,
iretim tesisi ve ekipmanlarinin amortismani stoklarin doniistiirme
maliyetine dahil edilir.
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Amortismana Tabi Tutar ve Amortisman Doénemi: Bir varliin amortismana
tabi tutar1 yararli mrii boyunca sistematik olarak dagitilir.

Bir varligin kalint1 degeri ve yararli d6mrii en azindan her hesap doénemi
sonunda gozden gegirilerek, beklentilerin 6nceki tahminlerden farkli olmasi
durumunda, degisiklik(ler) “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerindeki Degisikler ve Hatalar” Standardi uyarinca muhasebe
tahmininde degisiklik olarak muhasebelestirilir.

Amortisman, varligin kalint1 degeri defter degerini agsmadigi siirece, gercege
uygun degerinin defter degerini astig1 durumlarda dahi finansal tablolara
yansitilir.

Bir varligin bakim ve onarimi, amortisman ayirma ihtiyacini ortadan
kaldirmaz.

Bir varligin amortismana tabi tutari, kalint1 degeri diisiilerek belirlenir.

Uygulamada, bir varligin kalint1 degeri genellikle degersiz ve dolayisiyla
amortismana tabi tutarin hesaplanmasinda 6nemsizdir.

Bir varligin kalint1 degeri varligin defter degerine esit ya da daha fazla bir
tutara yiikselebilir. Bu durumda, varligin amortisman gideri, kalint1 degeri
sonradan varligin defter degerinin altinda bir degere diisene kadar sifira esit
olur.

Bir varligin amortismana tabi tutulmasi, varlik kullanilabilir oldugunda,
Ornegin, yonetim tarafindan istenilen yer ve duruma getirildigi zaman baslar.

Bir varligin amortismanu, ilgili varligin TFRS 5 uyarinca satis amagh elde
tutulan varlik olarak smiflandirilma (veya satis amagh elde tutulan varlik
olarak siniflandirilan bir gruba dahil edilme) tarihi veya varligin finansal
durum tablosu (bilango) dis1 birakildigi tarihin erken olaninda durdurulur.
Bu yiizden amortisman ayirma iglemi, varlik tamamen itfa olmadikga, atil
kaldiginda ya da kullanimdan kaldirildiginda durmaz. Ancak, kullanima gére
amortisman metodu uygulanirken, amortisman gideri iretim olmadig
zamanlarda sifir olabilir.

Bir varliga iliskin gelecekteki ekonomik yararlar, isletme tarafindan esas
olarak kullanim siiresince tiiketilir. Ancak, teknik ya da ticari deger yitirme
ve bir varligin bos kaldigr durumlardaki aginma ve yipranma ¢ogunlukla
varliktan elde edilecek ekonomik yararlarin diismesine yol agar.
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Sonug olarak, bir varligin yararlt émriintin belirlenmesinde asagidaki tiim
faktorler dikkate alinur:

(a) Varligin beklenen kullanimi. Kullanim varligin beklenen kapasitesine ya
da fiziksel iiretimine bagli olarak degerlendirilir.

(b) Beklenen fiziksel asinma ve yipranma. Beklenen fiziksel asinma ve
yipranma, varligin kullanildig1 vardiya sayisi, bakim onarim programi ve
varligim atil kaldigi zamanlardaki tamirat ve bakim gibi operasyonel
faktorlere baglidir.

(c) Uretimdeki degisiklikler veya gelismeler veya varligin iirettigi {iriin veya
hizmetin pazar talebindeki degisiklikler nedeniyle teknik ya da ticari deger
yitirme.

(d) Tlgili kiralama islemlerinin gegersiz olacagi tarihler gibi, varhigin
kullanimindaki yasal ya da benzeri kisitlamalar.

Varligin yararli 6mrii isletmenin varliktan bekledigi faydaya gore belirlenir.
Isletmenin varlik yonetimi politikasi, varliklarm belirli bir siire ya da
gelecekteki ekonomik yararlarinin belirli oranda tiiketilmesinden sonra elden
cikarilmasini gerektirebilir. Bu nedenle, bir varligin yararli émrii ekonomik
hizmet siiresinden kisa olabilir. Bir varligin yararli 6mriiniin tahmini,
isletmenin benzer varliklara iligkin tecriibelerine dayanan bir takdir
meselesidir.

Arsa ve Araziler Arsa ve binalar birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir maddi
duran varliklardir ve ayri olarak muhasebelestirilirler. Tas ocaklar1 ve toprak
doldurmak icin kullanilan alanlar gibi bazi istisnalar hari¢ olmak {izere,
arsalarin simirsiz yararli omrii vardir ve bu nedenle amortismana tabi
tutulmazlar. Binalarin sinirlt yararli 6mrii vardir ve bu nedenle amortismana
tabi varliktirlar. Bir binanin {izerinde bulundugu arsanin degerindeki artis
binanin amortismana tabi tutarini etkilemez. Arsanin maliyetinin, alanin
sokiilme, kaldirma ve restorasyon maliyetini igermesi durumunda, arsanin
s0z konusu maliyetlere iligskin boliimii, bu maliyetlere katlanilmasindan elde
edilen faydalardan yararlanma siiresi boyunca amortismana tabi tutulur. Bazi
durumlarda, arsanin kendisinin kisitl bir yararli 6mrii olabilir, bu durumda,
arsanin kullanimindan saglanacak faydalar yansitacak sekilde amortisman
ayrilir.
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Amortisman Yo6ntemi: Kullanilan amortisman yontemi, varligin gelecekteki

ekonomik yararlarina iligkin olarak isletme tarafindan uygulanmasi beklenen
tilketim modelini yansitir.

Bir varliga uygulanan amortisman yontemi en azindan, her hesap déneminin
sonunda gozden gecirilir. Varligin gelecekteki ekonomik yararlarinin
beklenen tiiketim modelinde onemli bir degisiklik olmasi durumunda
yontem, degismis olan modeli yansitacak sekilde degistirilir. Boyle bir
degisiklik, TMS 8 uyarinca muhasebe tahminindeki bir degisiklik olarak
muhasebelestirilir.

Bir varligin amortismana tabi tutarinin yararli é6mrii boyunca sistematik
olarak dagitmak icin cesitli amortisman yontemleri kullanilabilir. Bu
yontemler dogrusal amortisman ydntemi, azalan bakiyeler yontemi, ve
iiretim miktar1 yontemlerini igerir. Dogrusal amortisman ydnteminde,
varligin kalint1 degeri degismedigi siirece, amortisman gideri yararli omrii
boyunca sabittir. Azalan bakiyeler yonteminde, amortisman gideri yararh
omiir boyunca azalir. Uretim miktar1 ydnteminde beklenen kullanim ya da
{iretim miktar1 iizerinden amortisman ayrilir. isletme, varligi gelecekteki
ekonomik yararlarmin beklenen tiiketim bigimini en ¢ok yansitan yontemi
secer. Secilen yontem gelecekteki ekonomik yararlarin beklenen tiikketim
bigiminde bir degisiklik olmadik¢ca donemden doneme tutarli olarak
uygulanir.

Deger Diusiikl{igii: Bir maddi duran varlik kaleminde deger diisiikliigii olup

olmadiginin belirlenmesinde, “TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii”
Standardi hiikiimleri uygulanir. Bu standart bir igletmenin varligin defter
degerinin nasil gézden gecirilecegini, bir varligin geri kazanilabilir tutarinin
nasil  belirlenecegini  ve deger diisikligii zararmin ne zaman
muhasebelestirilecegi ya da iptal edilecegini belirler.

Deger diisiikliigii tazminati: Deger diisiikliigii olan, kayip ya da vazgecilen

maddi duran varlik kalemleri i¢in ti¢iinCii kisilerden alinan tazminatlar,
tazminat tahsil edilebilir oldugunda gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Maddi duran varlik kalemlerinin deger diisiikliigii ya da kayiplart ve bunlara
iliskin {gtincii kisilerden talep edilen veya tahsil edilen tazminatlar ve
yenilenen varliklar i¢in sonradan yapilan satin alma veya insa faaliyetleri
farkli ekonomik olaylardir ve asagidaki sekilde farkli esaslarla
mubhasebelestirilir:
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(a) Maddi duran varlik kalemlerinin deger diisiikliigli TMS 36’ya gore
mubhasebelestirilir.

(b) Kullanim dis1 kalan ya da elden ¢ikarilan maddi duran varlik kalemlerinin
finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasi bu Standart uyarinca
belirlenir.

(c) Deger diisiikliigii olan, kayip ya da vazgegilen maddi duran varlik kalemi
icin ligiincii kisilerden alinan tazminatlar tahsil edilebilir oldugunda kar veya
zararin belirlenmesinde dikkate alinir.

(d) Yenilenen, satin alinan ya da yenileme amaciyla insa edilen maddi duran
varlik kalemlerinin maliyeti bu Standarda gore belirlenir.

Bilango Dis1 Birakma: Bir maddi duran varlik kaleminin defter degeri

asagidaki durumlarda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir:
(a) Elden ¢ikarildiginda veya

(b) Kullanimindan ya da elden ¢ikarilmasindan gelecekte ekonomik yarar
beklenmedigi durumlarda.

Bir maddi duran varlik kaleminin finansal durum tablosu (bilango) disi
birakilmasindan dogan kazang veya kayip ilgili kalem bilango disi
birakildiginda (TMS 17 farkli sekilde satis ve geri kiralama islemi
gerektirmedikge) gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Kazangclar, hasilat olarak siniflandirilmaz.

Ancak, bagkalarma kiralanmak amaciyla elinde bulundurmakta oldugu
maddi duran varliklarint normal faaliyet akisi icerisinde diizenli olarak
satmakta olan bir igletme, bu gibi varliklarin kiralanma amac1 sona erdigi ve
ilgili varliklar satig amacli elde tutulan varlik haline geldiginde, bu varliklar
defter degerleri lizerinden stoklara aktarir. S6zii edilen varliklarin satisindan
elde edilen tutar, “TMS 18 Hasilat” Standardi uyarinca hasilat olarak
muhasebelestirilir. Normal faaliyet akisi igerisinde satilmak iizere elde
bulundurulmakta olan varliklarin stoklara aktarildigi durumlarda TFRS 5
uygulanmaz. Bir maddi duran varlik kaleminin elden ¢ikarilmasi gesitli
yollarla (satis, finansal kiralama veya bagis) gergeklesebilir.

Bir maddi duran varligm elden ¢ikarma tarihinin belirlenmesinde, TMS
18°de yer alan isletme mallarmin satisindan saglanan hasilatin
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mubhasebelestirilmesine iligkin kriterler uygulanir. Satip geri kiralama islemi
yoluyla elden ¢ikarmalarda TMS 17 uygulanir.

Bir maddi duran varlik kaleminin finansal durum tablosu (bilanco) disi
birakilmasindan dogan kazang ya da kayip; varsa varliklarin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilat ile varligin defter degeri arasindaki
fark olarak belirlenir. Bir maddi duran varlik kaleminin elden ¢ikarilmasi
nedeniyle ortaya c¢ikan alacaklar baslangigcta gercege uygun degeri ile
muhasebelestirilir. Eger ilgili kalem i¢in yapilan 6deme ertelenmisse, alinan
tutar baslangigta pesin fiyat esdegeri ile muhasebelestirilir. Olusan alacagin
nominal degeri ile pesin fiyat esdegeri arasindaki fark, TMS 18’e uygun
olarak alacak iizerindeki bilesik getiriyi yansitacak sekilde faiz geliri olarak
finansal tablolara yansitilir.

Dipnotlarda Yapilacak Aciklamalar: Finansal tablolarda her maddi duran
varlik grubu i¢in agagidaki agiklamalar yapilir:

(a) Briit defter degerinin belirlenmesine iliskin 6l¢iim esaslari,
(b) Kullanilan amortisman yontemleri,
(c) Faydal1 dmiirler veya kullanilan amortisman oranlari,

(d) Donem bast ve sonundaki briit defter degeri ile birikmis amortisman
tutar1 (birikmis deger diisiikliigli zararlariyla birlikte),

(e) Defter degerinin donem basi ve sonundaki, asagidaki maddeleri gosteren
mutabakati:

(i) Girigler,

(i1) TFRS 5 uyarinca satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan
veya satis amacl elde tutulan varlik olarak elden ¢ikarilacak bir gruba
dahil edilenler ve diger ¢ikislar,

(iii) Isletme birlesmeleri yoluyla iktisap edilenler,

(iv) Yeniden degerlemelerden dogan artis ve azalislar ile TMS 36 uyarinca
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen veya iptal edilen deger
diisiikliigii zararlari,

(v) TMS 36 uyarinca gelir tablosu ile iligskilendirilen deger diistikliigii
zararlari,
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(vi) TMS 36 uyarinca gelir tablosu ile iliskilendirilen iptal edilmis deger
disiikliigii zararlari,

(vii) Amortisman,

(viii) Yurtdisindaki isletmenin, raporlayan isletmenin finansal tablolarinda
kullanilan para birimine c¢evrilmesi dahil olmak {izere; finansal
tablolarin gecerli para biriminden finansal tablolarda kullanilan para
birimine ¢evrilmesinden dogan net kur farklar1 ve

(ix) Diger degisiklikler.
Finansal tablolarda ayrica asagidakiler agiklanir:

(a) Borglar i¢in teminat olarak gosterilen maddi duran varliklar ve maddi
duran varliklar {izerindeki rehin ve ipotekler ile tutarlari,

(b) Maddi duran varligin insas1 sirasinda katlanilan ve defter degerine dahil
edilen harcamalarin tutari,

(c) Maddi duran varliklar1 edinmek igin yapilan sozlesmeye baglanmig
taahhiitler ve

(d) Kapsamli gelir tablosu iizerinde ayri olarak raporlanmamissa, degeri
diisen, kaybolan veya elden cikarilan maddi duran varlik kalemleri i¢in
Uclincli sahislar tarafindan tazmin edilen ve gelir tablosu ile
iliskilendirilmis olan tutarlar.

Amortisman yontemlerinin ve tahmin edilen yararli Omiirlerin veya
amortisman oranlarinin dipnotlarda kamuya agiklanmasi gerekmektedir.

Ayrica, asagidaki hususlar da kamuya agiklanir:

(a) Dénem boyunca gelir tablosunda veya diger varliklarin elde etme
maliyetlerinin bir parcasi olarak muhasebelestirilen amortisman tutari
ve

(b) Dénem sonundaki birikmis amortisman tutari.

TMS 8 uyarinca isletme, cari donemde etkisi olan ya da sonraki donemlerde
etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminlerindeki degisikliklerinin niteligi
ve etkilerini kamuya agiklar. Maddi duran varliklar i¢in boyle bir agiklama,
asagida belirtilen hususlara iliskin tahminlerdeki degisikliklerden
kaynaklanabilir:
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(a) Kalint1 degerler,

(b) Maddi duran varlik kalemlerinin sokiilmesi ve tasinmasi ile
restorasyonuna iligkin tahmini maliyetler,

(c¢) Yararli 6miirler ve
(d) Amortisman yontemleri.

Asagidaki bilgiler de finansal tablo kullanicilarinin ihtiyaglarinmi karsilamaya
yonelik olabilir:

(a) Gegici olarak atil durumda olan maddi duran varliklarin defter degeri,

(b) Halen kullanimda olan tamamen itfa olmus maddi duran varliklarin briit
defter degerleri,

(c) Aktif kullanimdan ¢ekilen ve TFRS 5 uyarinca satis amach elde tutulan
varlik olarak siniflandirilmamis maddi duran varliklarin defter degeri ve

(d) Maliyet metodu kullanilmasi durumunda; defter degerinden onemli
oOlgiide farkli olmasi halinde, maddi duran varliklarin gergcege uygun
degeri.

Ornek: Isyapmaz insaat A.S. baraj dolgu insaatinda kullanmak iizere nakit

olarak 250.000.-TL’ye bir kepge satin almistir. Kepgeye ait bilgiler soyledir;

- Alim y1li : 2015

- Alim Bedeli : 250.000.-TL
- Faydali omiir 12 Y1l

- Enflasyon 1% 8

- Faydali omiir sonrasi tahmin edilen degeri  : 50.000.-TL

- Kalint1 degeri 1?

Net Bugiinkii Deger =50.000/ (1 + 0,80)?
=15.432.-TL

Kalint1 Deger =250.000 - 15.432 = 234.568.-TL
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Ornek: Isyapmaz insaat A.S. almis oldugu havalimam insaatinda gorevli
personelin misafirhane olarak kullanmasi amaciyla 31.08.2015 tarihinde,
150.000.-TL’ye nakit olarak bir daire satin almistir. Dairenin faydali 6mrii 10 y1l
olup, azalan bakiyeler yontemine gore amortisman ayirmaktadir. Dairenin
amortisman hesaplamalarini standarda bagl olarak yapalim.

2015 Yili = ((150.000 * 0,20)/12 Ay)*4 Ay = 10.000.-
2016 Yili = (150.000 — 10.000 ) * 0,20 = 28.000.-
2017 Yili = (150.000 — 10.000 — 28.000 ) * 0,20 = 22.400.-
2018 YLl

Diger yillar amortisman ayirmaya devam edilecektir. Burada esas lizerinde
durulmas1 gereken husus dairenin alindigi y1l biitiin yil i¢in amortisman ayirmak
yerine alindig1 tarihten yil sonuna kadar olan 4 aylik zaman i¢in amortisman
ayrilmasidir.

6.4. TAAHHUT SEKLINDE INSAAT ISLERINDE ISE BASLAMA
SURECI

Taahhiit seklinde insaat islerinde igse baglama siireci ¢esitli asamalardan gegerek
olusur. Asagida bu agsamalardan bahsedilmektedir.

6.4.1. Thale ilam ve Proje Hazirhi

Insaat taahhiit islerinin ilk asamasi, is sahibinin yaptiracag: insaata ait projenin
hazirlanmasidir. Is sahibi, eger uygun elemani varsa kendi kurulusundaki ilgili
elemanlara, yok ise isinde uzmanlagsmis olan kisi veya kuruluslara isteklerine
Uygun bir avan projeleri c¢izdirir. Bu proje ilizerinde yapilmasi istenilen
degisiklikler yapildiktan sonra uygulama projesi elde edilir. Bu proje ya idareye
onaylatilir ya da idare kendisi uygulama projelerini tam olarak detaylarinla
hazirlar ve ihale dosyasina koyar (Kavacik, 2008: 13).

4734 sayili kamu ihale yasasina gdre yapim islerinde {i¢ ¢esit proje s6z konusu
olur.

On Proje: Belli bir yapinin kesin ihtiyag programina gore; gerekli arazi ve zemin
aragtirmalar1 yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindigi, ¢evresel etki
degerlendirme ve fizibilite raporlar1 déhil elde edilen verilere dayanilarak
hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya birkag ¢6zliimii
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iceren projedir. Avan projeler olarak da adlandirilan bu projeler tizerinde
degisiklik yapilmas1 olasilig1 s6z konusudur (Akin, 2010: 13).

Kesin Proje: Belli bir yapinin onaylanmis 6n projesine gore; miimkiin olan arazi
ve zemin arastirmalari yapilmis olan, yapi elemanlarinin Slglimlendirilip
boyutlandirildigy, insaat sistem ve gerecleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi
projedir (Akin, 2010: 13).

Uygulama Projesi: Belli bir yapinin onaylanmis kesin projesine gore yapinin her
tirlii ayrintisinin belirtildigi projedir. Bu projelerin hazirlanmasi, teknik agidan
uzman olan mimar ve miihendislere aittir. Ayrica yapilacak olan insaat iginin
ozelligine gore, bir ingaat projesi, ayri ayri alt projelerden olusturulur. Her bir alt
projenin de tamamlanmastyla birlikte insaat projesi bitirilmis olur. Ornegin bir
bina insaatinda, elektrik tesisati projesi, su tesisati projesi gibi bir¢ok alt proje
bulunur (Giil, 2013: 10).

6.4.2. Yaklasik Maliyet Belirlenmesi _ '
Yaklasik maliyetlerin  belirlenmesi  Yap1 Isleri Ihaleleri Uygulama

Yonetmeligi’nin 9. maddesinde su sekilde agiklanmigtir.

Idarelerce, ihale konusu yapim isine ait yaklagik maliyet;

a) Kamu idarelerince belirlenmig, isin niteligine uygun yapr yaklagik
maliyetlerinden, rayiclerinden ve birim fiyatlarmn,

b) Igili meslek odalari, iiniversiteler veya benzeri kuruluslarca belirlenen
fiyatlardan,

¢) Yiiklenici veya alt yiiklenici olarak faaliyet gésteren konusunda deneyimli kigi
ve kuruluslardan alinacak yapr maliyet degerlerinden,

Biri veya birka¢1 birlikte kullaniimak ve gerekli diger fiyat arastirmalart
yapilmak suretiyle belirlenir.

Yonetmeligin 9. maddesinde kullanilan “gerekli diger fiyat arastirmalari”
kavrami, ayn1i maddede agiklanmistir. Bu diizenleme uyarinca;

Isin biitiinii, is grubu, is kalemi ve malzeme rayici bazinda yapilacak piyasa

aragtirmasina dayali  fiyat tespitlerinde; imalatin ve/veya malzemenin
yapimctlarindan, iireticilerinden, ana bayilerinden, toptancilarindan, yetkili

212



MADDI DURAN VARLIKLAR, YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE
MUHASEBESI

saticilarindan ve saticilardan fiyatlar veya proforma faturalar alinmak ve gerekli
karsilastirmalar yapilmak suretiyle uygun fiyatlar belirlenir. Tereddiit edilen
fivatlarin gercek piyasa rayiglerine uygun olup olmadigi hususu Ticaret ve/veya
Sanayi Odalarindan alinacak yazili rayiclerle netlestirilir.

Gorildiigii gibi, yaklagik maliyetin tespit usuliinde oncelik, (a), (b) ve (c)
bentlerinde sayilmus, fakat bunlarla yetinilmesi zorunlulugu getirilmistir. Idareler
ilgili bentlerdeki usullere gore yaklasik maliyeti tespit edebilecekleri gibi, ek
olarak piyasadan teklif alabilecekler. Ilgili Meslek Odalarindan rayi¢
sorabileceklerdir. Ancak (a), (b) ve (c) bentlerindeki usuller kullanilmaksizin,
yalniz fiyat arastirmasi yontemiyle yaklasik maliyet tespiti miimkiin degildir
(KIZILOT, a.g.e. s.50).

Yonetmelik ilgili maddesi ve devamindaki aciklamadan da anlasilacagi iizere
“gerekli diger fiyat arastirmalar:” (a),(b),(c) bentlerinin destekleyicisi olarak
kullanilmaktadir.

6.4.3. Thalenin Duyurulmasi

Insaat isinin ilgililere duyurulmasinda 6zel kesimi baglayan hicbir kural yoktur.
Kamu kesimine ait insaat ve 6nemli onarim islerinin ilani ise belirli kurallara
baglanmistir. 4734 sayili Kamu Ihale Kanununa gore ihaleler, isin tiirii, ihale
usulli ve yaklasik maliyetine gore degisik sekillerde ilan edilmektedir (Akin,
2010:15).

2886 sayili kanun geregi yayimlanan ihaleler hem yaym bedelinin
maliyetlerinden hem de Resmi Gazetenin hacmindeki artislardan otiirii 4734
sayil1 Kamu Thaleleri Kanunu ile degisiklige gidilmistir. Kanunda ihaleler, isin
tiirli, ihale usulii, isin maliyetine gore degisik sekillerde (Tablo 1) ilan
edilmektedir.
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Tablo: 1 21.01.2017 Tarih ve 29955 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan (Teblig No: 2017/1)
4734 SAYILI KAMU iHALE KANUNUNDA GECEN E$iK DEGERLER VE PARASAL LIMITLER
01.02.2017 — 31.01.2018 DONEMI DEGERI
ESiK DEGERLER TL
Mal / Hizmet Alimlari - Genel Bitgeli 1.073.525
Mal / Hizmet Alimlari Diger idareler 1.789.213
Yapim isleri 39.362.920
PARASAL LIMITLER

Madde : 4734 / 3 (g) "istisnalar" 8.980.120
Madde : 4734 / 13(b) "ihale ilan Siireleri ve Kurallar"
Mal / Hizmet Alimlari - Genel Bitgeli 117.120
Mal / Hizmet Alimlari Diger idareler 234.251
Yapim isleri 1.952.189
Madde : 4734 / 21 (f) "Pazarlik Usuli" Mamul Mal, Malzeme ve Hizmet Alimlari 195.205
Madde : 4734 / 22(d) "Dogrudan Temin"
Biyiiksehir Belediye Sinirinda olan idare 58.555
Diger idareler 19.507

6.4.4. Yapim Isleri Thalelerinde Idarelerin Uymasi Gereken Kurallar

Yapi Isleri Thaleleri Uygulama Y6netmeligi’nin 5. maddesi uyarinca, yapim isleri
ihalelerin de idarelerce uyulmasi zorunlu hususlar;

a) Birden fazla yili kapsayan islerde ihaleye ¢ikabilmesi igin, igin siiresine uygun
olarak yillar itibariyle 6denegin biitgelerinde bulunmasi saglamak iizere
programlamanin yapilmis olmasi zorunludur. ilk y1l igin 6ngdriilen 6denek proje
maliyetinin %10’undan az olamaz ve baslangigta daha sonraki yillar igin
programlanmis olan 6denek dilimleri sonraki yillarda azaltilamaz.

b) Ongoriilen ddeneklerin kullanilmasina imkan verecek siire dikkate alinarak,
idarelerce ihalelerin zamaninda yapilmasi, birden fazla yili kapsayan ve yatirim
niteligi olan islerde (dogal afetler nedeniyle yapilas: gerekenler harig) ise yilin
ilk dokuz ayinda ihalenin sonuglandirilmasi esastir.

c) Yapim iglerinde arsa temin edilmeden, miilkiyet, kamulastirma ve gerekli
hallerde imar islemleri tamamlanmadan ve uygulama projeleri yapilmadan
ihaleye ¢ikilamaz. Uygulama projesi bulunan yapim islerinde anahtar teslimi
gotiirli bedel teklif alinmak suretiyle ihale yapilmasi zorunludur. Ancak dogal
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afetler nedeniyle uygulama projesi yapilmasi i¢in yeterli siire bulunmayan yapim
islerinde 6n veya kesin proje ile isin yapimu sirasindan belli asamalarda arazi ve
zemin etiitleri gerektirmesi nedeniyle ihaleden Once uygulama projesi
yapilmayan, bina isleri hari¢, yapim islerinde ise kesin proje ile ihaleye ¢ikabilir.
Bu islerin uygulama projesi yapilabilen kisimlar i¢in anahtar teslimi gtiirii bedel,
uygulama projesi yapilamayan kisimlarda ise her bir kalem is icin birim fiyat
teklifi almak suretiyle ihale yapilabilir (KIZILOT, a.g.e. s.52).

6.4.5. Kesif Bedelinin Belirlenmesi

Kesif bedeli; “Ihaleye ¢ikarilacak insaatin proje ve kesif ozetlerine dayamlarak,
insaatin yiiklenici tarafindan yapilacagi tahmin edilen maliyet tutart ile yiiklenici
karini iceren bedeldir.” Kesif bedelinin belirlenmesinde, takip edilen yontemler
farklilik gosterebilir. Insaatin teknik 6zellikleri ve ekonomik kosullar bu bedelin
belirlenmesinde 6nemlidir. Bayindirlik ve iskin Bakanligi’nin (T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligl) kontroliindeki ingaatlarda kesif bedeli, insaatin genel
projesini olusturan ve alt projede olan biitiin iglerin, birim fiyat listesindeki
bulunan fiyatlarla hesaplanir (Bozok, 2011: 8).

6.5. IHALE TEKLIiFLERININ DEGERLENDIRILMESi VE IiHALE
USULLERI

6.5.1.1hale Tekliflerinin Degerlendirilmesi

Kamu kurum ve kurulusuna insaat isletmeleri tarafindan verilen tekliler bu
kurulus tarafindan olusturulan ihale tarafindan incelenir. Belgelerdeki bilgilerin
eksik olup olmadig arastirilir. Teklif mektubu ile gegici teminatlarinin usullerine
uygun olup olmadigi kontrol edilir. Bu islemler yapildiktan sonra verilen ihale
teklifleri ihale komisyonunca degerlendirilir (Senlik, 2013: 27).

Tekliflerin degerlendirilmesinde, istek igletmelerin ihale konusu isi yapabilme
kapasitelerini yeterlilik kriterlerine ve tekliflerin ihale dokiimaninda belirtilen
sartlara uygun olup olmadig: ihale komisyonunca incelenir. Son asamada ise,
Ihale Komisyonu teklif mektubu eki cetvellerinde aritmetik hata olup olmadig:
kontrol ettikten sonra ihale ekonomik agidan en avantajli ve uygun teklifi veren
isteklinin tizerinde kalir (Giil, 2013: 10).

215



MADDI DURAN VARLIKLAR, YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE
MUHASEBESI

6.5.2.1hale Usulleri
Ihale usulleri asagida agiklanmstir.
6.5.2.1. Acik Ihale Usulii

Ihalenin sonuglandirilmast icin alinmas1 gereken asgari teklif sayis1 yoktur. Zira
bir kisi dahi teklif verse ve idare de kabul ederse ihale bu kisi iizerinde
birakilabilir. Biitiin istekli olan kigilerin teklif verebilme imkani oldugu
yontemdir. Belli istekliler arasinda ihale usulii ihaleye cikacak olan insaat
faaliyeti i¢in 6n yeterlik ilam1 hazirlanir. flanda verilmis olan bilgilerin
degerlendirilmesi sonucunda idarenin davet ettigi isteklilerin teklif verebildigi bir
ihale ¢esididir. Yapim isleri, hizmet ve mal alim ihalelerinden isin 6zelliginin
uzmanlik ve ileri teknoloji gerektirmesinden dolay1r agik ihale usuliiniin
yapilamadigi iglerin ihalesi ile yaklasik maliyeti esik degerin yarisini asmis olan
ingaat isi ihaleleri bu usule gore yapilir (Ekergil, 2013: 13). Bu usul esas ihale
usuliidiir.

6.5.2.2. Belli istekliler Arasinda ihale Usulii

Kamu fhale Kanunu’na gore, belli istekliler arasinda ihale usulii, yapilacak olan
on yeterlilik degerlendirmesinin sonucunda idarenin davet ettigi isteklilerin teklif
verebildigi usul tiridiir (Akin, 2010: 19). Genellikle agik ihale usuliiniin
uygulanamadigi 6zellikli islerde kullanilan bir yontemdir.

6.5.2.3. Pazarhk Usulii

Teklifin alinmas belli bir sarta bagh degildir. ihale komisyonu isin kosuluna gore
bir veya birden fazla istekliden yazili ya da sozli olarak teklif alir ve ihale
kargilikli anlagilarak verilir (Uslu, 2012: 8). Kanunda da belirtildigi lizere idare,
ihaleye esas igin teknik 6zellikleri ve fiyat1 isteklilerle goriistiigii bir yontemdir.
Ozellikle savunma, giivenlik, dogal afetler vb. 6zellik arz eden durumlarda
kullanilan yontemdir.

6.5.2.4. Kapal Teklif Usulii

Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilmaktadir. Teklif bir zarfa konur
ve zarf kapatilir. Zarfin lizerine istekli kisinin adi, soyadi1 ve agik adresi yazilir.
Zarfin yapistiritlmig olan yeri istekli kisi tarafindan imzalanir ya da miihiirlenir.
Bu zarf gecici teminat i¢in alindi veya banka teminat mektubu ve istedikleri diger
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belgelerle birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Distaki zarfin tizerine de
isteklinin adi, soyadi, agik adresi ve teklifin hangi ingaat igine ait oldugu yazilir.
Komisyon bagkanligina verilmis olan teklifler herhangi bir nedenden dolay1 geri
alinamaz (Diril, 2010: 43).

6.5.3. Sozlesmenin Yapilmasi, Gegici ve Kesin Teminat

Insaat taahhiit sozlesmesinin yazili olmasi icin yasal herhangi bir sorumluluk
yoktur. Buna ragmen ingaat taahhiit iliskisinin en ince ayrintisina kadar yazili
olarak kurulmasi hem is sahibi hem de yiiklenici acisindan faydalidir. insaat ve
onarim iglerine gireceklerin bedel {izerinden belirli oranlarda gecici ve kesin
teminat vermeleri gerekir (Tuna, 2009: 18).

6.5.3.1. Gecici Teminat

Ihalelerde, teklif edilen bedelin % 3' iinden az olmamak iizere, istekli tarafindan
verilecek tutarda gecici teminat alinir (Kavacik, 2008: 16).

6.5.3.2. Kesin Teminat

Yapilan taahhiidiin sézlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesi amaciyla, s6zlesme yapilmadan dnce ihalenin {izerinde kalan istekli
kisiden ihale bedeli ilizerinden hesaplanarak % 6 oraninda kesin teminat alinir
(Kavacik, 2008: 17).
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7. BOLUM

ASGARI iSCILIK

Asgari is¢ilik ile ilgili uygulamalarda ¢ok sik kullanilan temel kavramlar asagida
belirtilmigtir. Bunlar;

Ihale Konusu Is: Sosyal Sigortalar Kanununda belirtilen kurum ve kuruluslar
tarafindan ihale veya emanet suretiyle yaptirilan her tiirlii istir.

Ozel Bina Ingaati: Gergek ve tiizel kisiler tarafindan yaptirilan bina ingaatlaridir.

Asgari Iscilik Orami: Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Iscilik Tespit
Komisyonunca ihale konusu isler ve 6zel bina insaati igyerleri i¢in yapilacak
incelemede dikkate alinacak en az is¢ilik tutarinin hesaplanacagi prim oranidir.

Asgari Iscilik: Bir isin yiiriitiilmesi igin gerekli olan en az sigortal1 sayis, sigorta
primine esas kazang tutar1 ve calisma siiresini belirtir en az yapilmasi gereken
caligmadir.

Inceleme: Thale konusu isler ile 6zel bina insaati isyerlerinden dolay1 kayitlarin
incelenmesidir.

Ilisiksizlik Belgesi: ihale konusu isler ve 6zel bina insaati isyerleri ile ilgili olarak
yapilan inceleme sonucunda isverenin kuruma borcunun bulunmamasi kaydiyla
ilgili makama verilmek tizere ilgili SGK Miidiirliigii tarafindan diizenlenen soguk
damgali belgedir.

Asgari iscilik uygulamalar ile ilgili tarihsel siire¢ kronolojik olarak
incelendiginde;

1964 — 1978 donemlerinde

- sigorta primine esas kazanglar toplaminin,

- prim 6deme giin sayilarinin,

- prim belgelerinin,

915 sayili sosyal sigorta isleri tiiziigli'nde belirtilen usul ve esaslar dahilinde
diizenlenmemesi ve ihtara ragmen verilmemesi durumunda ol¢iimlemeye tabi
tutulmaktaydi.

Olciimleme Sistemi: Isyeri kayit ve belgelerinde yer alan isciliklerin tiimiiniin
kuruma bildirilmis olup olmadiginin arastirilmasi amaciyla getirilmis bir
sistemdi.

1978 — 1987 doneminde her tiirlii insaat, tamirat, tadilat, tesisat ve benzeri isleri

yapan isverenler tarafindan diizenlenen belgeler ile kuruma bildirilen kazanglar
arasinda “Sosyal Sigorta Isleri Tiiziigiinde” belirtilen kistaslara uygun olarak
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kurumca hesaplanacak kazanglar toplaminin % 70’inden az olmasi durumunda
kurumca 6lgiimleme yapilmaktaydi.

09.07.1987 tarihinde yiiriirliige giren 3395 sayili yasa ile Ol¢iimleme sistemine
son verilmis, bunun {izerine idari para cezalari sistemi getirilmistir.

Dolayisiyla 1987 — 1994 devrelerinde olciimleme veya asgari iscilik
uygulamasi s6z konusu olmamistir.

Bu nedenler sonucu insaat ve ihale konusu islerden dolay1 kuruma ¢ok az prim
Odendigi gozlenmis ve diizenli prim 6demeyen isverenlerin etkin bir sekilde
takibe alinmasi agisindan Sosyal Giivenlik Kurumunca asgari iscilik
uygulamasina gegilmistir.

7.1. ASGARI ISCILIK UYGULAMALARI

Sosyal Giivenlik Kurumunun kayit disi istihdamla miicadele kapsaminda
ylriittigli asgari iscilik uygulamasi, isverenlerce Sosyal Giivenlik Kurumuna
(SGK) beyan edilen sigorta primine esas kazanglar toplaminin (SPEK), yaklagik
maliyet bedeline uygulanan is¢ilik oran1 sonucunda hesaplanan is¢ilik tutari ile
karsilastirilmasi esasina dayanmaktadir.

Temelde resen prim esasina dayanan asgari iscilik uygulamasiyla,
calisanlarin kanunen sosyal giivenlik kurumlari kapsamina girmesi ve dolayisiyla
sosyal gilivencelerinin saglanmasi amaglanmaktadir. Asgari iscilik uygulamasi,
isverenlerin ~ 0deyecekleri  isciliklerin ~ Kurum  tarafindan  dnceden
hesaplanabilirligi varsayimina dayanmaktadir. Bu anlamda uygulama ile
igverenler iizerinde, insaat islerinde calistirdiklar1 iscilerin bildirimleriyle ilgili
prim tutarlarinin hesaplanabilecegi, bu tutarlarin er ya da ge¢ 6denmek zorunda
kalinacagini, 6denmesinin yasal zorunluluk oldugu, bu tutar1 en azindan higbir
cezaya maruz kalmadan calistirdiklar kisileri sigortalayarak odemeyi tercih
etmeleri yoniinde psikolojik bir tazyik kurulmak istenmektedir (Ozdamar, Murat;
2009, s. 96).

Resen prim tahakkukunun tarihsel siirecine bakildiginda, resen prim
tahakkuk uygulamasimnin 01.07.1946 tarihinde yiiriirliige giren 4772 sayih “Is
Kazalari ve Meslek Hastaliklari ve Analik Sigortasi Kanunu “nun 47. maddesinin
son fikrasinda yer alan “6lg¢limleme” ad1 altinda yapilan diizenleme ile hukuk
sisteminde yer aldig1 goriilmektedir (Karakas, 1. ve Karakas, A; 2011, 5.269).
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5510 Sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 85.maddesinde? dzel nitelikteki
insaat iglerinden dolayi, bu isleri yapan isverenler tarafindan yeterli miktarda
is¢iligin bildirilip-bildirilmediginin SGK tarafindan arastirilacagi belirtilmistir.

SGK’ya beyan edilen SPEK tutarlar1 toplaminin, hesaplama sonucu bulunan
iscilik miktarindan az oldugunun tespit edilmesi durumunda igverenin yeterli
is¢ilik beyan etmedigi kabul edilir. Boylesi bir durumda SGK (Kurum), isverene
yeterli is¢ilik bildiriminde bulunmadigini ve hesaplanan fark SPEK tutarina
tekabiil eden sigorta primini 6demesi gerektigini yazili olarak bildirir. Kurumca
gonderilen yaziya istinaden igveren hesaplanan fark prim tutarin1 6demeyi kabul
ederse borg kesinleserek tahakkuk ve tahsilat islemi ger¢eklestirilir. Eger isveren
teblig edilen fark prim tutarim1 6demek istemez ise bu sefer hesaplanan farkin
nedeninin ¢aligtirilan  kigilerin  Kuruma beyan edilmemesinden mi yoksa
teknolojik gelisme veya bazi islerin fatura karsiligni baska igletmelere

2 5510 sayili Kanunun Asgari iscilik uygulamasi ve uzlasma baslikli 85. Maddesine gore;
“Isverenin, isin emsaline, niteligine, kapsam ve kapasitesine gore isin yiiriitiimii agisindan gerekli
olan sigortali sayisinin, ¢aligma siiresinin veya prime esas kazang¢ tutarmnin altinda bildirimde
bulundugunun tespiti halinde, isin yiiriitiimii agisindan gerekli olan asgari is¢ilik tutari; yapilan isin
niteligi, kullanilan teknoloji, igyerinin biiylikliigii, benzer isletmelerde ¢alistirilan sigortali sayisi,
ilgili meslek veya kamu kuruluslarinin goriigii gibi unsurlar dikkate alinarak tespit edilir. S6z
konusu tespitler, Kurumun denetim ve kontrolle gérevlendirilmis memurlar: tarafindan yapilir.

Kamu idareleri, doner sermayeli kuruluglar kanunla kurulan kurum ve kuruluslar ile
bankalar tarafindan ihale mevzuatina gore yaptirilan islerden ve 6zel nitelikteki insaat iglerinden
dolay1 bu isleri yapan igveren tarafindan yeterli is¢ilik bildirilmis olup olmadigi Kurumca arastirilir.
Bu arastirma sonucunda yeterli is¢iligin bildirilmemis oldugu anlagilirsa, eksik bildirilen is¢ilik
tutar1 lizerinden hesaplanan prim tutari, 89 uncu madde geregi hesaplanacak gecikme cezasi ve
gecikme zammu ile birlikte bir ay i¢inde 6denmek {izere igverene teblig edilir. Teblig edilen prim
ve gecikme cezasi ve gecikme zamminin 6dendigi veya ddeneceginin isveren tarafindan yazili
olarak taahhiit edilmesi halinde borg kesinlesir. Kuruma verilecek taahhiitnamede tistlenilen 6deme
yikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi halinde, isveren hakkinda 88 inci ve 89 uncu maddeler
Uyarinca islem yapilir. Teblig edilen prim ve gecikme cezasi ve gecikme zamminin 6denmemesi,
taahhiitname verilmemesi veya Kurumca igyerinin denetlenmesine gerek goriilmesi durumunda
Kurumeca inceleme yapilir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikrasinda belirtilen usullerle Kuruma bildirilmedigi tespit
edilen asgari is¢ilik tutar1 tizerinden Kurumca re’sen tahakkuk ettirilen sigorta primleri, 88 inci ve
89 uncu maddeler dikkate alinarak isverene teblig edilir. Isveren, teblig edilen prim borcuna kars1
teblig tarihinden itibaren bir ay icinde Kuruma itiraz edebilir. Itiraz takibi durdurur. Kurumca
itirazin reddi halinde igveren, kararin teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde yetkili is mahkemesine
bagvurabilir. Mahkemeye bagvurulmasi, prim borcunun takip ve tahsilini durdurmaz.

Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca, Kuruma asgari isgilik

tutarmin bildirilmedigi tespit edilen isyerleri hakkinda ayrica 102 nci maddenin birinci fikrasinin
(d) bendi ile (c) bendinin (4) numaral: alt bendi uyarinca idari para cezasi uygulanir.”
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yaptirilmasindan mui kaynaklandiginin arastirilmasi igin miifettis incelemesi
yaptirilir (Ozkan, Erkan ve Tezel, Ali; 2004).

Asgari iscilik tespiti islemleri tek tarafli bir hukuki islemdir. Isverenlerce
yapilan iglerde Kuruma bildirilmesi gereken sigortali sayisi, calisma siiresi veya
prime esas kazanglarin altinda beyanda bulunulmasi sebebiyle sigorta
miifettislerince yapilan tetkik neticesinde yapilan isin niteligi geregince benzer
isyerlerinin prim matrahi, igyerinde kullanilan teknoloji gibi kistaslarla geriye
doniik olarak ve sigortalilarla iliskilendirilmeksizin sadece isverene yonelik
olarak resen prim tahakkukuna yonelik olarak yapilmaktadir (Karakas ve
Karakag; 2011, s. 32, s. 270).

Asgari iscilik incelemelerinde beklenen amag-fayda; uygulamayi plan ile
karsilastirmak, plandan ayrilan noktalari belirleyip nedenlerini arastirmak,
aksaklik ve yanlisliklar1 giderici, diizeltici ¢alismalar yapmak amaclanmakta
olup, bu genel ama¢ dogrultusunda, yapilan incelemelerle;

* Sosyal Giivenlik uygulanmasi ile ilgili islemlerin mevzuat hiikiimlerine uygun
bicimde yiiriitiilmesini izlemek,

» Kayit disi istihdam ile miicadelede etkin bir denetim saglamak.

« Sigortal1, Isveren ve Kurum iliskilerini diizenlemek,

* Sosyal giivenligin yayginlastirilmasini saglamak,

* Calisanlarin sosyal giivenlik haklarinin saglanarak SGK prim kaybi ile haksiz
rekabeti 6nlemek,

* Sosyal giivenlige olan giiveni pekistirmek,

* Etkin sosyal giivenlik bilinci olugsmasi ve yayginlagsmasini saglamak,

gibi pek ¢ok ortak amag/fayda hedeflenmektedir.

Uygulama alan1 ve kapsamu agisindan asgari is¢ilik incelemeleri hem
devamli igyerleri hem de gegici igyerleri ile ilgili olarak yapilabilmektedir.
* Devamli Isyerleri
— Planli Denetim
— Diger Durumlar

« Gegici Isyerleri

— fhale Konusu Isler
— Ozel Ingaatlar (ihale Dis1)
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V' Ihale Konusu Islerde Kurumca Arastirma ve Resen Yapilacak Islemler

5510 sayili Kanunun 85’inci maddesi ikinci fikrasinda belirtilen kurum ve
kuruluslar tarafindan ihale mevzuatina gére yaptirilan her tiirli isler ile 6zel
nitelikteki insaatlarda iinitece (Sosyal Giivenlik il Miidiirliigii / Sosyal Giivenlik
Merkezince) yapilacak arastirma;

1- Isin kesin kabuliiniin ya da gegici kabuliiniin noksansiz olarak yapildig
tarihten sonra, isverene 6denmesi gereken Katma Deger Vergisi hari¢, malzeme
fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam istihkak tutarina, isin asgari iscilik
oraninin % 25 eksigi uygulanmak suretiyle yapilir.

2- Asgari iscilik oranlarn (bakiniz; 23 Temmuz 2015 tarihli Resmi Gazetede
yayumlanan ve 2016 yiuinda da gegerli liste) Kurum biinyesinde olusturulan
Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca belitlenir ve bu oranlar teblig ile yayimlanir.

3- fhaleli Isin sozlesmesinde calistirilacak sigortali sayisi belli ise, bu
sigortalilarin  kisi/giin sayis1 {lizerinden Kuruma bildirilmis olup olmadig:
aragtirilir. Kuruma bildirilmeyen sigortalilar ile ilgili belgelerin verilmesi,
yapilacak bir ay siireli bir tebligat ile isverenden istenir. Belgelerin verilmemesi
veya eksik verilmesi halinde bu belgeler iinitece re’sen diizenlenir. Belgelerin
{initece diizenlenmesinin miimkiin olmadig: hallerde ise oran uygulanir. Isin
sozlesmesi ile Kuruma yapilan bildirimler arasinda bir eksikligin bulunmasi
halinde s6z konusu eksikligin ihale makaminca dogrulanmasi durumunda bazi
aylardaki kisi/giin sayis1 eksikligi iizerinde durulmaz.

4- Thaleli Isin birden fazla konuyu kapstyor olmasi ve biinyesindeki her bir isin
asgari is¢ilik oran1 daha dnce belirlenmis olmak kaydiyla,

— Ihale makanm tarafindan her bir ise ait istihkak tutarlarmin ayr1 ayr1 bildirilmesi
halinde, arastirma iglemi, her bir ige ait asgari iscilik oranlar1 dikkate alinarak
yapilir.

— Her bir ise ait istihkak tutarinin ayri ayr bildirilmemesi halinde ise, isverenin
yazili istegi lizerine arastirmada, bu islerin en yliksegine iliskin asgari is¢ilik orani
dikkate alinir. Isveren tarafindan yapilan islere iliskin en yiiksek asgari iscilik
oraninin uygulanmasinin kabul edilmemesi durumunda isin asgari is¢ilik orani
Asgari Is¢ilik Tespit Komisyonu tarafindan belirlenir.
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5- lhaleli islerde idarece, isverene &demelerin ddviz seklinde yapilmasi
durumunda, doviz tutari, 6demenin yapildig1 tarihlerdeki Merkez Bankasinca
belirlenen doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek islem yapilir.

6- ihaleli islerde fiilen isin baslangic ve bitis tarihlerinin, insaat islerinde insaatin
bagladig: ve bitirildigi tarihin igverence resmi makamlardan alinacak belgelerle
kanitlanmas: istenebilir. Bu tarihlerin resmi belge ile kanitlanamamasi halinde,
ihale makaminin bildirmis oldugu tarihlere itibar edilerek islem yapilir.

7- Arastirma yapilirken, ihale konusu islerde kesin kabuliin ya da gecici kabuliin
noksansiz yapildig: tarihe kadar Kuruma bildirilmis olan iscilik miktar1 dikkate
alinir. Isin baslangic tarihinden &nce ve bitim tarihinden sonra Kuruma bildirilmis
olan sigorta primine esas kazang tutarlari ile giin sayilari arastirma isleminde
dikkate alinmaz. Ancak, aksine tespit yoksa iptali de yapilmaz. Kurumda tescil
edilmemis veya tescil edilmis olmakla beraber hig isgilik bildirilmemis igyerleri
ya da gerekli goriilen diger hallerde isin yiiriitimi igin gerekli olan asgari is¢ilik
miktar;, Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca tespit
edilir.

8- Unitece ihale konusu islerde yapilan arastirma sonucunda; tespit edilen ve
Kuruma bildirilmedigi anlagilan asgari is¢ilik miktar1 tizerinden hesaplanan prim
tutar1, aksine bir tespit olmamasi héalinde, faaliyet siiresinin son ayna mal
edilerek tahakkuk ettirilmek suretiyle gecikme cezasi ve gecikme zammu ile
birlikte 6denmek lizere isverene teblig olunur.

9- Isverence borcun teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde 6deneceginin ve daha
sonra Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca inceleme
yapilmasi istenilmeyeceginin bir dilekge ile bildirilmesi halinde, bor¢ kesinlesir
ve islemler sonuglandirilir.

10- ihale Konusu islerin Devamli Mahiyetteki isyeri Sigortahilari ile yapildiginin
ileri siiriilmesi halinde arastirma islemi;

a- Yapilacak olan arastirma sonucunda, ihale konusu isin devamli mahiyetteki
igyeri sigortalilar1 ile yapildiginin anlasilmasi halinde, isverenlerin ve varsa alt
igverenlerinin defter ve belgeleri incelenmeksizin, ihale konusu isin yapildigi siire
icinde s6z konusu igyerinden Kuruma borcun da bulunmamasi kaydiyla
ilisiksizlik belgesi verilir.
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b- ihale konusu islerin 5510 sayili Kanunun 4. maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendi kapsaminda sigortali calistirmaksizin bizzat gercek kisi yiiklenici
tarafindan veya tiizel kisilerin ortaklarinca yerine getirilmesi halinde gercek kisi
sigortali ile tiizel kisilerin ortaklarinin Kanunun 4. maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi kapsaminda sigortaliligindan dolay1 prim borcunun bulunmamasi veya
borcun tecil ve taksitlendirilmis olmas1 sart1 da aranir.

c- Faaliyet konusu ihale konusu ise uygun-bagimsiz bir devamli isyerinin var
olup olmadiginin tespiti gerekir.

d- Devamli igyerinin iskolu kodu ihaleli ise uygun degilse, devamli igyerinin
gercek faaliyet konusu ve iskolu kodu degisikligi gerekip gerekmedigi tespit
edilir.

e- Devamli mabhiyetteki igyerinin faaliyet konusunun imalat isleri oldugu
durumlarda, idareye karsi tstlenilen isin, imalatin yani sira, montaj, doseme,
takilma gibi isleri de igermesi halinde, bu hususun, Kisa Vadeli Sigorta Kollar
Prim Tarifesine gore daha yiiksek bir prim oranim gerektirmemesi kaydiyla,
ayrica montaj, doseme, takilma gibi durumlar dikkate alinmaksizin iglem yapilir.

f- Ihale sézlesme veya sartnamesinde ihalede calisacak kisi/giin sayismin belli
olmasi ya da ihale makamlarinca ¢aliganlarin kim oldugunun bildirilmesi halinde;
— Bu verilere uygun bildirim mevcutsa (gereken kisi/glin sayis1 kadar Kuruma
bildirim yapildiginin veya idarece ihale konusu iste calistirildigi bildirilen
kisilerin sigortaliliklarmin saglandiginin anlagilmast halinde), isin yapildigi
doneme iliskin olarak isverenin Kuruma borcunun da bulunmamasi halinde
iligkisizlik belgesi verilir.

— Bu verilere uygun bildirim mevcut degilse ihale makamindan bilgi/belge
istenerek, sonucuna gore iglem yapilip, ek prim-gecikme zammi ve gecikme
zammu ile idari para cezasi tahakkuk etmesi halinde bunlarin 6denmesiyle
ilisiksizlik belgesi verilebilir.

g- Ihale sozlesme veya sartnamesinde ihale konusu iste calisacak kisi/giin
sayisinin belli olmamasi ve idarece de ihale konusu iste kimlerin ¢alistirildiginin
ismen Kuruma bildirilememesi halinde;

— Ihale konusu isin yapildig1 siire zarfinda devamli mahiyetteki isyerinden
Kuruma bildirilmis olan sigorta primine esas kazang tutarinin, yeterli olup
olmadig1 gegici isyeri dosyalarindaki arastirma isleminde oldugu gibi arastirilir,
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yapilan arasgtirma islemi sonucunda, Kuruma yeterli is¢ilik bildiriminde
bulunuldugunun anlagilmast  halinde, denetim elemani incelemesine
gonderilmeksizin, ihale konusu isin yapildigi doneme iliskin borcunun da
bulunmamasi halinde igverene ilisiksizlik belgesi verilir.

— Devamli mahiyetteki isyeri sigortalilari ile faaliyet donemleri kismen de olsa
cakisacak sekilde birden fazla ihale konusu isin yapilmis olmasi halinde, ihale
konusu bir is i¢in dikkate alinmis olan iscilik, diger ihale konusu isler i¢in dikkate
alinmaz.

v' Ozel Nitelikteki Insaatlarda Kurumca Arastirma ve Resen Yapilacak
Islemler

1- Gergek veya tiizel kisiler ile tiizel kisiligi haiz olmayan kurum ve kuruluslar
tarafindan yapilan 6zel nitelikteki ingaat igyerleri hakkinda iinitece yapilacak
aragtirma; ingaat maliyetine Kurumca yayimlanan teblig ile belirlenen asgari
is¢ilik oraninin % 25 eksigi uygulanmak suretiyle yapilir.

2- Bina maliyeti, belediyeler, valilikler ve ruhsat vermeye yetkili diger
makamlarin  vermis oldugu insaatin ruhsatnamesinde yazili bulunan,
ruhsatnamesi yoksa tinitece tespit edilecek yiizolgtimii ile birim maliyet bedelinin
carpimui suretiyle bulunacak tutar {izerinden hesaplanir.

3- Birim maliyet bedelleri olarak, her yil ingaatin sinifi ve grubuna gore Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca tespit edilen tutarlar alinir.

4- Insaatin niteligi dikkate alinarak, insaatin ruhsatnamesi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca tespit edilen listede kayithi yapinin sinifi ve/veya grubunun farkl
oldugunun anlasilmasi halinde, insaatin yapi sinifi veya grubu, Kurumun denetim
ve kontrolle gorevli memurlarinca mahallinde diizenlenen tespit tutanagina
istinaden Kurumca belirlenerek iglem yapilir. Kurumca bu sekilde tespit edilen
yap1 sinif veya grubuna yapilan itirazlar ise karara baglanmak iizere Asgari Iscilik
Tespit Komisyonuna intikal ettirilir. insaatin sinifi veya grubunun, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca yayimlanan listede daha alt bir yap1 sinifi veya grubunda
tasnif edilmesi yoniinde yapilan degisiklikler, arastirma veya inceleme islemi
sonucu tespit edilen borcun kesinlesmesine kadar dikkate alinir.

5- Listede belirtilmemis olan ingaata ait birim maliyet bedeli, listede kayitl
benzeri bir insaatin birim maliyet bedeli lizerinden hesaplanabilir.

226



ASGARI iSCILIK

6- Basladig1 yil i¢inde bitirilmis olan ingaatin maliyetinin hesaplanmasinda o yil
icin tespit edilen, basladig1 yildan sonraki yillarda bitirilmis insaatin maliyetinin
hesabinda ise bitirildigi yildan 6nceki yila ait birim maliyet bedeli esas alinir.

7- Arastirma, bina ingaatinin bittigi tarihten sonra yapilir. Ancak, bu islem,
insaatin el degistirmesi ve zorunlu hallerde, Sosyal Sigorta Islemleri Yénetmeligi
Ek-11"deki insaatin ikmal edilen kisminin bina maliyetine oranlarini gosterir
tabloda gosterilen durumlara uygun bulundugu takdirde bu oranlar aynen,
uymadig1 takdirde ise, yapilmayan kisimlar yapilan kisimlara oranlanarak
bulunacak maliyet esas alinmak suretiyle insaatin herhangi bir safhasinda da
yapilabilir.

Gerektiginde, ingaatin basladigi ve bitirildigi tarihin igverence resmi
makamlardan aliacak belgelerle kanitlanmasi istenebilir. Insaatin basladig
tarihin resmi belge ile kanitlanamamasi halinde, yapi ruhsat tarihi ingaatin
basladig: tarih olarak kabul edilir.

8- Arastirma yapilirken, 6zel nitelikteki insaat igyerlerinde insaatin bitirildigi
tarine kadar Kuruma bildirilmis olan isc¢ilik miktar1 dikkate alinir. Insaatin
baslangi¢ tarihinden Once ve bitim tarihinden sonra Kuruma bildirilmis olan
sigorta primine esas kazang tutarlari ile giin sayilari asgari ig¢ilikle ilgili aragtirma
isleminde dikkate alinmaz. Ancak, aksine tespit yoksa iptali de yapilmaz.

v Thale Konusu Isler ve Ozel Nitelikteki Insaatlarda Kurumca Yapilacak
Arastirma Isleminde Bazi Ortak Hususlar

1- Arastirma yapilirken, ihale konusu islerde kesin kabuliin ya da gecici kabuliin
noksansiz yapildigi, 6zel nitelikteki ingaat isyerlerinde de insaatin bitirildigi
tarihe kadar Kuruma bildirilmis olan iscilik miktar1 dikkate alinir. Isin baslangic
tarihinden Once ve bitim tarihinden sonra Kuruma bildirilmis olan sigorta primine
esas kazang tutarlar ile giin sayilari arastirma isleminde dikkate alinmaz. Ancak,
aksine tespit yoksa iptali de yapilmaz.

2- Kurumda tescil edilmemis veya tescil edilmis olmakla beraber hig¢ is¢ilik
bildirilmemis isyerlerinde ya da gerekli goriilen diger hallerde isin yiiriitiimii i¢in
gerekli olan asgari iscilik miktari, Kurumun denetim ve kontrolle
gdrevlendirilmis memurlarinca tespit olunabilir. Thale konusu ve 6zel nitelikteki
insaat islerinde hangi hallerde arastirma islemi yapilacagi tinitece belirlenir.
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3- Unitece ihale konusu islerde yapilan arastirma sonucunda tespit edilen ve
Kuruma bildirilmedigi anlasilan asgari iscilik miktar1 {izerinden, gercek veya
tiizel kisiler ile tiizel kisiligi haiz olmayan kurum ve kuruluglarca yapilan 6zel
nitelikteki ingaat isyerlerinde ise bu Sosyal Sigorta Islemleri Y&netmeligi
kapsaminda hesaplanan prim tutari, aksine bir tespit olmamasi héalinde, faaliyet
siiresinin son ayina mal edilerek tahakkuk ettirilmek suretiyle gecikme cezasi ve
gecikme zammu ile birlikte 6denmek iizere isverene teblig edilir. Isverence
borcun teblig tarihinden itibaren bir ay igcinde Odeneceginin ve daha sonra
Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca inceleme
yapilmasi istenilmeyeceginin bir dilekce ile bildirilmesi halinde, bor¢ kesinlesir
ve islemler sonuglandirilir. Bu durumda isverenin tahakkuk ettirilen prim
borcunu 6demesi zorunlu olup, artik miifettis incelemesi talep edilemez.

4- Unitece hesaplanan borcun yapilan tebligata ragmen 6denmeyeceginin
bildirilmesi veya tebligatta belirtilen siirede bildirimde bulunulmamasi
durumunda, Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca
inceleme yapilir.

5- Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca inceleme
yapilmasina baglandiktan sonra inceleme sonucuna gore islem yapilir. Ancak,
denetim ve kontrole baslanmakla birlikte, isverenin borcu ddeyecegine iliskin
Kuruma yazili bagvurusu tizerine, Kurumun bu istegi 6n kabulii, Kurum denetim
ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinin uygun bulmasi kosuluyla inceleme
durdurulur. En ge¢ 15 giin iginde borcun 6dendigine iliskin yazinin Kurumun
denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarina ulagsmasi {izerine, kontrol ve
inceleme isleminden vazgecilmis sayilir ve yasal kayit ve belgeleri isverene iade
edilir. Isverenin borcu 6dememesi durumunda ise incelemeye devam edilir.

6- Isyerleri hakkinda iinitece arastirma yapilmis olmasi, gerektiginde Kurumun
denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca isin yiriitimii i¢in gerekli
olan asgari iscilik miktarmin tespiti hususunda inceleme yapilmasina engel
olusturmaz. Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca
sonradan inceleme yapilmasi durumunda, daha 6nce 6denmis prim ile varsa
gecikme cezasi ve gecikme zammu tutari, igin yiiriitimii i¢in gerekli olan asgari
is¢ilik miktar1 tizerinden hesaplanan ve Kuruma 6denmedigi anlasilan prim ile
varsa gecikme cezasi ve gecikme zammindan mahsup edilir.
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7- Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca yapilan
incelemede isin yiiriitlimii i¢in gerekli oldugu saptanan asgari is¢ilik miktarnin
Kuruma bildirilmediginin veya eksik bildirildiginin tespiti halinde, bildirilmeyen
tutar, hangi aylara ait oldugu hususunda bir tespit varsa o aylara; tespit yoksa
faaliyette bulunulan son aya mal edilir ve Kanunun 102 nci maddesinin birinci
fikrasinin (d) bendi ile (e) bendinin (4) numarali alt bendi de dikkate alinarak
gerekli islem yapilir.

Isyerlerinde;

a) Fiilen veya isyeri kayitlarindan tespit edilecek her tiirlii bilgiden ya da kamu
idareleri ile 5411 sayili Kanun kapsamindaki kuruluslar tarafindan diizenlenen
belge veya bilgilerden, calistig1 tespit edildigi halde bu calismalar1 Kuruma
bildirilmeyen veya eksik bildirilen,

b) Ay i¢inde bazi isgiinlerinde ¢alistirilmadigina veya eksik ticret 6dendigine dair
belgeleri Kuruma verilmeyen veya verilen bu belgeler Kurumca gegerli
sayllmayan,

Sigortalilar ile ilgili olarak diizenlenmesi gereken, sigortali ige giris bildirgesi
ve aylik prim ve hizmet belgesi Kurumca yapilacak bir ay siireli tebligat ile ilgili
isveren veya alt isverenden istenir.

S6z konusu belgeler, yapilan tebligata ragmen verilmedigi takdirde Kurumca
re’sen diizenlenir.

v Asgari Iscilik Tespit Sekilleri

Tirkiye’de asgari is¢ilik uygulamasi 01.10.2008 tarihinde yiiriirliige giren
5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanuna kadar 4958 sayilt
Sosyal Sigortalar Kurumu Kanunu esaslar gergevesinde uygulanmigtir. Asgari
is¢ilik uygulamasi, 4958 sayili Kanun ile 506 sayili Kanunun miilga 79 ve 130.
maddelerine eklenen fikralar ile daha kapsamli hale getirilmistir. Ayrica 5510
sayili Kanunun 59, 85. ve 90’mc1 maddelerinde asgari iscilik uygulamasina
iliskin dogrudan veya dolayli hususlar yer almustir.
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Asgari iscilik tespiti 3 sekilde yapilmaktadir.

1. Sigorta Kurumunun iinitelerinde yapilan asgari iscilik tespiti,

2. Meslek Mensuplarinin (Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali
Miisavir) raporlartyla yapilan asgari iscilik tespiti,

3. Sigorta Miifettiglerinin incelemesiyle yapilan asgari iscilik tespiti.

Yukarida belirtilen asgari iscilik tespit sekillerinden SGK 11
Miidiirliiklerinin incelemesi ve meslek mensubu raporlartyla tespit her zaman
yapilamamakta mutlaka miifettis incelemesi yapilmasi gerekmektedir.

Ozel insaat islerinde belediyeden iskan ruhsat1 alinmas ve ihaleli islerde
isin bitiminde idareden teminat mektubunun geri alinabilmesi i¢in idareye
ilisiksizlik belgesinin ibrazi zorunlu oldugundan asagida belirtilen asgari is¢ilik
tespit sekilleriyle asgari iscilik hesaplanmakta ve fark primler ilgili sigorta
midiirliigline yatirilarak ilgili sigorta miidiirliiglinden ilisiksizlik belgesi
alinabilmektedir.

Sigorta kurumunun ilgili iinitelerince yapilan asgari iscilik tespitlerinde
igverenin iscilik faturalar1 dikkate alinmamakta tebliglerle belirlenen insaat isinin
tiriine gore uygulanan asgari iscilik oranm % 25 eksigi uygulanarak
hesaplanmaktadir.

Kurum {iinitesinin yapacagi 6n arastirma sonucu ihaleli islerde istihkak
bedeline, 6zel insaatlarda maliyet bedeline asgari isgilik tespit komisyonunca
belirlenen asgari is¢ilik oraninin % 25 eksilterek uygulanmasi suretiyle bulunan
asgari is¢ilikle isverenin bildirdigi is¢ilik mukayese edilmektedir.

Meslek mensuplarinin raporlariyla yapilan asgari iscilik tespitlerinde
rapor diizenlenemeyecek igyerleri ve isler bulunmaktadir. Bu isler kisaca asagida
siralanmustir.

v’ Harigten is¢i ¢aligtirilmaksizin daimi nitelikteki isyerlerinin sigortalilari
ile yapilan isler,
Piyasadan hazir halde alinip satilan mal teslimine iliskin isler,
Insaat ruhsat1 olmayan bina insaati isyerleri,
Imar mevzuatinca insaat ruhsat1 hiikiimsiiz hale gelen bina ingaatlari,
Tescilsiz bina ingaat1 igyerleri,
Tescil edilip siiresinde prim belgeleri verilmemis bina insaati igyerleri,

ANENENENEN
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v" Tamamlanmamis bina insaati ile noksansiz gegici kabulii veya kesin
kabulii yapilmamis ihale konusu isyerleri,

v' 01.05.2004 (Yonetmelik yiiriirlik tarihinden Once) tarihinden O6nce
bitirilmis ihale konusu isler ile 6zel bina insaat isleri,

Meslek mensuplarinin ve miifettiglerin yapmis oldugu incelemelerde
asgari is¢ilik oranindan herhangi bir indirim yapilmamaktadir. Bu indirim yerine
iscilik faturalar1 dikkate alinmakta ihaleli islerde hakedis (istihkak) bedelinden,
0zel insaatlarda maliyet bedelinden diigiilmektedir.

Meslek mensubu ve miifettis incelemesi ile yapilan asgari is¢ilik
tespitlerinde eksik is¢ilik bildirilmis olmas1 durumunda eksik iscilik dolayisiyla
gecikme faizi ve eksik is¢ilik bildirilmis olmas1 dolayisiyla asgari iicretin 3 kati
tutarinda idari para cezasi kesilmektedir.

Sosyal giivenlik kurumu tarafindan yapilan asgari iscilik tespitlerinde
eksik iscilik tutarmin yaninda gecikme faizi tahsil edilmektedir. Herhangi bir
ceza uygulanmamaktadir.

Meslek mensubu ve miifettisler tarafindan yapilan incelemelerde iscilik
faturalar1 dikkate alinmaktadir. Asgari iscilik hesabinda dikkate alinan faturalar
asagida siralanmistir.

1.Malzemeli iscilik faturalari (hakedis faturasi)
2.Hazir beton

3.Nakliye

4.Salt iscilik iceren faturalar

Hazir beton, nakliye, malzemeli is¢ilik igeren faturalar maliyet bedelinden
diistilerek hesaplama yapilmaktadir. Salt is¢ilik faturalar1 ise dogrudan Sosyal
Giivenlik Kurumuna bildirilmis is¢ilikler gibi, isin yiiriitimil i¢in gerekli olan
asgari is¢ilik tutarindan diisiilmektedir.

Ornek: Thale konusu isin KDV harig,

Son istihkak raporunda belirtilen toplam hakedis tutari 100.-TL
Malzeme fiyat farki 30.-TL
Akreditif bedeli 20.-TL
Asgari Iscilik Oram % 10
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Kuruma bu is dolayisiyla bildirilmis olmasi gereken asgari isgilik miktarinin;
100 + 30 + 20 = 150.-TL x %10 = 15.-TL olmas1 gerekir.

S6z konusu igyeri ile ilgili olarak yapilan arastirma sonucunda Kuruma 15.- TL
veya daha fazla is¢ilik bildirilmis olmasi halinde yeterli isgilik bildirilmis
olacaktir.

7.2. ASGARI ISCILIK MIKTARININ BELIRLENMESI

Sosyal giivenlik sisteminin en 6nemli gelir kaynagi beyan usuliine dayanan,
is¢i ve isverenlerden “prim” adi altinda tahsil edilen paralardan olugmaktadir
(Giizel, Okur ve Caniklioglu; 2014, s. 69).

Isci ve isverenlerin ddeyecekleri primlere is¢i acisindan bakildiginda “kisisel
sorumluluk ilkesi” temel alinmakta, isveren agisindan bakildiginda ise
isverenlerin ¢aligtirdiklart iscilerin sosyal risklere karsi korunmalarinda yarari
bulunmaktadir (Glizel, Okur ve Caniklioglu; 2014, s. 70-71).

5510 sayilh Kanunun 86. maddesinde belirtildigi tizere igverenler
caligtirmakta olduklart sigortalilarin ad ve soyadlarini, T.C. kimlik numaralarini,
kanunun 80. maddesine gore hesaplanacak prime esas kazang tutarlarini, prim
6deme giin sayilari ile prim tutarlarini gosteren aylik prim ve hizmet belgelerini
kanuni siiresi i¢inde kurum kayitlarina vermekle ve hesaplanan prim tutarini
odemekle yiikiimliidiir. Isverenin beyaninda kuruma bildirilmesi gereken
sigortalt sayisi, calisma siiresi veya prime esas kazang tutarlarinin gergegi
yansitmamasinin tespit edilmesi halinde isin niteligi, kullanilan teknoloji, emsal
igyerlerinin prim matrahi, ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin goriisii ve benzeri
kistaslar alinmak suretiyle geriye dogru, sadece isverene yonelik olarak ve
sigortalilarla iligkilendirilmeden yapilan resen prim tahakkuku islemi “Asgari
Iscilik Incelemesi” islemi olup kayit dis1 istihdamin dnlenmesine yonelik bir
tedbir olarak uygulanmaktadir (Yildiz ve Umdu; 2010, s. 23-24).

’

v’ 2016 Yili Yapi Asgari Fark Iscilik Hesaplama Degerlendirme

1-Toplam yapi alani (m2)
2-Ingaat Birim maliyeti
3-Yapinin tamamlanma orani
4-Uygulanacak is¢ilik Orani (%)
5-Faturali Odemeler

a) Malzemeli is¢ilik toplami

b) Salt iscilik toplami
6-SGK ya bildirilen SPEK Toplami
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v’ Denetimde insaat is¢iligi degerlendirmesi

SGK Miifettisi veya SGK Denetmeni Insaat Is¢ilik Denetimi
(Faturalar Hesaba Katilir)

1-Tim Yap1 Maliyeti

2-Uygulanacak Iscilik Oram

3-Insaat I¢in Gerekli En Az Iscilik Miktar1 (Fatura Oncesi)
4-Degerlendirmeye Esas Tiim Yap1 Maliyeti (Fatura Sonrasi)
5-Insaat I¢in Gerekli En Az Iscilik Miktar: (Fatura Sonrasi)
6-Bildirilen SPEK

7-Bildirim Eksikligi veya Fazlasi
V' SGK Miidiirliiklerinde insaat isi degerlendirmesi

SGK miidiirliiklerinde insaat isi degerlendirmesi yapilirsa (faturalar hesaba
katilmaz fakat ingaat isg¢ilik oraninin % 25 eksigi uygulanir)

1- Tiim yap1 maliyeti

2- Uygulanacak iscilik orani

3- Insaat igin gerekli en az iscilik miktar

4- Bildirilen SPEK

5- Bildirim eksikligi veya fazlasi

7.3. OZEL BINA INSAATLARINDA ASGARI ISCILIK
UYGULAMASI

Ozel insaat isi dolayisiyla SGK’ya bildirilmesi gereken asgari iscilik
miktariin tespiti iki asamada gergeklestirilmektedir.

a) Sosyal Giivenlik Kurumu Memurlarinca yapilan 6n inceleme,

b) Kurum Miifettiglerince yapilan asgari is¢ilik hesaplamasidir.

Bildirimi yapilacak asgari is¢ilik miktarinin tespiti i¢in; igyeri dosyasinin
ingaat tamamlanmadan once tescil edilmis olmas1 ve yasal siire i¢inde SGK’ya
bildirimde bulunulmasi gerekmektedir. Bildirimde bulunmayan isyerleri i¢in

herhangi bir 6n degerlendirme yapilamadigi gibi konu degerlendirilmek ve asgari
is¢ilik uygulanmak iizere Kurum Miifettislerine intikal ettirilir.
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Sosyal Giivenlik Kurumu Memurlarinca yapilan 6n inceleme sonucunda,
yeterli iscilik bildirildigi tespit edilirse denetim yoluna gidilmeksizin igverene
borcu yoktur (ilisiksizlik) yazis1 verilmektedir.

SGK tarafindan yeterli isciligin bildirilmediginin tespiti durumunda igverene
tebligath bir yazi gonderilerek, denetim yapilmaksizin ¢gikan fark prim borcunun
yatirilmast kaydiyla ilisiksizlik belgesi alabilecegi bildirilir. Aksi durumda
SGK’ya bildirilmesi gereken asgari is¢ilik miktarinin tespit edilmesi amaciyla
dosya SGK Miifettiglerine gonderilir.

Miifettisler, s6z konusu isle ilgili olarak prim tarife cetvelindeki isgilik
oraninin tamamin uygularlar. Bir bagka ifade ile SGK miidiirliigiinde yapilan %
25 indirim, Miifettisler tarafindan yapilmaz (agagidaki 6rnekte uygulanan % 25
eksik iscilik avantajindan yararlanilamaz ve % 6,75’lik oran bu defa % 9 olarak
uygulanir).

Asgari iscilik miktarinin hesabinda asagida belirtilen bilgilere ihtiyag
duyulmaktadir;
Insaatin Baslama ve Bitis Tarihi (yap1 ruhsatinda belirtilen),
Yapi sinif ve grubu (yap1 ruhsatinda belirtilen),
Insaatin yiizol¢iimii (yap1 ruhsatinda belirtilen),

Asgari iscilik oran1 (SGK Tebligleri).

AN N NN

Birim maliyeti (Cevre Bakanlig1 yap1 birim maliyetleri),

v' insaatin Baslama ve Bitis Tarihi

Insaatin baglama tarihi, kural olarak ingaatta ilk defa 4/a kapsaminda sigortali
calistirilmaya baglanilan tarihtir. Kanunun 4. maddesinde sayilan ve sigortali
niteligi tasiyan isgiyi/isgileri 6zel bina insaatinda ¢alistirmaya baslayan
igverenlerin en ge¢ iscilerin caligmaya bagladigi tarihte ingaatin bulundugu
cevredeki Sosyal Giivenlik Merkez Miidiirligiine igyeri bildirgesi vererek isyeri
tescilini yaptirmast gerekmektedir. Diger taraftan gerekli goriilmesi halinde,
insaatin bagladig1 ve bitirildigi tarihin igverence resmi makamlardan alinacak
belgelerle kanitlanmas1 da istenebilir. insaatin basladig1 ve bittigi tarihin resmi

belge ile kanitlanamamasi durumunda aksine bir tespit olmadik¢a, yap1 ruhsat
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tarihi ingaatin basladig tarih olarak esas alinir (SGK Baskanligi; 2011/13 sayili
Genelge, m.8.1).

Insaatin tamamlanmasina miiteakip isveren tarafindan bir ay icinde ingaatin
bittigini belirten bir dilekge ile bagli bulunulan Sosyal Giivenlik Merkez
Miidiirliigiine bildirilmesi gerekmektedir. Insaatin bitis tarihi olarak isveren
tarafindan dilekge ile beyan edilen tarih esas alinir.

Genel olarak asgari iscilik uygulamasimin yapilabilmesi i¢in insaatin
tamamen bitmis olmasi gerekmektedir. Bununla birlikte bazi durumlarda,
Ornegin, ingaatin baskasina devredilmesi, insaata ekonomik sebeplerden dolay1
ara verilmesi veya sadece biten kismin kullanilmak istenilmesi gibi hallerde
ingaatin biten kisimlarina asgari isgilik uygulamasi yapilarak biten kismi icin
Kurum tarafindan ilisiksizlik yazisi verilebilmektedir.

v' insaatin Siifi ve Gurubu

Insaatin hangi simf ve grupta oldugu ruhsat vermeye yetkili makamlarca
verilen ruhsatlarda belirtilmektedir. Kural olarak asgari is¢ilik hesabina esas 6n
degerlendirmede, insaat ruhsatinda kayitl sinif ve grup dikkate alinir. Ingaatlarin
yapi ruhsatlarinda kayith nitelikleri dikkate alindiginda, ruhsatta kayitli yap1 sinif
ve gruplarinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca yayimlanan listede kayith yap1
sinif ve gruplarindan farkli oldugunun saptanmasi halinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca belirlenen yap1 siif ve grubu dikkate alinir. Ruhsati olmayan veya
ruhsata aykir1 yapilan, ya da Kurumca esas alinan yapi sinif grubuna igveren
tarafindan itiraz edilmesi durumlarinda ingaatlarin sinif ve grubu Sosyal Giivenlik
Denetmenlerince tespit edilir (SGK Bagkanligi; 2011/13 sayili Genelge, m.6.4).

v Insaatin Yiizolciimii

[lgili Kurumlardan alinan insaat ruhsatinda yer alan yiiz 8l¢iimii (m?), toplam
insaat alani olarak kabul edilir.

v' Asgari Iscilik Oram ve Birim Maliyet Bedeli
Ozel bina insaatlarina ait asgari iscilik oranlar1 (%) asagida belirtilmistir.

(23.07.2015 tarih ve 29423 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.)
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BINA — Tiinel kalip sistemi ile yapilan insaat (komple) 7
BINA — Tiinel kalip sistemi ile yapilan insaat (cevre diizenleme dahil) 7,3
BINA — Betonarme karkas ingaat (insaat-mekanik-elektrik komple) 9
BINA — Y1gma ingaat (komple) 12

Asgari isgilik hesaplamasinda birim maliyet bedeli olarak ise Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca her yi1l yayimlanan tebligde belirtilen maliyet bedelleri
esas alinir. Maliyet bedeli esas alinirken bagladigi yil iginde biten insaatlarin
maliyetinin hesabinda o yil i¢in tespit edilen maliyet bedeli dikkate alinir.
Basladig1 yil iginde bitirilmis yapilarda o yil i¢in uygulamaya esas alinacak olan
m? maliyet bedelinin heniiz yayinlanmamis olmasi halinde, bir énceki yilin m?
birim maliyet bedeli esas alinarak inceleme yapilir. Ayrica isverenden, o yilin m?
birim maliyet bedeli yayinlandiginda aradaki farktan kaynaklanacak tutarin daha
sonra ddeneceginin kabulii konusunda taahhiitname istenir (Ozkan, Ekran ve
Tezel, Ali; 2004).

Kamu iktisadi kuruluslari, doner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan
kurum ve kuruluslar ile bankalar tarafindan ihale mevzuatina gore yaptirilan
islerde SGK tarafindan asgari is¢ilik hesaplamasi yapilmaktadir.

Asgari iscilik hesabina esas birim maliyet bedelleri asagida gosterilmistir.

2016 Yih Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri

(09.04.2016 tarih ve 29679 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir)

YAPININ

. . . Birim Maliyeti
MIMARLIK HIZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m?

I. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR 118
3 metre yiikseklige kadar kagir veya betonarme ihata duvari
Basit kiimes ve basit tarim yapilari
Plastik ortiilii seralar
Mevcut yapilar aras1 baglanti-gegis yapilari
Baraka veya gegici kullanimi olan kiigiik yapilar
Yardimci yapilar (Miistemilat)
Golgelikler-gardaklar
Ustii kapali yanlari agik teneffiis, oyun gdsteri alanlari
ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 180
Cam ortiilii seralar
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Basit padok, biiyiik ve kiiciik bas hayvan agillari
Su depolar1

Is yeri depolar1

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

I1. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR 290
Kuleler, ayakli su depolar1
Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari
Kayikhane
ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR 390
C GRUBU YAPILAR 460

Asgari iscilik miktarinin hesaplanmasinda, Kurumda tescili bulunan bagka
igyerlerinde yaptirilmis olmasi muhtemel isler (malzemeli is¢ilik, salt iscilik)
dikkate alinarak ig¢ilik oraninda % 25 indirim yapilir (Kizilot, Siikrii; 1996).

Yapimina baglandig1 yi1l tamamlanan insaatlarda maliyet hesabi, o yilin birim
maliyet bedeli izerinden, yapimina baslandigi yil tamamlanamayip daha sonraki
yillarda tamamlanan insaatlarin maliyeti ise bitirildigi yildan bir 6nceki yilin
birim maliyet bedeli tizerinden hesaplama yapilir.

7.3.1. Asgari Iscilik Hesaplamalan
Asgari iscilik;

Ozel Bina Insaatlarinda, yapmin yaklasik maliyet bedeline bina igin
belirlenmis oranlarin uygulanmasi suretiyle bulunur.

Thale Konusu Islerde ise miiteahhide 6denen toplam hakedis tutari matrah
olarak esas alimir ve bu matraha genelgede belirtilen oranlarin uygulanmasi
suretiyle bulunur.

Ozel insaatlara iliskin birim maliyet bedelleri, ingaatin siif ve grubuna gore
her y1l Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nca (Cevre ve Sehircilik Bakanligr) tespit
edilmekte ve Kurumca yapilan konuya iligkin hesaplama islemleri ilgili
Bakanlikca Resmi Gazetede yayimlanan Birim Maliyetleri Hakkindaki Teblig
dogrultusunda yapilmaktadir.

Sosyal Giivenlik Kurumuna bildirilmesi gereken asgari iscilik miktarinin
tespiti asagidaki formiil kullanilarak bulunur.

Bina Maliyeti = Binanin Yiizol¢timii X Birim Maliyet Bedeli
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Bildirilmesi Gereken _ Bina Maliyeti x Iscilik orant  Kuruma Bildirilen
En Az Iscilik Miktar1 ~ 100 - Iscilikler

Ornek 1: Isyapmaz Insaat A.S. tarafindan yapimma 13.05.2014 tarihinde
baglanan ve 30.09.2015 tarihinde tamamlanan 4. sinif A grubunda bulunan 1.200
m? yiizdlgiimiindeki betonarme karkas binanin birim maliyet bedeli ve toplam
maliyet tutar1 asagidaki sekilde hesaplanir.

- Insaatin Baglama Tarihi :13.05.2014
- Ingaatin Tamamlanma Tarihi :30.09.2015
- Insaatin Sinifi C4/A

- 2014 m2 Birim Maliyeti 1 700.-TL

- 2015 m2 Birim Maliyeti 1 750.-TL

- Betonarme Asgari Is¢ilik Oram %9

- % 25 Eksigi 1% 6,75

- Toplam m2 :1.200 m2

- SGK’na Bildirilen Iscilik Tutar1 :32.150.-TL

Hesaplamalar:

- Ingaatin Maliyeti :1.200 m2 x 700.-TL = 840.000.-TL

- SGK’na Bildirilecek Iscilik Tutar1  : 840.000.-TL X % 6,75 = 56.700.-TL
- SGK’ca Hesaplanan Fark :56.700 - 32.150.-TL = 24.550.-TL

- SGK’ca Hesaplanan Prim Farki :24.550.-TL x % 34,5* = 8.470.-TL

*  Kisa vadeli sigorta prim orani % 2 olarak sabitlendiginden 2013/9. aydan sonra SPEK tutarinin % 34,5’
6denmesi gereken prim olarak hesaplanir.

Hesaplanan prim farki tutar1 8.470.-TL insaatin tamamlandigi Eyliil 2015 ay1
itibariyle tahakkuk ettirilir ve takip eden ayin sonuna kadar da 6denir.

Insaat islerinde ¢ok sik karsimiza ¢ikan “Taseron Miiessesesi” SGK ’na kars1
sorumlu degildir. Sorumluluk tamamen insaatin sahibi yani SGK’da adina dosya
acilan kisiye aittir.

Sosyal Giivenlik Kurumu, Taseronlara “Borcu Yoktur” yazisi, asil isverene
ise yapilan hesaplamalar sonucunda “ilisiksizlik Belgesi” verir.
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Ornek 2: Isyapmaz Insaat A.S. kendi arsasi iizerine 6zel hizmet binasi
yapmaktadir. S6z konusu insaatla ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

- Insaatin Baslama Tarihi :01.06.2013
- Ingaatin Tamamlanma Tarihi :13.05.2015
- Ingaatin Sinifi 13/A

- 2013 m2 Birim Maliyeti 1490.-TL

- 2014 m2 Birim Maliyeti :550.-TL

- 2015 m2 Birim Maliyeti :590.-TL

- Betonarme Asgari Iscilik Orani %9

- % 25 Eksigi 1% 6,75

- Toplam m2 :1.300 m2

- SGK’na Bildirilen Iscilik Tutar 1 26.153.-TL
- Malzemeli is¢ilik faturalar toplama™** :118.000.-TL
- Sadece iscilik faturalari toplami*** :5.200.-TL

Hesaplamalar:

- Ingaatin Maliyeti : 1.300 m2 x 550**.-TL = 715.000.-TL
- SGK’na Bildirilecek Is¢ilik Tutar1  : 715.000.-TL X % 6,75 = 48.263.-TL

- SGK’ca Hesaplanan Fark 148.263 — 26.153.-TL = 22.110.-TL

- SGK’ca Hesaplanan Prim Farki :22.110.-TL X % 34,5* = 7.628.-TL

*  Kisa vadeli sigorta prim orani % 2 olarak sabitlendiginden 2013/9. aydan sonra SPEK tutarinin % 34,5’i
6denmesi gereken prim olarak hesaplanir.

**  Binalar bittigi yildan bir yil 6nceki m? birim fiyati ile degerlendirildiginden s6z konusu ingaat igin 2014 yili

3/A m? birim fiyati olan 550.-TL esas alinmigtir.

**% Kuruma bildirilmesi gereken isgilik miktari hesabinda faturali 6demeler dikkate alinmayacagindan isgilik
oraninin %25 eksigi alinir.

Isyapmaz Insaat A.S., SGK’ca hesaplanan prim farkim1 6demekten imtina
ederse bu defa konu Kurum Miifettisleri tarafindan incelenir ve igverenin faturali
is¢ilik 6demeleri dikkate alinir ancak asgari isgilik oranindan % 25 eksiltme
yapilmaz. Yani is¢ilik orani tam olarak uygulanir.

- Ingaatin Maliyeti :1.300 m2 x 550**.-TL = 715.000.-TL

- Malzemeli is¢ilik faturalari toplami : 118.000.-TL

- SGK’ya Bildirilmesi gereken Iscilik : 715.000.-TL - 118.000.-TL = 597.000.-TL
- Betonarme Asgari Iscilik Orani :% 9 x597.000.-TL = 53.730.-TL

- SGK’na Bildirilen Iscilik Tutar: 1 26.153-TL
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- Sadece iscilik faturalar1 toplami :5.200.-TL
- Toplam (26.153 + 5.200) :31.353.-TL
- Fark Iscilik :53.730.-TL — 31.353.-TL = 22.377.-TL

Isyapmaz Insaat A.S. Sosyal Giivenlik Kurumundan ilisiksiz belgesi
alabilmesi i¢in, 22.377.-TL fark is¢iligin primini 6deyecek. Ayni1 zamanda fark
isciligin talep edildigi her ay i¢in yarim asgari iicret kayit gecersizligi ve ek prim
ve hizmet belgesi i¢in iki asgari ticret tutarinda idari para cezasi 6deyecektir.

7.4. THALE KONUSU INSAAT ISLERINDE ASGARI ISCILIK
UYGULAMASI

506 Sayili Sosyal Sigortalar Kanununun miilga 83. maddesinde “Genel ve
katma biitceli kuruluslar, il ve belediyeler veya sermayesinin en az yarisi genel
ve katma biitceli kuruluslar ile belediyelere ait olan tesekkiil ve miiesseseler,
kamu iktisadi kuruluglart ve bunlarin miiessese, baglh ortaklik ve istirakleri,
kanunla ve kanunlarin verdigi yetkiye dayanarak kurulan kurum ve kurulusiar,
doner sermayeli kuruluslarin ihale yolu ile yaptirilan her tiirlii isleri tizerine
alanlart ve bunlarin adreslerini Kuruma bildirmekle yiikiimliidiirler. Sigorta
primlerinin hakedislerden mahsubu yapimak sartiyla alikonularak odenmesi
esastir. Odemenin ve teminatin geri verilmesine ait islemlerin usul ve esaslari
Bakanlar Kurulunca ¢ikarilacak yonetmelikle tespit edilir. (Ek fikra:24/6/2004-
5198/12 md.) Valilikler, belediyeler ve ruhsat vermeye yetkili diger merciler
tarafindan, yapr kullanma izin belgesi verilmeden once ilgililerden bu bina
insaati igyerlerinden dolayi Kuruma borg¢larimin bulunmadigina dair Kurumca
diizenlenmis bir belgenin istenmesi zorunludur” denilmektedir. Madde
metninden de agikca goriildiigli lizere ihale yoluyla yaptirilan her tiirlii ingaat
isleri bitirildikten veya gecici kabulii kesinlikle yapildiktan sonra isin
baslangicinda sunduklari teminatlarini geri alabilmeleri i¢in ilisiksizlik belgesi
almalar1 zorunludur.

fhale konusu isin tamamlanmasim miiteakip SGK’na bilgi verilmelidir.
Kurum tarafindan ihale makamina cevaben gonderilen yazida;

v’ Sozlesme ve yer teslim tarihi,

v' Isin baslama ve tamamlanma tarihi,

v Isin tamamlanma tarihi tam olarak tespit edilemiyorsa, kesin kabul veya
noksansiz gegici kabul tarihi igin bitim tarihi olarak kabul edilir.
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Gegici kabul tarihi,

Kesin kabul tarihi,

Hakedis tutarlar1 KDV harig (fiyat farklar1 dahil),
Teminat miktari,

Isin miiteahhide verilis sekli (malzemeli-malzemesiz),

AN N N N

Son hakedis raporunun gonderilmesi talep edilir.

Hesaplamalarda ihale konusu isin; ihale makami tarafindan yiikleniciye
O0denen Katma Deger Vergisi hari¢, malzeme fiyat fark: ve akreditif bedeli dahil
toplam hakedis tutarina asgari iscilik orami uygulanir (listede belirtilen oranin %
25 eksigi). Bunun sonucunda ¢ikan is¢ilik matrahi, isveren tarafindan SGK'na
bildirilen is¢ilikten fazla ise fark isgilik tutar1, igverene teblig edilir.

Thaleli islerde asgari iscilik;

Bildirilmesi Gereken Asgari Iscilik = Hakedis Bedeli X Iscilik Orani
(Oranin %25 Eksigi)

formiili ile hesaplanmaktadir.

Borcun tebliginden itibaren bir ay i¢inde isveren, borcu 6deyecegini ve daha
sonra s6z konusu isle ilgili denetim istemeyecegini belirtirse bor¢ kesinlesmis
olur. Isveren bu bir aylik siirede, borcunu ddeyecegine dair bildirimde bulunmaz
veya borcunu 6demeyecegini bildirirse, konu incelenmek tlizere Sosyal Giivenlik
Kurumu Miifettisine havale edilir.

Idarece tarafindan isverene doviz seklinde 6deme yapilmasi durumunda;
doviz tutari, ddemenin yapildigi tarihte T.C. Merkez Bankasi’nca belirlenen
doviz satis kuru iizerinden Tiirk lirasina ¢evrilerek istihkak hesaplanir.

fhaleli isin birden fazla konuyu kapsiyor olmasi, her bir is igin iscilik
oraninin bilinmesi halinde inceleme, isverenin bu husustaki yazili talebi ile bu
islerin en yliksek asgari ig¢ilik oran1 uygulanmak suretiyle yapilir.

Thale makamu ile yapilmis olan sézlesmede ¢alistirilacak is¢i sayisi belli ise,
oncelikle bu iscilerin sigortali yapilip yapilmadig, iicret bordrolarinin usuliine
uygun diizenlenip diizenlenmedigi ve defter kayitlarina intikal edip etmedigi, bu
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is¢ilerin prime esas kazanglarmin ve prim &deme gilin sayilarmin kuruma

bildirilip bildirilmedigi tespit edilir. Diizenlenen raporda, sozlesmede

caligtirilmasi 6n goriilen is¢i sayisi kadar sigortalinin galistirilip ¢alistirilmadigi,

sigortalilarin aylik olarak diizenli aldig: iicretler, prim 6deme giin sayisina yer

verilir.

7.4.1. Iscilik Hesaplamalarinda Dikkat Edilecek Hususlar

v Ihale konusu islerde kesin veya gecici kabuliin noksansiz yapildig1, 6zel

bina insaatlarinda ise ingaatin bitirildigi tarihe kadar SGK’ya yapilmis

olan iscilik tutar1 esas alinir.

v' Thaleli islerde 6denen toplam hakedis tutarina, &zel bina ingaatlarinda

bina maliyetine, asgari is¢ilik oran1 uygulamak suretiyle bulunan asgari

ig¢ilik miktari, ihaleli isin veya 6zel bina ingaatinin bitirildigi tarihe kadar

SGK’ya yatirilmis iscilik tutari karsilagtirilir.

v SGK’ya yatirilmis is¢ilik tutarlarimin  karsilastirilmas:  sonucunda

hesaplanan asgari iscilik miktarindan az olmast durumunda igyeri

kayitlarinda bulunan,

1-

Taseron tarafindan yapilan igler hari¢ olmak {izere, isin bazi
kisimlarini yapan, kanun kapsamindaki diger isverenlerden alinmig
malzeme ve is¢ilik ihtiva eden faturali 6demeler,

5510 kapsamindaki 4/b sigortalilar1 tarafindan igin bir bolimiinii
yaninda sigortali ¢alistirmadan bizzat kendisi tarafindan yapan isyeri
sahiplerinden alinmis malzeme ve iscilik ihtiva eden faturalar,

Ayni fatura {izerinden malzeme ve iscilik bedeli ayr1 ayr1 belirtilmis
olsa dahi toplam fatura bedeli,

Nakliye faturalari,

Isverenin kurumda tescilli bulunan makine parkindaki araclarinin
asgari is¢ilik incelemesi yapilan isyerinde c¢aligmasi durumunda,
miikerrer prim 6denmesine mani olmak i¢in, faturaya dayanmayan,
hafriyat ve nakliye bedeli, hakedis raporlarinda belirli hafriyat ve
nakliye bedeli kadar nazara alinir. Toplam istihkaktan bu miktar
kadar diistirtiliir.
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9-

Fatura ve gider belgelerinde yazili tutar hakedis raporunda bu is i¢in
O0denen tutardan fazla olmasi durumunda, asan kisim hesaplamada
nazara alinmaz,

Yapilan 6demelerin Katma Deger Vergisi disindaki kalan tutari
dikkate alinir.

S6z konusu iste calisan iscilere, sigortalilara prime esas kazancin iist
sinirinin lizerinde licret 6demesinin tespit edilmesi halinde, iicret
tediye bordrosunda kayitli briit ticretler ile SGK’ya bildirilmis olan
iist sinir arasindaki fark, isin asgari iscilik orami uygulanmasi
suretiyle hesaplanan asgari is¢ilik tutarindan diisiiliir.

Salt is¢ilik ihtiva eden faturalar, yine asgari iscilik oran1 uygulanarak
hesaplanan asgari is¢ilik tutarindan diistiliir.

v’ Inceleme sonucunda hesaplanan asgari iscilik tutarinin, SGK’ya

yatirilmig iscilik toplamu ile ayni veya daha az oldugunun anlasilmasi

durumunda ilisiksiz belgesi verilmesi hususunda rapor diizenlenir.

v Hesaplanan asgari is¢ilik tutarinin SGK’ya bildirilen is¢ilik tutarindan
fazla olmas1 durumunda Kuruma eksik asgari ig¢ilik bildirimi s6z konusu
olacagindan, aradaki fark is¢ilik faaliyette bulunulan aylar tespit
edilebiliyorsa, bu aylar tespit edilemiyorsa faaliyette bulunulan son aya
mal edilir ve Kanunun 88. ve 89.maddeleri ile 102. maddenin birinci
fikrasinin (c) ve (d) bentlerine gore islem yapilmasi raporda onerilir.

Ornek: Isyapmaz Insaat A.S. Ankara-istanbul Hizl1 Tren hatti koprii ve
viyadiik baglant1 islerini ihaleyle almustir. Ihaleye iliskin bilgiler asagidaki

gibidir.
- Ingaatin Baglama Tarihi :01.04.2014
- Insaatin Tamamlanma Tarihi : 31.05.2015
- Istihkak Tutar : 450.000.-TL
- Asgari Iscilik Oram %9
- % 25 Eksigi 1% 6,75
- SGK’na Bildirilen Iscilik Tutar1 :25.000.-TL
- Malzemeli is¢ilik faturalari toplami :45.000.-TL
- Sadece iscilik faturalar1 toplami :21.000.-TL
- Sigorta Primine Esas Tavan Ucret Ustii Odeme :4.000.-TL
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Hesaplamalar:

- SGK’na bildirilmesi gereken is¢ilik miktart : 450.000 x % 6,75 = 30.375.-TL
- Fark is¢ilik :30.375 - 25.000 = 5.375.-TL

Isyapmaz Insaat A.S. 5.375.-TL fark isciligin primini 6demeyi kabul ederse
SGK miifettisi incelemesi yapilmadan ilisiksiz belgesi alabilir. Aksi taktirde
O0demeyi kabul etmezse SGK miifettis incelemesine tabi tutulur ve % 25°lik
is¢ilik oranindan indirim yapilmaz. Buna gore hesaplama asagidaki gibi olur.

- Istihkak Tutar1

- Malzemeli isgilik faturalar1 toplami

- Is¢ilik Tutar

- SGK’na bildirilmesi gereken is¢ilik miktart

- SGK’na Bildirilen Iscilik Tutar1

- Sadece iscilik faturalar1 toplami

- Sigorta Primine Esas Tavan Ucret Ustii Odeme
- Toplam (25.000+21.000+4.000)

- Ucret Fazlas1 (50.000 — 36.450)

:450.000.-TL

:45.000.-TL

: 450.000 - 45.000= 405.000.-TL
:405.000 x % 9 = 36.450.-TL
:25.000.-TL

:21.000.-TL

:4.000.-TL

:50.000.-TL

:13.550.-TL

Sosyal Giivenlik Kurumu miifettiglerince yapilan incelemelerde 13.550.-TL
iscilik fazlasi hesaplandigindan Isyapmaz Insaat A.S.’ye ilisiksiz belgesi

verilmesi yoniinde rapor diizenlenecektir.
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1- “Adil bir satis i¢in gerekli olan tiim kosullar altinda, bir gayrimenkulii
serbest rekabete acik bir piyasaya getirecek olan ve para cinsinden ifade
edilen en yiiksek fiyat olup, alici ve satic1 ayr1 ayr ihtiyath ve bilgili
hareket ederken fiyatin gereksiz dis faktorlerce etkilenmemis oldugu farz
edilir.” Bu ifade agagidakilerden hangisini tanimlamaktadir?

a) Piyasa degeri

b) Defter degeri

€) Muhasebe degeri

d) Borsa degeri

e) Rayi¢ degeri

2- Asagidakilerden hangisi ihale usullerinden biri degildir?
a) Acik ihale usulii

b) Dogrudan temin

c¢) Pazarlik usulii

d) Tasarim yarigmalar1

e) Kapali zarf usulii

3- Asagidakilerden hangisi Tiirkiye Muhasebe Standartlarinda yer alan
degerleme esaslarindan biri degildir?

a) Tarihi Maliyet,

b) Cari Maliyet,

c) Gergeklesebilir Deger,

d) Bugiinkii Deger,

e) Muhasebe Degeri.

4- ABC Insaat A.S.’nin 2014 mali yilina iliskin bilgileri asagida
verilmistir. Bu bilgiler ve sirketin istisna kazanci olmamasi ve kar dagitimi
yapmamas1 varsayimina gore kurumlar vergisi tutar1 asagidakilerden

hangisidir?

Ticari kar 6.000.-TL
Odenen gegici vergi 1.200.-TL
Odenmeyen SGK primi 350.-TL
Kidem tazminati karsilik gideri 550.-TL
Para ve vergi cezasi 50.-TL

Istirakler deger diisiikliigii karsihigr ~ 150.-TL
2) 0 b) 120 ¢) 220 d) 320 e) 420

5- Asagidakilerden hangileri gecici vergi miikellefleri arasinda
sayllmazlar?

I-Ticari kazang sahipleri,

I1- Serbest meslek erbaplari,

I11- Kurumlar vergisi miikellefleri,

IV- Yillara sari insaat ve onarim isleri ile ugrasanlardan bu islerden dogan
kazanglar1 disinda baska bir kazanci bulunmayanlar,
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V- Zirai kazang sahipleri.
a)l b)II-V c)l-111 d)lv e) V-V

6- Yillara yaygin insaat ve onarmm isi yapan ABC Insaat Isletmesine
15.000.-TL + % 18 KDV tutarinda hakedis ddemesi yapilmistir. Odenen
hakedise iliskin gelir vergisi stopaj orani yiizde 3, damga vergisi orani
binde 9,48’dir. Tahsil edilen net tutar asagidakilerden hangisidir?

a) 17.000.- b) 17.001.- <¢)17.108.- d)14.408.- e)14.301.-

7- Asagidakilerden hangisi Tiirkiye Muhasebe Standartlarinda tanimlanan
degerleme olg¢iilerinden biri degildir?

a) Gergege uygun deger

b) Maliyet bedeli (tarihi maliyet)

c¢) Net gerceklesebilir deger

d) Borsa rayici degeri

e) Itfa edilmis maliyet bedeli

8- Yillara yaygin ingaat ve taahhiit isi yapan bir isletmenin santiyesinde
bulunan iktisadi kiymetlerinin dogal afetler yiiziinden zarar gordigi
(mahkeme, belediye, bayindirlik bakanhigi, trafik amirligi vb.) ve
sigortasinin  olmadig1 tespit edilmistir. Durum Maliye Bakanligi'na
bildirilmistir. insaat igletmesi bu durumda hangi amortisman ydntemini
kullanmalidir?

a) Kist amortisman yontemini,

b) Azalan bakiyeler yontemini,

c) Fevkalade amortisman yontemini,

d) Yenileme fonu uygulamasi,

e) Normal amortisman yontemini.

9- Yillara yaygin insaat ve onarim isi ile ugrasan bir isletme, merkezi ofis
olarak kullandig1 binay1 gayrimenkul degerleme firmasina degerletmistir.
Maliyet bedeli 10.000.-TL, birikmis amortismani 6.000.-TL olan binanin
yeniden degerlenmis degeri 4.200.-TL olarak belirlenmistir. Binanin
faydali omrii dort yil olarak dikkate alindiginda ayrilmasi gereken yillik
amortisman gideri ne kadardir?

a) 950.-TL b) 1.050.-TL  ¢) 1.150.-TL d) 1.250.-TL e) 1.350.-TL

10- XYZ Ingaat isletmesi farkli santiyelerde bina insaati yapmaktadir.
Asagida belirtilen maliyetlerden hangisi veya hangileri stok olarak
kaydedilmelidir?

|- Insaatta calisan iscilerin iscilik maliyetleri

I1- Santiyede kullanilan kepgcenin amortismani

I11- Santiye binasinin kira maliyeti

IV- Personel miidiiriiniin maas1

V- Makine ve techizatlarin bakim onarim giderleri
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a) l-l-llve V. DY I-IV  ¢) IV d) IV ) HI-IV-V

11- Insaattaki malzemelerin ¢alinmas1 veya zayi olmasi ile ilgili olarak
asagidaki agiklamalardan hangisi ya da hangileri yanlistir?

I- Insaattaki ¢alinan malzemelerin bedelinin, vergi matrahinn tespitinde
zarar veya gider olarak indirilmesi miimkiindiir. Bu durum, hem gelir hem
de kurumlar vergisi miikellefleri igin aynidir.

II- Zayi olan malzemelerin, “takdir komisyonu” kararlar1 dogrultusunda
indirim konusu yapilmasi miimkiindiir. Zayi olan malzemenin, takdir
komisyonunca kabul edilmeyen kismi, vergi yasalar1 agisindan “kabul
edilmeyen gider” olarak isleme tabi tutulacaktir.

[11- Calinan mallar i¢in yiiklenilen KDV nin, Kanun’un 30/c maddesine
gore, indirim konusu yapilmast miimkiin degildir.

IV- Calinarak zayi olan mallarin alimi sirasinda yiiklenilen vergilerin
indirilmis olmasi halinde, indirilen vergilerin, mallarin ¢alindig1 donemde
verilecek KDV beyannamesinde hesaplanan KDV’ye ilave edilmek
suretiyle diizeltilmesi gerekmektedir.

a) I ve Il byllvelvV ¢ lvelll  d)I-llvelv el

12- Topraga bagli olarak (arsa ve arazi lizerinde) ingaat ustalar1 marifetiyle
stirekli kalmak {izere yapilan ve ekonomik deger tasiyan varliklara (bina,
koprii, yol, baraj, liman vb.) ne ad verilir?

a) Menkul olmayan ingaatlar

b) Menkul ingaatlar

c) Santiye insaatlari

d) Ozel insaatlar

¢) Taahhiit ingaatlar

13- Bir insaat faaliyetinin ingaat taahhiit ve onarim isi olarak kabul
edilmesi i¢in asagidaki hangi unsurlari tasimasi gerekmektedir?

|- Isin yapilmasini isteyen bir tarafin bulunmast,

I- Isin yapilmasini iistlenen ikinci tarafin bulunmast,

[11- S6zlesmeye konu olan insaat-taahhiit ve onarim isinin bulunmast,

IV- Insaat-taahhiit ve onarmm isinin belli bir {icret karsilig1 yapiliyor
olmasi,

V- Insaat-taahhiit ve onarim isinin yillara yaygin olmast.

a) I-11-11 pD)I-H-11-1V  c) H-11-1V  d) I-HI-1IV-V  e)lll-IV-V

14- Asagidaki tarihlerden hangisi yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim
151 olarak ifade edilir?

I- 01.01.2015 Baslama - 31.12.2015 Tamamlama

[1- 30.09.2015 Baglama - 31.07.2016 Tamamlama

[11- 01.01.2015 Baslama - 31.07.2016 Tamamlama

IV- 30.06.2015 Baglama - 31.12.2015 Tamamlama

a) 1-111 b) I-111 c) -1V d) I-1vV e) I-11-1vV
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15- Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinde isin baslama tarihi ile
ilgili olarak agagidaki ifadelerden hangisi dogrudur?

I- Yapilan sozlesmede yapilacak isin yer teslimi ongoriilmiis ise yerin
teslim edildigi tarih,

[1- Yapilan s6zlesmede yer teslim tarihi belirtilmemis ise sozlesmede
belirtilen igin baslangig tarihi,

[11- S6zlesmede bunlarin higbiri belirtilmemis ise sézlesme tarihi.

a) b) I c) -1 d) I-11 e) I-11-111

16- 4734 say1li Kamu Thale Kanununa gore yapim islerinde hangi projeler
bulunmaktadir?

I-  On Proje

I1-  Gegici Proje

I1l- Kesin Proje

IV- Uygulama Projesi

V- Restorasyon Projesi

a) I-111-1Vv b) I-11-111 c) I-1I-11-1v d) H-11-1v - e) I-11-111-V

17- Asagidakilerden hangisi maliyetlerin saptanma sekline gore maliyet
yontemlerinden biridir?

a) Siparis Maliyet Yontemi,

b) Tahmini Maliyet Y 6ntemi,

c¢) Standart Maliyet Yontemi,

d) Tam Maliyet Yontemi,

e) Normal Maliyet Yontemi.

18- Asagidakilerden hangileri gegici vergi miikellefleri arasinda
sayilmazlar?

I-Ticari kazang sahipleri,

I1- Serbest meslek erbaplari,

I11- Kurumlar vergisi miikellefleri,

IV- Yillara sari insaat ve onarim isleri ile ugrasanlardan bu islerden dogan
kazanglar1 disinda bagka bir kazanci bulunmayanlar,

V- Zirai kazang sahipleri.

a) | b) 11-V c) 111l d) IV e) IV-V

19- Asagidakilerden hangisi Tiirkiye Muhasebe Standartlarinda
tanimlanan degerleme Olciilerinden biri degildir?

a) Gergege uygun deger

b) Borsa rayici degeri

c) Net gerceklesebilir deger

d) Maliyet bedeli (tarihi maliyet)

e) Itfa edilmis maliyet bedeli
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20- Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim isi yapan isletmeler
asagidakilerden hangisi i¢in nakit ihtiyact duymazlar?

a) Santiye elektrik, su, dogalgaz giderleri,

b) Kidem tazminat1 6demeleri,

¢) Bor¢ 6demeleri,

d) Temettii 6demeleri,

e) Amortisman giderleri.

CEVAPLAR

1 A 11 E

2 B 12 A

3 E 13 B

4 C 14 A

5 E 15 E

6 C 16 A

7 D 17 A

8 C 18 E

9 B 19 B

10 A 20 E
4. Sorunun coziimii
1-Doénemin ticari kar1 6.000.-
Z-ilaveler (VAKEG) 1.100.-
3-Indirimler (-) -
4-Mali kar (1+2+3) 7.100.-

5-Kurumlar Vergisi (4*%?20) 1.420.-
6-Mahsup edilecek gegici v. (1.200)
7-Odenecek kurumlar vergisi  220.-

9. Sorunun coziumii

Maliyet bedeli =10.000.-
Birikmis amortismani (-) = 6.000.-
Kayith deger = 4.000.-
Bina degeri = 4.200.-
Faydal1 6miir = 4Y1l

Deger artis katsayisi =4.200/4.000 = 1,05
Kayith Deger Art. Yeniden Deg.
Deger Katsayis1 Degeri
Maliyet 10.000 1.05 10.500
Birikmis Amortisman (-) 6.000 1.05 6.300
Net Deger 4.000 4.200

Amortisman Gideri = 4.200.-/4=1.050.-TL
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