Gayrimenkul Mevzuati

Deneme Smavi I

1. Oturma (Sakna) hakkiyla ilgili olarak
asagidakilerden hangisi yanhstir?

A. Yasadan dogan oturma hakki siiresi en ¢ok
30 yildir.

B. Baskasina devredilemez ve mirasgilara ge-
cemez.

C. Hakkin kapsami, hak sahibinin kigisel ihti-
yaclarina gore belirlenir.

D. Tasinmazin tamami {izerinde oldugu gibi bir
boliimii tizerinde de kurulabilir.

E. Binanin bir boéliimiiniim tamamindan yarar-
lanma yetkisi veriyorsa; o bdliimiin olagan ba-
kimu i¢in gerekli onarim giderleri, oturma hakki
sahibine aittir.

2. Yapi ruhsati alindiktan sonra yapinin bas-
lama ve bitirilmesi icin belirlenen siireler
asagidakilerden hangisi dogru olarak veril-
mistir?

A . 1wyil-5yil B. 1 yil-3 yil
C. 1 yl- 10 yil D. 3 yil- 10 y1l
E.2yil-5yil

3. Asagidakilerden hangisi Iskin Kanu-
nu’nda belirtilen muafiyet tiirii degildir?

A. Guimriik muafiyeti

B. Islem muafiyeti

C. Genel vergi muafiyeti

D. Askerlik muafiyeti

E. Iskdn yoluyla edinilen tasinmazlara vergi
muafiyeti

4.

L. Yonetim Plant

[1. Noterden tasdikili liste

1. Ana yapinin fotografi

IV. Mimari proje

V. Yap1 kullanma izin belgesi

Kat miilkiyeti kurulmasi icin yukaridakiler-
den hangisi gereklidir?

A. YalmzI B. 1,1,V
C.1,IV,V D.LLIV,V
E.LILIV,V

5. Kat malikleri kurulunca verilen kararlar
aleyhine her halde karar tarihinden baslaya-
rak ne kadar siire icerisinde iptal davasi
acilabilir?

A . 2ay B. 3ay
C.6ay D.9ay
E. 1yl

AKTIF AKADEMI

6. Belediyelerin kurulma sekli ile ilgili olarak
asagidakilerden hangisi dogrudur?

A. Damistay’1n goriisii aliarak Igisleri Bakanli-
g1’nca miisterek kararname ile

B. Bakanlar Kurulu karari ile

C. TBMMM Genel Kurulunun karart ile

D. icisleri Bakanlii’nca resen

E. Halk oylamasiyla

7. Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’na gore
asagidakilerden hangisi yanhstir?

A. 1l belediyelerinin kanunla, biiyiiksehir bele-
diyesine doniistiiriilmesi i¢in toplam niifusunun
750.000°den fazla olmasi gerekmektedir.

B. Biiyiiksehir belediyesinin siniri, ilin miilki
siirlaridir.

C. Biiyiiksehir belediyesinin organlari; Biiyiik-
sehir belediye meclisi, biiyiiksehir belediye
enclimeni, biiyiiksehir belediye bagkanidir.

D. Yolcu ve yiik terminalleri, kapali ve agik
otoparklar yapmak, isletmek veya ruhsat ver-
mek bilyliksehir belediyesinin gorevleri arasin-
dadir.

E. Ulasim ve koordinasyon merkezi kararlar
Vali’nin onay ile yiiriirliige girer.

8. Gergek Kisiler veya 6zel hukuk tiizel Kisi-
leri yararina; koy, belediye veya 6zel idarece
verilen kamu yarari kararlarinin onay mer-
cii asagidakilerden hangisidir?

A. Kaymakam

B. Vali

C. Basbakan

D. Maliye Bakani
E. Cumhurbagkani

9. Tapu Kanununa gore asagidaki ifadeler-
den hangisi yanhstir?

A. Koy sinirlar igindeki kapanmis yollar kdy
adina tescil olunur.

B. Belediye sinirlari igindeki kapanmis yollar
belediye adina tescil olunur.

C. Koy smirlart i¢indeki bosluklar koy adina
tescil olunur.

D. K&y simirlarn i¢inde yol fazlalar1 kdy adina
tescil olunur.

E. Belediye sinirlar igindeki yol fazlalar bele-
diye adina tescil olunur.
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10.

I. Hukuki durum
II. Esitlik durumu
I1. Fiili durum
IV. Kaydi durum

Tapu Kanununa goére miitekabiliyet uygu-
lamasinin tespitinde yukaridaki durumlar-
dan hangileri esas alinir?

A. lvell B. 1 ve lll
C.llvelV D. lll ve IV
E.lvelV

11. Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore;
Isiklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve cati
arasinda yer alan mekéanlar ve ortak alanlar
déhil yapinin insa edilen tiim katlarimin ala-
nina ne ad verilir?

A. Hafriyat alani
B. Faaliyet alan:

C. Peyzaj alam

D. Imar alam

E. Yapi insaat alani

12. Afet riski altindaki alanlarin doniistii-
riilmesi hakkindaki kanun hiikiimlerine go-
re; doniisiim giderleri genel biitcenin hangi
cetveline kaydedilir?

A A
C.C
E.E

B.B
D.D

13. Konut ve catili isyeri kiralarinda Kkiraci,
belirli siireli Kira sozlesmelerin siiresinin
bitiminden ka¢ giin once bildirimde bulun-
mazsa, sozlesme ayni kosularla bir yil icin
uzatilmis sayilir?

A. 30 giin B. 25 giin
C. 20 giin D. 15 giin
E. 10 giin

14. sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan lis-
teden cikartilan sirketler, listeden ¢ikarmaya
iliskin kurul karar tarihinden itibaren “’kag
ay siireyle’’ degerleme hizmeti vermek iizere
yeniden listeye alinmak icin Kurula basvu-
ramazlar?

A. 2 ay siireyle
C. 5 ay siireyle
E. 7 ay siireyle

B. 3 ay siireyle
D. 6 ay siireyle

AKTIF AKADEMI

15. Asagidakilerden hangisi degerleme uz-
manlari icin yanhstir?

A. Higbir alanda danigsmanlik hizmeti veremez-
ler.

B. Sermaye piyasast kurumlarinda ortak ola-
mazlar.

C. Ayni anda birden fazla gayrimenkul deger-
leme sirketine ortak olmazlar.

D. Kendilerine degerleme hizmeti verdikleri
ortakliklarda aradan 2 yil gecmedikge gorev
alamazlar.

E. Emlak komisyonculugu yapamazlar.

16. “’Sermaye piyasas1 Kanunu’> uyarinca,
kayith sermayeli anonim ortakhiklarin sahip
olmalary zorunlu olan asgari ¢ikarilmis ser-
mayelerine ne ad verilir?

A. Sarth sermaye

B. Esas sermaye

C. Cikarilmis sermaye

D. Kayith sermaye tavani
E. Baglangi¢ sermayesi

17. Degerleme faaliyeti yiiriitiiliirken etik
kural olarak uygulanan, “’mesleki faaliyetin
diiriist ve tarafsiz yiiriitillmesini saglayacak
bir anlayis ve davramslar biitiinii’’ olan kav-
ram asagidakilerden hangisidir?

A. Bagimsizlik

B. Sorumluluk

C. Sir saklama

D. Mesleki tecriibe

E. Mesleki bilgi ve beceri

18. irtifak hakk ile ilgili olarak asagidaki-
lerden hangisi yanhstir?

A. Irtifak hakkmin kurulmasi igin tapu sicil
kiitiigtine tescil sarttir.

B. Irtifak hakkmin zamanasimi yoluyla kaza-
nilmasi, ancak miilkiyeti bu yolla elde edinile-
bilecek tasinmazlarda miimkiindiir.

C. Irtifak hakkimin kurulmasma iliskin sdzles-
menin gecerli olmasi i¢in resmi sekilde diizen-
lenmesine gerek yoktur?

D. Malik kendisine ait iki taginmazdan biri {ize-
rinde digerinin lehine irtifak hakki kurabilir.

E. Irtifak hakki, tescilin terkini veya yiikiimlii
ya da yararlanan taginmazin yok olmasiyla sona
erer.
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19. Asagidakilerden hangisi Tiirkiye Deger-
leme Uzmanlar: Birligi’nin organlar1 arasin-
da bulunmaz?

A. Genel Kurul

B. Yo6netim Kurulu
C. Denetleme Kurulu
D. Genel Sekreterlik
E. Disiplin Kurulu

20. TDUB Genele Sekreterini asagidakiler-
den hangisi secer?

A. Genel Kurul

B. Yonetim Kurulu

C. Denetleme Kurulu

D. Disiplin Komitesi

E. Degerlendirme Komitesi

21. Emlak Vergisi Kanunu’na gore emlak
vergisinin 6denmesi ile ilgili asagidakilerden
hangisi dogrudur?

A. Mayis ve Kasim aylarinda iki taksit olarak
B. ilk taksiti Mart, Nisan, Mayis ikinci taksiti
Kasim olmak tizere 2 taksit

C. Mayis ayinda tek taksit

D. Ik taksiti Mart, ikinci taksiti Kasim olmak
iizere 2 taksit

E. Kasim ayinda tek taksit

22. Ali Bey, insaat1 15.06.2016 tarihinde bi-
ten meskeni 20.07.2017 tarihinde satin almis-
tir. Ali Bey Emlak Vergisi Kanuna gore han-
gi tarihe kadar gecici mesken muafiyetinden
faydalanabilecektir?

A.31.12.2021
B. 31.12.2022
C. 31.12.2020
D. 31.12.2019
E. 31.12.2018

23) Ali Bey Ankara’da bulunan meskenini
2017 yihinda kiraya vererek 5.900 TL kira
geliri elde etmistir. Ali Bey in gotiirii gider
yontemini tercih etmesi halinde beyan edece-
gi matrah ne kadar olacaktir?

A.2.000TL
B.5.900 TL
C.1.500 TL
D.3.900 TL
E. Beyan edecek matrah1 yoktur.

AKTIF AKADEMI

24) Ahmet Bey 15.12.2016 tarihinde 100.000
TL ye alms oldugu gayrimenkuliinii
15.11.2017 tarihinde 120.000 TL ye satmustir.
Alim ve satim tarihleri arasinda UFE % 7
artmistir. Ahmet Beyin 2017 yih icin beyan
edecegi matrah ne kadar olacaktir? (2017
yili i¢in istisna miktar: 11.000 TL dir)

A.20.000 TL
B. 2.000 TL
C.12.000 TL
D. 9.000 TL
E. 11.000 TL

25) 193 sayih Gelir Vergisi Kanununa gore
mesken kira ddemelerinde tevsik kapsamin-
da yapilacak 6demelerde simir ne kadardir?

A. 1.000 TL ve tizeri 6demeler
B. 500 TL ve lizeri 6demeler
C. 2.000 TL ve tizeri 6demeler
D. 3.900 TL ve tizeri 6demeler
E. Sinir yoktur.
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