Gayrimenkul Mevzuati

Deneme Simavi 1

1. Tiirk Medeni Kanununa gore asagidaki
tasinmazlardan hangisi tescile tabi degildir?

A. Arsalar

B. Kat miilkiyetine kiitiigline kayitli bagimsiz
boliimler

C. Araziler

D. Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen
stirekli ve bagimsiz haklar

E. Madenler

2. Medeni Kanuna gore bir yapinin baskasi-
na ait araziye tasirilan kismina ne ad verilir?

A. Genis yap1
B. Taskin yap1
C. Engelli yap1
D. Isgal kismu
E. Engin yap1

3.

L. Yonetmelikler

Il. Yasa

II1. Prensip Kararlar

IV. Anayasa

V. Imar Plani

Imar Kanunu’na gore yasalar hiyerarsisi iist
kademeden alt kademeye dogru siralanacak
olursa, dogru siralama asagidakilerden han-
gisi olmahdir?

A, IV-V-I-1I-111 B. V-IV-1I-1-111
C. HI-IV-1I-V-I D. IV-lI-V-I-1ll
E. H-IV-1I-1-V

4. imar Kanunu’na gore; ozellestirme prog-
ramlarina giren arsa ve arazilerine ait plan-
lar asagidaki hangi kurumlardan hangisi
tarafindan onaylanmaktadir?

A. Belediye Meclisi

B. Bakanlar Kurulu

C. Kamu Ihale Kurumu

D. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
E. Ozellestirme Yiiksek Kurulu

5. Bakanlar Kurulu karariyla, yabanci uy-
ruklu gercek ve tiizel kimselerin elde edine-
cekleri arazinin yiizol¢iimii bulunduklar ilin
yiizol¢iimiine oram en fazla ne kadar olabi-

lir?

A. %5 B. %05
C.% 15 D. %0 15
E. % 10

AKTIF AKADEMI

6. Denizin tortulanmasi veya gelgit nedeniyle
dolmus yerleri bir gayrimenkuliin bitisiginde
olan kismim gayrimenkul sahibinin ne ka-
darlik siire icerisinde alma hakki vardir?

A.6ay B. 9ay
C. 1wyl D. 2yl
E. 3yl

7. Asagidakilerden hangisi kadastro miidiir-
liiklerince kontrol edilen tescile konu harita-
lardan biridir?

A. Derecelendirme haritalar
B. Cevre diizeni haritalar:
C. Fiziki durum haritalar1

D. Jeofizik haritalar

E. Parselasyon haritalari

8. Asagidakilerden hangisi yap1 denetim ka-
nununa gore denetim kapsamindadir?

A. Kamuya ait yap1 ve tesisler

B. Bodrum kat1 diginda en ¢ok iki katli ve yap1
insaat alan1 toplam 200 metrekareyi gegmeyen
miistakil yapilar.

C. Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve
hayvancilik amagli yap1 ve tesisler.

D. Birden fazla miistakil yapimin bulundugu
parsellerde, biitlin yapilarin toplam yap1 insaat
alanii1 200 metrekareyi gecen yapilar.

E. Koy yerlesik alanlarinda toplam ingaat alani
500 metrekareyi ge¢meyen konut yapilarn ile
bunlarim kémiirliik depo gibi miistemilati.

9. Faaliyeti kac¢ defa durdurulan yap: dene-
tim kurulusunun denetim faaliyetine son
verilir ve izin belgesi Bakanlhkca iptal edilir?

A1l B. 2
o D. 5
E. 10

10. Yeniden insa ve imar amaciyla bosaltil-
masi saglanan tasinmazlar, eski héli ile hakh
sebep olmaksizin kac¢ yil gecmedikce baska-
sina kiralanamaz?

A. 1yl B. 2yl
C. 3yl D. 5yl
E. 10 y1l



Aktif Akademi Egitim Merkezi

11. Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulas-
tirmadan once ilgili vergi dairesi idarenin
istegi iizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin
vergi beyan ve degerlerini, vergi beyam bu-
lunmadig1 hallerde beyan yerine gececek
takdir edilecek degeri en ge¢ kag ay icerisin-
de verir?

A. lay B. 2ay
C. 3ay D. 5ay
E. 9ay

12. Bir il simirlan icindeki birden cok ilceye
bagh koyler ve belediye yararina kamulas-
tirmalarda kamu yarar1 karar verecek yet-
kili mercii asagidakilerden hangisidir?

A. Bakanlar Kurulu
B. Basbakanlik

C. 1l idare kurulu

D. il Daimi Enciimeni
E. Cumhurbaskanlig:

13. Kat miilkiyeti kanununa gore; devre
miilk hakki ne kadar siireli olmahdir?

A. En az 30 giin
B. En ¢ok 30 giin
C. En ¢ok 15 giin
D. En az 15 giin
E. Enaz 10 giin

14. Toplu yapilarda yonetim planinin degis-
tirilmesi icin, toplu yap1 temsilciler kurulu
iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz béliimle-
rin tamsayisinin en az kacinin oyu sarttir?

A. 1/2 ¢ sinin

B. Salt ¢cogunlugun
C. 2/ 3’ tiniin

D. Tamaminin

E. 4/5 ¢ inin

15. Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’na gore
ihtisas Komisyonlarmn iiye sayis1 hangi
sikta dogru olarak verilmistir?

A. Enaz5, Encok 9
B. Enaz 2, En ¢ok 7
C. Enaz 5, Encok 7
D. Enaz4, Encok 8
E. Enaz3, En¢ok 11

AKTIF AKADEMI

16. SPK diizenlemeleri kapsaminda Sorumlu
Degerleme Uzmaninin gayrimenkul deger-
leme sirketinin 6denmis sermayesinde en az
yiizde ka¢ pay sahibi olmas gerekir?

A %5 B. % 10
C. %20 D. %25
E. % 50

17. Afet Riski Altindaki Alanlarim Doniistii-
riilmesi Hakkindaki Kanuna gore, riskli alan
icindeki parsellerin tevhit edilmesine, miin-
ferit yada birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsili-
g1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine sahip olduklar:
hisseleri oraninda paydaslarin en az ne ka-
dar ile karar verilir?

A. 3/5 B. Tamamu
C. 2/3 D. 4/5

E. 3/5

18.

I. Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yil
tecriibeye sahip olmasi sarttir.

II. Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1
yil tecriibeye sahip olmasi sarttir.

III. Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
cercevesinde asgari 4 yillik iiniversite mezunu
olmasi sarttir.

IV. Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri
cercevesinde asgari 2 yillik {iniversite mezunu
olmas sattir.

V. Bir degerleme sirketinde tam zamanli istih-
dam edilebilir.

VL. Bir degerleme sirketinde sézlesme imzala-
mak suretiyle bu sirkete hizmet verebilir.

VII. Degerleme sirketleri ile tam zamanli istih-
dam edilmeksizin, sdzlesme imzalamak suretiy-
le degerleme hizmeti verebilir.

Konut degerleme uzmani ile ilgili olarak
yukarida sayillanlarin hangisi/hangileri dog-
rudur?

A IV, V, VI VII
B. 11, 111, V, VII

C. Luv

D. II, IV, V, VI, VI
E. LI VI
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19. Asagidakilerden hangisi Tiirkiye Uzman-
lar1 Birligi’nin Yonetim Kurulu ile ilgili asa-
gidakilerden hangisi yanhstir?

A. Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi iki
yildir.

B. Yonetim Kurulu iiyeleri, iist iiste en fazla iki
donem gorev yapabilirler.

C. Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan
secilen 7 asil 7 yedek tiyeden olusur.

D. Yonetim Kurulu iiyelerine Genel Kurulca
belirlenecek miktarda huzur hakkr 6denebilir.

E. Yonetim Kurulu her yil mayis ayinda topla-
nir.

20.

I. Yonetim Kurulu

[1. Denetleme Kurulu

I11. Disiplin Komitesi

IV. Genel Sekreter

Yukaridaki TDUB organlarindan hangi-
si/hangileri Genel Kurul tarafindan secilir?

A. Yalmz I B. Yalmz I ve II
C. I, 1l velll D. I, 1l ve IV
E. LILIV

21. Emlak Vergisi Kanunu’na gore biiyiikse-
hir belediyesi sinirlari i¢inde emlak vergisi-
nin oram ile ilgili asagidakilerden hangisi
dogrudur?

A. Meskenlerde binde 1
B. Diger binalarda binde 2
C. Arazilerde binde 2

D. Arsalarda binde 3

E. Arsalarda binde 4

22. Ahmet Bey SGK ‘dan emekli olmustur.
Ahmet beyin Ankara da oturdugu briit 170
m2 bir dairesi bulunmaktadir. Ahmet beyin
aym zamanda Kirada 70 m2 bir dairesi de
bulunmaktadir. Ahmet bir dilek¢e ile basvu-
rarak ikamet ettigi daire icin emlak vergisi
istisnasindan faydalanmak istemistir. Bu
durumla ilgili asagidakilerden hangisi dog-
rudur?

A. ikamet ettigi daire briit 200 m2 den az oldu-
gu i¢in istisnadan faydalanir.

B. Emekli maasi1 oldugu igin istisnadan fayda-
lanamaz.

C. Birden fazla gayrimenkulii oldugu i¢in istis-
nadan faydalanamaz

D. Her iki konutu iginde istisnadan faydalanir.
E. istisnadan % 50 oraninda faydalanir.

AKTIF AKADEMI

23. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanuna
gore dar miikelleflerde dahil Kurumlar Ver-
gisi miikelleflerinin aktiflerine kaydettikleri
tasinmazlar1 kanunda yazih sartlar1 tasima-
lar1 kaydiyla satisindan elde edilen hasilatin
yiizde ka1 kurumlar vergisine tabidir?

A. %75 B. %30
C. %40 D. %25
E. %100

24. 193 sayih Gelir Vergisi Kanuna gore ti-
cari isletmelerin aktiflerinde kayith olan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi nedeniyle
elde edilen kazanclar, hangi kazanc tiirii
olarak beyan edilir?

A. Gayrimenkul Sermaye Irad
B. Menkul Sermaye Iradi

C. Deger Artis Kazanct

D. Arizi Kazang

E. Ticari Kazang

25) 3065 sayih Katma Deger Vergisi Kanuna
gore biiyiiksehir belediye sinirlarimin disinda
bulunulan briit 150 metrekareden az alana
sahip, isyerlerinin satilmasinda hesaplanma-
s1 gereken katma deger vergisinin oram yiiz-
de kactir?

A. %18 B. %10
C. %8 D. %1
E. %0
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